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  الموجزة  الية المرحلية الموحدةملا اتن ايتقرير حول الب
  

 خ. م. إلى مجلس إدارة منازل ش
  

  مقدمة 
والشركات التابعة  ")  الشركة"المشار إليها باسم  ((  خ .  م.  منازل ش لقد راجعنا البيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدة المرفقة لشركة  

والتي تضمنت بيان المركز  المالي المرحلي المختصر الموحد حتى    2023 وي ن يو 30حتى ") المجموعة "المشار إليها مجتمعة باسم (لها 
الملكية والتدفقات    2023يونيو    30 الموحد والتغيرات في  الموجز  الشامل  الدخل  الصلة وبيان  الموحدة ذات  المرحلية  الدخل  وبيانات 

بها الخاصة  والتوضيحات  التاريخ  ذلك  في  المنتهية  أشهر  ستة  لمدة  المالية  مة  اردلإا.  النقدية  البيانات  هذه  وعرض  إعداد  عن  سؤولة 
تنحصر مسؤوليتنا في إبداء  .  " التقارير المالية المرحلية"  34للمعيار الدولي للمحاسبة رقم  المرحلية الموجزة الموحدة بشكل صحيح وفقا  

  .الرأي حول هذه البيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدة استنادا إلى مراجعتنا
  

  عةجرالما قانط
البيانات المرحلية المرحلة من قبل المدقق الخارجي  "  2410  قم رلقد أجرينا مراجعتنا وفقا للمعايير الدولية لإجراء المراجعة   مراجعة 

  تتكون مراجعة المعلومات المالية المرحلة من تفسيرات بشكل رئيسي من الأشخاص المسؤولين عن الأمور المالية والمحاسبية ".  شركة لل
نطاق المراجعة أقل إلى حد كبير من نطاق التدقيق الذي يجرى وفقا  .   جراءات المراجعة التحليلية وإجراءات المراجعة الأخرى إ   يقب طت و

فإنه   وبالتالي  للتدقيق  الدولية  الجوهريةلا  للمعايير  الأمور  كافة  على  الحصول  خلاله  من  يمكن  الذي  التأكيد  على  الحصول  .  نستطيع 
  .ي رأيا تدقيقيادب ن  لا االي فإنن ت وبال

  
  الاستنتاج

الدولي   المعيار  تخالف  الموحدة  الموجزة  المرحلية  المالية  البيانات  أن  نعتقد  يجعلنا  قد  أمر  أي  انتباهنا  يلفت  لم  مراجعتنا،  على  بناء 
  . من حيث الإعداد وجميع الجوانب المادية الأخرى  34للمحاسبة رقم 

  
  التركيز على مسألة 

    للبيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدة الذي ينص على أن المجموعة لديها    16ضيح رقم  لانتباه إلى التوا  تفنل  ،ايد رأين ي دون تق
تكبدتها   378مبلغ   التي  التحتية  البنية  بتكاليف  يتعلق  فيما  بالحكومة  الصلة  ذات  الجهات  من  مدينة  كذمم  إماراتي  درهم  مليون 

ة  فقا للادراووق.  2022إلى    2007رة من  لال الفت خ مليون درهم إماراتي  585  إلى  لصت   يعات الت والمجموعة في عدد من المشر
النتيجة النهائية للمناقشات  .    مطالبهممستندات ذات الصلة لاثبات  يث تم تقديم جميع الحات  جارية مع السلطال  قاشات لا تزن فإن ال

 الأمرذا  هب علق ت لم يتم تعديل رأينا فيما ي  .وتوقيت السداد غير مؤكد حتى الآن 
      مليون درهم    622حول البيانات المالية الموحدة. تم تعليق أحد المشاريع التي تبلغ تكلفتها التقديرية    8نلفت الانتباه إلى الإيضاح

ل  مقاو  . حالياً ، تشارك الإدارة في إعادة هيكلة خطة التطوير وتسهيل تعيينالثلاث سنوات الماضية على مدار التطوير   إماراتي قيد
، وجميع التكاليف المتكبدة    2023يونيو    30وفقًا للإدارة ، لا يوجد انخفاض في القيمة اعتبارًا من  لبناء.  ستئناف أنشطة الا جديد  

 . قابلة للاسترداد. لم يتم تعديل رأينا فيما يتعلق بهذا الأمر
     الإيضاح إلى  الانتباه  ؛    17نلفت  المالية  البيانات  المجموعة  حول  أن  وتأثيرها  ا  دركت حيث  الجارية  المالية  الهيكلة  إعادة  أهمية 

تائج معلومات حول مبادرات إعادة الهيكلة وأهدافها والن بينت  الملاحظات على البيانات المالية   كما أن  المحتمل على البيانات المالية. 
 المتوقعة. 
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 خ  .م .منازل ش

  

 لموجز الموحد  المرحلي ا شاملال دخلبيان ال

 ( دققةغير م) 2023يونيو  30نتهية بتاريخ عن مدة ستة أشهر الم

  ايضاحات  ستة أشهر منتهية بتاريخ 30 يونيو 

2022 2023   

   هم إماراتي ر د 000’ إماراتي   درهم 000’

    

 إيرادات  5 49,329 45,340

 تكلفة إيرادات  5 (25,961) (30,434)

 ربح إجمالي   23,368 14,906

 تغييرات في القيمة العادلة للاستثمارات العقارية، صا في   - -

 خسارة من بيع استثمارات عقارية   - -

 تكاليف ال تمويل  6 (60,133) (42,016)
    

 مصروفات بيع وتسويق   (1,224) (10)

 مصروفات عامة وإدارية  7 (22,342) (22,903)

 ايرادات  آخرى   242 7,342

 )خسارة( / ربح الفترة   (60,089) (42,681)
 :بسبب   

 حاملي أسهم حقوق الملكية العاديين في الشركة الأم   (60,089) (42,681.00)

 الحقوق غير مسيطرة   - -

(42,681) (60,089)   

 دخل شامل آخر    
 عناصر لن يعاد تصنيفها لاحقا في الربح أو الخسارة    

 )ربح(/ خسارة إعادة تقييم الممتلكات والمنشآت والمعدات   - -
 عناصر س يعاد تصنيفها لاحقا في الربح أو الخسارة    

 خسارة في معاملات التحوط   - -

 )خسارة(/ دخل شامل آخر للفترة   - -

 إجمالي  )الخسارة /(الدخل الشامل للفترة   )006,(89 (42,681)
 :بسبب   

 حاملي الأسهم العادية في الشركة الأم   (60,089) (42,681)

 الحقوق غير مسيطرة   - -

,681)(42 (60,089)   

 )خسارة( ربحية السهم    

 أساسي ومخفف  4 (0.02) (0.02)

   
    

 
 
 
 

 .المرفقة جزءا من هذه البيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدة 15  مإلى رق 1تشكل التوضيحات من رقم 
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 خ.م.منازل ش

 

 حدموبيان التغييرات في الملكية المرحلي ال

 ( ةمدققغير ) 2023يونيو  30عن مدة ستة أشهر المنتهية بتاريخ 

 هم لملاك الأسة ئدالمساهمين العاحقوق 

 --------------------------------------احتياطيات --------------------------------- 
 رأس  

 المال
اطي  حتيالا
 لنظامياا

 لمتراكمةاالتغيرات 
في القيمة العادلة  

 رللاستثما

اطي التقييم للمتلكات  تياح 
 والمنشآت والمعدات 

على  المالي  ل بفائض المقا
قة  لتعلمصافي الأصول ا 

 مسيطرة ر غي ة بشراء حص

مة  قيلا التغيرات الكمية في  زةتج مح  أرباح
 ط العادلة  لأدوات التحو

 

 الإجمالي  غير مسيطرة قوقح  مالي ج الإ إجمالي الاحتياطيات

درهم   ’000 
 إماراتي

درهم   ’000
 اتيار إم

درهم   ’000
 إماراتي

 درهم إماراتي  ’000 راتي امإم دره ’000 إماراتي هم در ’000 م إماراتي رهد ’000 إماراتي هم رد ’000 درهم إماراتي  ’000 راتي امدرهم إ ’000 درهم إماراتي  ’000

 3,266,363 - 3,266,363 342,334 ( 12,225) 324,029 ( 153,343) 293,369 ( 75,958) 290,491 2,600,000 ( مدقق) 2021ديسمبر    31حتى  الرصيد

 (152,837) - (152,837) - - (152,837) - - - - - خسارة الفترة 

 - - - - - - - - - - - للسنة لشامل الآخر ل ا خ لدا

 12,225 - 12,225 12,225 12,225 - - - - - - ات التحوط دو لأ  حركة في القيمة العادلة 

 3,125,751 - 3,125,751 354,559 - 171,192 ( 153,343) 293,369 ( 75,958) 290,491 2,600,000 ( مدقق) 2022ديسمبر   31حتى  الرصيد

 ( 60,089)) - (60,089) - - (60,089) - - - - - ة ترالف خسارة

             -            - -              -          -             -          -            -           -              -          -             الدخل الشامل الآخر للسنة 

 3,065,662             - 3,065,662 354,559 -             111,103 ( 153,343) 69293,3 ( 75,958) 1,49029 2,600,000 2022يونيو  30تى يد حالرص

 

 . ية المرحلية الموجزة الموحدةلا لبيانات المءا من هذه اجز ةقرفالم 18 قم  إلى ر 1م رق من توضيحاتتشكل ال 
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 خ.م.منازل ش

 

 دالموحقات النقدية المرحلي التدف  نايب

 ( غير مدققة) 2023يونيو  30اريخ بتمنتهية أشهر ال  ةعن مدة ست

 

 يونيو 30بتاريخ ستة أشهر منتهية  توضيحات  

  2023 2022 

م  رهد  000’ إماراتيهم در 000’  
 تيارماإ

    أنشطة تشغيلية

 (42,681) (60,089)  ربح الفترة( / ةراخس)

    : بببست  تعديلا

 4,133 4,020  الاستهلاك 

 646 687  ( صافي)دمة الموظفين خ نهايةلمكافأة   صصالمبلغ المخ

 - -  للاستثمارات العقاريةتغييرات في القيمة العادلة 

 ( 5,661) -  ةي رت عقارامامن بيع استثة ارخس

 42,016 60,133 6 تكلفة تمويل

  4,751 (1,547 ) 

    : ال العامللما أسي رتغييرات ف

 ( 702) 3,603 8 أعمال تطوير قيد التنفيذ

 (23,232) (28,806)  دينة أخرىم وذمم ةنيدمة ذمم تجاري

 - -  كاليف البنية التحتيةرداد تاست

 51,744 105,868  خرىأ  ئنة وذمم دائنةدا ذمم تجارية

 (4) 557  من العملاء بالغ مدفوعة مقدمةم

 26,259 85,973  شطة تشغيليةناتج من أنلا/(يالمستخدم ف ) دقنلا

 ( 259) ( 358)  ظفينوملل  فوعةالمد خدمة ايةنه أةكافم

 26,000 1585,6  الناتج من أنشطة تشغيلية(/م فيالمستخد)النقد صافي 

    

    مارية استث أنشطة

 ( 6,382) ( 802)  إضافات للممتلكات والمنشآت والمعدات 

 21,000   للممتلكات والمنشآت والمعدات ستبعاد ت من الاحصمت

 (49,450)   جير التمويليأتالتثمار في صافي الاس

 ( 8,727)   حق استخدام الأصول 

 (13,750) -  استثماريةت  راإضافات إلى عقا

 (57,309) ( 802)  ستثمارية تخدم في أنشطة اصافي النقد المس

    

    أنشطة تمويل 

 ( 2,206) (28,779) 11 (صافي)قروض مصرفية 

 58,208 -  التزامات إيجار

 (42,016) (,31360) 6 (صافي) ةعل مدفوتموي تكلفة

 13,986 (88,912)  يل تمو طةنشخدم في أقد المستصافي الن

    

 (17,323) ( 4,100)  دلهما يعا  والنقد  صافي النقص في

  56,481 15,519  فترةية الفي بدا لمعادلالنقد او قدالن

 39,158 1911,4 10 يونيو   30النقد والنقد المعادل في  
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 . ةالموحد موجزةمالية المرحلية اللات من هذه البيانا المرفقة جزءا  18  رقم لىإ  1يحات من رقم توض ل اتشكل 



 

 خ.م.منازل ش

 

 دة  الموح ةصرمختالمرحلية ال المالية حات للبياناتضيوت

 (قةمدق ر غي) 2023 يونيو 30

 
 ات عن الشركة معلوم  .1

في )   خ .  م .  منازل ش تأسست شركة   إليها  باسم المشار  يلي    2006  أبريل   12بتاريخ  "(  لأم ا   الشركة " أو  "  الشركة "   ما 

مس  ب   خاصة   ة م اه كشركة  أبوظبي  المتحدة الإمارا دولة  في  العربية  أسهم   . ت  أدرجت  أبوظب الشركة    وقد  سوق  ي  في 

 :  كة ر تابعة للش ل ات ا لشرك يلي ا فيما  .  المالية اق  ر و ل ل 

 اسم الشركات التابعة  مكان التأسيس والعمليات 

 .شركة مناز ل  العالمي ة كابيت ال  -  ا لأردن  ذ.م.م  الأرد ن 

 شركة منازل العالمية  كابيتال   المحدو دة  –  المملكة العربية السعودية  المملكة العربية السعودية 

 . م. ركة تطوير كابيتال. ذ. م ش  الإمارات العربية الم تح د  ة 

 ديونز فيلج ذ. م. م  الإمارات العربية المتحد ة 

 .   ذ.م.م   عقارات ال ارة  ل التخصصية لإد ز ا من  الإمارات العربية  المتحد ة 

 .م.م . سينساس العالمية ذ  الإمارات العربية المتحد   ة 

 الريف للتبريد ذ.م.م.  الإمارات العربية المتحد ة 

 كابيتال للتبر يد ذ.م.م  الإمارات  ال عر بية المتحد ة 

 كابيتال مول ذ. م. م  الإمارات العربية المتحد ة 

 الريف كابيتال   الع قا رية ذ. م .م  الإمارات الع ربية المتحد  ة 

 مي رز اب  كيمونتي للتطوير   العقار ي ذ.م.م  الإمارات العربية المتحد ة 

 جارد لخدمات الآمن والحر اس ة  العامة ذ.م. م  الإمارات العربية المتحد ة 

 ذا بورتال بارسيل سيرفيسز ذ. م. م  الإمارات ال عربية المتح د ة 

 تولز  م ا ن ل لصيانة العا مة ذ  .م. م  الإمارات العربية الم تحد ة 

 

لها  التابعة  والشركات  الشركة  مجتمعة  )   تعمل  إليها  الأع "(  مجموعة ل ا " باسم  يشار  في  رئيسي  ال بشكل  العقاري  مع  وا مت مال  فقة 

 .  بها   اء والإدارة والخدمات المرتبطة نش ر والإ يعات والاستثما ب والم   تشمل التطوير   ية التي لإسلام ا   عة الشري 

 . 2023ام  ع   خلال لديها عمليات    س ي ابعة ل ة الت الشرك 

الإ  مجلس  البيا اعتمد  ال دارة  المر ما نات  الموج لية  المو حلية  في    حدة زة  المنتهية  للفترة    12بتاريخ    2023يونيو    30للمجموعة 

 .  2022س سط أغ 

 
 ية الهامة محاسبال ت اوالسياس   دادعال أسس  .2

 
 عداد أسس ال  .2.1

  34تفق مع معيار المحاسبة الدولي رقم  وبما ي ة  راري اس مبدأ الاستم س أ لموجزة على  تم إعداد البيانات المالية المرحلية ا 

لجنة    رات الصادرة عن سي تف ( وكذلك ال IASBالصادر عن مجلس معايير المحاسبة الدولية ) ية"  المرحل   رير المالية "التقا 

 . العربية المتحدة   لة الإمارات ( والمتطلبات المعمول بها لقوانين دو IFRICلمالية الدولية )  ت التقارير ا تفسيرا 

لبيانات  ا  مع تران  لمالية السنوية ويجب قراءتها بالاق لبيانات ا في ا مطلوبة احات ال يع البيانات والإفص جم البيانات المالية المرحلية الموجزة  تضمن ت   لا 

 . 2021ديسمبر    31مجموعة كما في  لمالية السنوية لل ا 

ة  يانات المالي ي الب وبة ف لإفصاحات المطل ا و   ات بيان لى جميع ال حدة ع و م الموجزة ال ة المرحلية  ي ال لم نات ا هذه البيا لا تحتوي  

الكام  وي السنوية  عن نب لة  قرا غي  إلي   ئتها د  ينظر  السنوية أن  المالية  البيانات  مع  مجتمعة  حتى  لم ا   ها  للمجموعة    31وحدة 

المالية المرحلية    ت ا من المعلوم   تم إعادة تصنيف ملاحظات / أرقام الإفصاح المحددة وإعادة ترتيبها .  2022ر  ديسمب 

 .موجزة للفترة السابقة لتتوافق مع عرض الفترة الحالية ال 

  ن ي يمك ج الت ئ للنتا   را ؤش لضرورة م ليست با   2023يونيو    30تهية في من ال رة الستة أشهر  وبالإضافة إلى ذلك، فإن نتائج فت 

 . 2022مبر  ديس   31هية في  نت المالية الم   ا للسنة قعه تو 

السياس وا تت  المحاس فق  ا ا   ة بي ات  إعداد  في  ال لب لمتبعة  ا مر ال مالية  يانات  المتب   ة جز لمو حلية  تلك  مع  إ ف   عة الموحدة  عداد  ي 

الموج السن   ة المالي البيانات   الموحد وية  في  زة  المنتهية  للسنة  للمجموعة  ا   باستثناء   2022  ديسمبر   31ة  لمعايير  اعتماد 

 . ذلك د  بع أو    2023يناير    1وية التي تبدأ في  رات السن ل للفت مفعو ارية ال عايير س ت التالية على الم يلا الجديدة والتعد 
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 خ.م.ل شازمن

 

 ختصرة الموحدة  لية المت للبيانات المالية المرحيحاتوض

 (غير مدققة) 2023يونيو  30

 

 ت من التقديرا نياليقالرئيسية لعدم ا صادروالم مة م المحاسبية الهااحكالأ .3

والتقديرات والافتراضات التي تؤثر على   امالإدارة اتخاذ الأحك  نة المختصرة مإعداد هذه البيانات المالي  يستوجب 

سياسات المحاسبية والمبالغ المعلنة للموجودات والمطلوبات والإيرادات والمصروفات. قد تختلف النتائج تطبيق ال

ات المالية البيانالفعلية عن هذه التقديرات. تتم مراجعة التقديرات والافتراضات الأساسية بشكل مستمر عند إعداد  

أن،    الحالية  المختصرة ا  حيث  اتخذتها  التي  الهامة  للمجموعة لإدارالأحكام  المحاسبية  السياسات  تطبيق  في  ة 

سنة  الوالمصادر الرئيسية للتقديرات غير المؤكدة هي نفسها المطبقة في البيانات المالية الموحدة للمجموعة كما في 

 2023يناير  1فسيرات جديدة سارية اعتبارًا من ثناء آثار تطبيق معايير وت ، باست  2022ديسمبر  31المنتهية في 

 

 م شركة الأن في الالعادييكل سهم مملوك لحاملي الأسهم رباح الأساسية والمخففة لالأ .4

مبل سالغ  يحتسب  لكل  الأساسي  خربح  من  علهم  الفترة  أرباح  قسمة  الأسهم  ىلال  الشا  حاملي  في  ركة  لعاديين 

 . القائمة خلال الفترة ن عدد الأسهم العاديةزون ملموط اتوسبالم

متوسط الموزون على ال  لمساهمين العاديين في الشركةكل سهم من خلال قسمة ربح ابح المخفف لالرغ  بلم  يحتسب

 .ات المخففةودة بعد تعديلها لتأثير الأل الفترعادية القائمة خلاالم عدد الأسه من

 : د احالأساسية والمخففة للسهم الودمة في حسابات الأرباح تخسهم المل والأسيلي بيانات الدخ مافي

 (غير مدقق) 

 2023يونيو  30

 (مدقق )غير )

يونيو  300

2022 

درهم  000’ اتيدرهم إمار 000’ 

 إماراتي

 (42,681) (62,134) الشركة  ك أسهم فترة العائد لملالا (ةخسار) /ربح

  2,600,000  2,600,000 اير المصدرةين 1 تىدية حالعا لموزون للسهما عدد المتوسط

 2,600,000 2,600,000 يونيو المصدرة 30 حتىسهم العادية للن عدد المتوسط الموزو

 ( 0.02) ( 0.02) واحد والمخففة للسهم ال اسيةالأس( رالخسائ) /الأرباح

 .هاتخداما أو اسسهم عند تحويلهال حيةبمخفف على ر أدوات لها تأثيرمجموعة أي  لدى الس لي
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 خ.م.منازل ش

 

 حدة  لية المرحلية المختصرة الموات الما توضيحات للبيان

 (غير مدققة) 2023ونيو ي 30

 

 اد اليراد وتكلفة الير .5
 ( دققغير م) 

 3202يونيو  30

 (مدققر غي)

 2220 يونيو 30

 درهم إماراتي  ’000 درهم إماراتي ’000 

   إيراد

 6,590 6,049 رة العقاراتداإ مرسو

 13,236 18,700 يرادات الايجارا

 10,488 9,923 دمات تبريد المناطقت من خإيرادا

 15,026 14,657 وغيرها ات إدارة المرافق خدم

 2949,3 045,34 

   لايراداتا تكلفة

 10,160 11,227 لمؤجرةاقارات لعل التكلفة التشغيلية

 4,457 5,227 إدارة العقارات

 6,015 4,583 مناطق ريد الدمات تبتكلفة خ

 9,802 4,924 مرافق وغيرهامات إدارة التكلفة خد

 6125,9 30,434 

 
 تكاليف تمويل  .6

 (مدقق يرغ) 

 3202يونيو  30

 (غير مدقق)

 2202يونيو  30

 درهم إماراتي  ’000 تيراامدرهم إ ’000 

   

 42,016 60,133 رة خلال الفتة دتكاليف التمويل المتكب

 
حصيل في هذا  لت واع  إعادة الهيكلة في خطة الدف نتوقع    حيث  لدائنةذمم المدينة وا لليير في القيمة الحالية  أي تغ   ن لن يكوندارة االاقدرت  
 العام. 

 
 روفات عامة وإدارية مص .7

 (غير مدقق) 

 3202يونيو  30

 (غير مدقق)

 2220ونيو ي 03

 اتي إماردرهم  ’000 درهم إماراتي ’000 

 11,029 11,575 ينوظف صة بالم خا روفات  رواتب ومص 

 1,755 2,097 الاستهلاك 

 740 924 ارصروف إيجم

 5,523 5,149 *يةالتراخيص القانونية والمهنرسوم 

 229 186 لصاريف النقم

 3,627 2,411 ىنفقات أخر

 22,342 22,903 
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 خ.م.منازل ش

 

 حدة  لية المرحلية المختصرة الموات الما توضيحات للبيان

 (غير مدققة) 2023ونيو ي 30

 

 أعمال تطوير قيد التنفيذ  .8

 لفترة ل ا ء والحركة خلاالإنشا  دقارات قيلعلى اع  متكبدة شييد اللتلتطوير واقيد التنفيذ تكاليف اوير  تمثل أعمال التط

 :كما يلي

 
 (قدقم غير) 

 3220و يوني 30

 (ةمدقق)

 2220ديسمبر  31

درهم    ’000 
 إماراتي 

 درهم إماراتي  ’000

 181,710 181,710 يناير 1الرصيد في 

 3,264 158 إضافات خلال السنة 

 10,075 - ستثمارات العقارية تحويلات من الا

 (13,339) ( 3,761) ترة  ضي المباعة خلال الفكلفة العقارات / الارات

 181,710 ,107178 ر بديسم 31 /يونيو 30رصيد حتى ال

 

 ف أنشطة البناء. ناتئمعلق حاليًا ، والإدارة بصدد تعيين المقاول لاس "زاب كيمونتيمير"  أحد المشاريع 

 

   استثمارات عقارية  .9
 :يلي سنة هي كما ال / ركة خلال الفترةالح
 (قدقير مغ) 

 2202يونيو  30

 (مدققة)

 2220بر ديسم  31

درهم    ’000 
 إماراتي 

 اتي درهم إمار ’000

 33,250 2503,3 عقارات سكنية 

 62,393,84 62,393,84 عقارات تجارية

 2,427,096 2,427,096 

 
 ي في قيمة العقارات ولا يوجد تغيير جوهر 2022ديسمبر   31المنتهية في ة  ليالاستثمارية للسنة الما   ييم العادل للعقاراتتم إجراء التق 

 . 2022ديسمبر  31تهية في  منتقييم العادل للسنة البإجراء ال. تقوم الإدارة 2023يونيو   30ما في  ك             
 

 : ليالسنة هي كما ي  /ترةتثمارية خلال الفالحركة في العقارات الاس
 (غير مدقق) 

 3220و يوني 30

 (مدققة)

 2220ديسمبر  13

درهم    ’000 اتيدرهم إمار ’000 
 إماراتي

 2,384,271 2,427,096 يرينا 1في الرصيد 

 47,625 - ل الفترةإضافات خلا

 (10,075) -  د التطوير عمال قيإلى أتحويلات 

 ( 6,900) -    عقارات الصريف ت

 ,17512 -   لعادلة خلال العاماالتغيرات في القيمة افي ص

 ,427,0962 2,427,096 بر يسمد 31 /يونيو 30الرصيد حتى 
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 خ.م.منازل ش

 

 حدة  لية المرحلية المختصرة الموات الما توضيحات للبيان

 (غير مدققة) 2023ونيو ي 30

 

 

 ما يعادله و النقد   .10
 (غير مدقق) 

 2202يونيو  30

 (مدققة)

 1220ديسمبر  31

 (غير مدقق)

 2202يونيو  30

م دره  ’000 
 إماراتي 

درهم  ’000 م إماراتي رهد ’000
 راتيإما

 39,158 14,494 11,419 لمصرفية النقد والأرصدة ا

 1,025 251,0   1,025 ودائع مقيدة 

 12,444 15,519 40,183 

 ( 1,025) ( 51,02) ( 1,025) ودائع مقيدة 

 11,419 14,494 39,158 

ألف    1,025:  2022ديسمبر    31)ماراتي  هم إر دألف    1,025بقيمة  صرفية  ودائع م  المصرفية والنقدية رصدة  للأيضا في    مضاف

 . في أنشطة محددة لاإ  لا يمكن استخدام هذه الودائع.  ك إسلامي في أبوظبيودعة لدى بنم( رهم إماراتيد

 
 قروض مصرفية  .11

 : اليةالت ترف من خلال التسهيلا لمصايمثل التمويل من ا 
 2220بر ديسم 13 3202و يوني 30 الاستحقاق ربح متوقع 
 اتيمار درهم إ ’000 م إماراتي رهد ’000   

 115,000 90,943 2025حتى   2013من  معدل متفاو ت  ترتيب التمويل لأجل  1

 200,000 200,000 من 2016  حتى 2027 معدل متفاو ت  ترتيب التمويل لأجل  3

 440,000 440,000 2023حتى   2016من  معدل متفاو ت  ترتيب التمويل لأجل 4

 327,000 327,000 2023ى حت  2016 من معدل متفاو ت  ترتيب التمويل لأجل  5

 51,278 47,553 من 2018  حتى 2028 معدل متفاو ت  ترتيب التمويل لأجل  6

 177,762 177,762 2029حتى   2019من  معدل متفاو ت  ترتيب التمويل لأجل  7

 38,888 37,890 2025حتى   2019من  معدل متفاو ت  ترتيب التمويل لأجل  8

 50,0001 000150, 2031حتى   0212من  معدل متفاو ت  ترتيب التمويل لأجل  9

   1,471,148 1,499,928 

 
 : يالفترة هي كما يلل لاخ وض المصرفية ركة في القرلحا

 (غير مدقق) 

 3202و يوني 30
 (مدققة)

 2220ر ديسمب 31
 درهم إماراتي  ’000 يدرهم إمارات ’000 

 1,507,860 1,499,928 ريناي  1رصيد في ال

 ( 27,93) (8028,7) رفية سداد قروض مص

 81,499,92 1,471,148 يونيو   30 /ديسمبر 31الرصيد في 

ال* الأصلي  بلغ  د  150قرض  بخصم  مليون  البنك  قام   ، في    43رهم  كما  منها  درهم  عل  2023يونيو    30مليون  بناءً  الشروط  ،  ى 

 وص عليها في اتفاقية القرض المنص

 قسطًا  24كان هذا قيد التقاضي ووفقاً لحكم المحكمة يجب تسويته بالكامل على  ** 

 خلال الفترة. دفعات من أصل هذا التمويل ن درهم ولم يتم سداد أي مليو 1.094بنكي بمبلغ  إن الإدارة في طور إعادة هيكلة تمويل             

لمسجلة على العديد من العقارات في أبو ظبي والتنازل عن عائدات  ، بما في ذلك الرهون العقارية ا   ضماناتمضمونة بعدة    قروض البنك

 . الإيجار
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 خ.م.منازل ش

 

 حدة  لية المرحلية المختصرة الموات الما توضيحات للبيان

 (غير مدققة) 2023ونيو ي 30

 
 

 ة أطراف ذات صل  معوأرصدة  معاملات   .12

العليا في المجموعة    ة لإدارا   وموظفيرين  ئيسيين والمديالرلمساهمين  ا واتبطة بهمرلشركات الأي اات صلة  ذ  تمثل المعاملات مع أطراف 

 . تعتمد الإدارة سياسات التسعير وشروط هذه المعاملات.  رافطالأيانات الخاضعة للسيطرة المشتركة أو المتأثرة بشكل كبير بهذه والك

 : ا يليكم الموحد هيتصر لي المخرحلمالي المكز اان المربيأطراف ذات صلة المدرجة في   الأرصدة لدى

 

 (مدققغير )

 3220يو وني 30

 ( مدقق)

 2220يونيو  30

 

درهم   ’000
 إماراتي 

 درهم إماراتي  ’000

   : لة ص  مستحقات من أطراف ذات

م عليا عند تسليمبالغ مستحقة القبض من المديرين وموظفي الأدارة ال
 . الوحدات

2.602 3,836 

 338,000 - فصيليةيم تسوم تصمورير أفكار ة نظ غ مستحقالمب

   : لةص تف ذاات لأطراستحقم

   الإدارة

 714,615 49368,4 يانات ذات موظفي الإدارة العليا المشتركين الك

 :ي كما يليخلال الفترة هاف ذات صلة دخل مع اطرلفي بيان ا امة المعاملات اله

 

 

 (مدقق غير)

 2202 يويون 30

 ( مدقق)

 2220يونيو  03

 

درهم   ’000
 إماراتي 

 م إماراتي دره ’000

 1,598 1,668 ر دخل الإيجا

 4,937 5,095 االإدارة العلي رواتب
 259 279 مزايا قصيرة الأجل

 8 9 عدد موظفي الإدارة العليا

 
 

 الطارئة والالتزامات الاحتمالات  .13
 

 : كما يلي  ها هيولكن لم يتم توفيرلتقرير لة باة المشمورد عليها في نهاية الفتاقلمتعارات ا فقات تطوير الاستثمن

 

 (دققةمغير )

 3202يونيو  30

 (مدققة)

 2202 ديسمبر 31

 

م دره  ’000
 إماراتي 

 إماراتي درهم  ’000

ال قيأعمال  اتطوير  الإنشاء وا وا  تنفيذلد  قيد  مل لعلعقارات الاستثمارية 
 324,105 4,281 ذالتنفيالرأسمالي قيد 

 ضية التزامات عر

المطالبات إلا أن  ائج هذه  تن ب   يمكن في الوقت الحالي التنبؤعلى الرغم من أنه لا.  مجموعةد الات بموجب التقاضي ضلمتطلببعض اهناك  

 . للمجموعة تأثير سلبي ملموس على المركز الماليمطالبات اله يكون لهذ  دارة لا تتوقع أنالإ
 

  
 مال رأس ال. 14

 

 (دققةم يرغ)

 3202يونيو  30

 (دققةم)

 2220ر ديسمب 31

 

درهم   ’000
 درهم إماراتي  ’000 تي إمارا

 2,600,000 0002,600, ل سهملك هم إماراتيرد 1والمدفوع بالكامل ال المصرح به رأس الم
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 خ.م.نازل شم

 

 ة حدة المختصرة المولمرحليمالية البيانات اللوضيحات  ت

 (غير مدققة) 2023 يويون 30

 
 لقطاع ا ات معلوم  .15

ع  لومات التي يتم تقديمها إلى صناتعتمد المع.  اع وتقييم أدائهاطلتخصيص الموارد للق   جموعةة المقبل  إدار  تم مراجعتها بانتظام منت  ة التيوعاخلية حول مكونات المجملداعات التشغيل على أساس التقارير اد قطحدت

ي القيم  في الربح والتغييرات  إجمالعلى    قطاع بناءليتم تقييم أداء ا.  تلفةمخواق السم منتجات وخدمات إلى الأقدعمال الاستراتيجية التالية التي تالأ   اتداء وحديم أبغرض تخصيص الموارد وتقي   لية الرئيسيةقرارات التشغيلا

 . ستثمارية وعكس انخفاض القيمةالعادلة للعقارات الا

 المجموعة في دولة الإمارات العربية المتحدة فقط.  لعمت

 . 2022نيو يو  30و  2023يو نيو  30اشهر المنتهية في ة  ل الستلامجموعة خللالتشغيلية  ت يرادات والأرباح للقطاعامعلومات الإ لجدول التالييمثل ا

 ( غير مدققة) 2023يونيو  30المنتهية بتاريخ   رعن مدة ستة أشه

 

  عقارات تطوير
 ت اعبيوم

  حفظة الإستثماراتم إدارة التطوير 
 ة قاريالع

 عقارات ةرسوم إدار 

 ت تبريد المناطق خدما طة ذات صلة شوأن

فق  را ت إدارة الماخدم
 وغيرها 

 عة لمجموا

 درهم إماراتي 

 

م  هرد ’000
 إماراتي 

  درهم ’000
 درهم إماراتي  ’000 ماراتي إ درهم  ’000 إماراتي 

درهم   ’000
 إماراتي 

درهم   ’000
 درهم إماراتي  ’000 تي إمارا

 49,329 14,657 9,923 6,049 18,700 - - مبيعات 

 ( ,96125) ( ,4924) ( 5834,) ( ,2275) ( 11,227) - - تكلفة إيراد 

 23,368 9,733 5,340 822 7,473 - - القطاع ( خسارة القطاع)ربح 

 ( 1,224)       مصروفات بيع وتسويق 

 ( 22,342)       ة وإدارية مصروفات عام

 ( 60,133)       تكلفة تمويل 

           224       يرادات اخرى ا

 ( 0,0896)       فترة السارة خ
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 خ.م.نازل شم

 

 ة حدة المختصرة المولمرحليمالية البيانات اللوضيحات  ت

 (غير مدققة) 2023 يويون 30

 

                  ع ت القطاابيان( تابع) . 15

 ( غير مدققة) 2022يونيو   30ستة أشهر المنتهية بتاريخ  

 

 

  عقارات تطوير
 ت اعبيوم

  حفظة الإستثماراتم إدارة التطوير 
 ة قاريالع

 عقارات ةرسوم إدار 

 ت تبريد المناطق خدما طة ذات صلة شوأن

فق  را ت إدارة الماخدم
 وغيرها 

 عة المجمو

 درهم إماراتي 

 

م  رهد ’000
 إماراتي 

درهم   ’000
 درهم إماراتي  ’000 إماراتي درهم  ’000 ماراتي إ

درهم   ’000
 إماراتي 

درهم   ’000
 درهم إماراتي  ’000 تي إمارا

 45,340 15,026 10,488 6,590 13,236 - - مبيعات 

 (30,434) ( 9,802) ( 6,015) ( 4,457) (10,160) - - تكلفة إيراد 

 - - - - - - - ة ستثماريخسارة من بيع العقارات الا

 - - - - - - - ادلة للاستثمارات العقارية رات في القيمة العتغيي

 14,906 5,224 4,473 2,133 3,076 - - ربح القطاع 

 (10)       مصروفات بيع وتسويق 

 (22,903)       ة وإدارية مصروفات عام

 (42,016)       فة تمويل تكل

 7,342       يرادات اخرى ا

 (68142,)       فترة السارة خ
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 خ.م.نازل شم

 

 ة حدة المختصرة المولمرحليمالية البيانات اللوضيحات  ت

 (غير مدققة) 2023 يويون 30

 

                  ات القطاع نايب( تابع).    15
 

 .2021 يونيو  30و 2022يونيو  30عة حتى موجملقطاعات تشغيل الصول والخصوم لي الأيمثل الجدول التا

 

تطوير العقارات  
 لمبيعات وا

فظة  حم
  ثماراتالإست
 ة قاريعال

رسوم إدارة العقارت  
 نشطة ذات الصلة والأ

بريد خدمات ت
 مناطق ال

رة المرافق  خدمات إدا
 ا رهيوغ

 إجمالي 
 موحدة  غير مخصصة  القطاعات 

 

  درهم ’000
 ماراتي إ

درهم   ’000
 إماراتي 

درهم   ’000
 إماراتي 

درهم   ’000
 ي إمارات

درهم   ’000
 تي إمارا

درهم   ’000
 راتي إما

  درهم ’000
 إماراتي 

درهم   ’000
 تي إمارا

         

        ( ةغير مدقق ) 2023يونيو  30حتى 

 5,477,492 305,926 5,171,566 6,618 233,393 2,503,024 50,053 2,378,478 ل الأصو

 ( 2,411,833) ( 634,397) ( 1,777,436) ( 14,327) ( 8,915) ( 237,936) ( 20,266) ( 1,495,993) لمطلوبات ا
         

        ( مدققة) 2022يونيو  30حتى 

 5,950,987 322,713 5,628,274 8,234 249,781 2,484,133 40,641 2,845,486 لأصول ا

 ( 2,715,081) ( 637,615) ( 2,077,466) ( 10,730) ( 8,629) ( 213,729) ( 9,637) ( 1,834,741) ات لمطلوب ا
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 خ.م.نازل شم

 

 ة حدة المختصرة المولمرحليمالية البيانات اللوضيحات  ت

 (غير مدققة) 2023 يويون 30

 
 

 دة  ية المسترتكلفة البنية التحت .16
موعة  نية التحتية التي تكبدتها المجلبا  يفالحكومية سوف تسدد تكالالمباعة ، اعتبرت المجموعة أن الجهات    لوصول إلى تكلفة العقاراتل

تطو مشاريع  بقيمة  على  مختلفة  الإدار  585ير  تجري  إماراتي.  درهم  الإمليون  مجلس  من  المدعومة  مياه  ة  هيئة  مع  مناقشات  دارة 
أبوظبي  وكهربا ذا وغيرهء  الحكومية  الهيئات  ال ا من  تكاليف  باسترداد  يتعلق  فيما  الصلة  استلمت ات  التحتية.  مبلغ  وعمجلم بنية    171ة 

ن درهم إماراتي  مليو 414تبقي والبالغ  . وتمت المطالبة بالمبلغ الم2022ديسمبر   31منتهية في  حتى نهاية السنة ال  مليون درهم إماراتي
 اتي( وهو قيد التنفيذ. إمار  ليون درهمم 378)مخصومًا إلى 

 
 ارية الاستمر .17

 

المشاريع وعدم استرداد الذمم المدينة من وجود تطور كبير في    الاستمرارية على الرغم من عدم  بدأالبيانات المالية وفقاً لمتم إعداد هذه              

في    ءالبدوالمجموعة    خطط إعادة هيكلة التسهيلات البنكية ، وإعادة توظيف بعض أصولهبدراسة  الإدارة    مجلس  يقومجي.  عميل استراتي

لاحظة أن إعادة الهيكلة المالية  المنظور. من المهم مومواصلة عملياته في المستقبل    سيين لتوليد التدفقات النقديةلرئيتسوية مع العملاء ا

وافتراضات استشرافية ، حيث تخضع نتائج بعض الإجراءات لظروف السوق والمفاوضات وموافقات الطرف    الجارية تتضمن بيانات 

 المقابل 

 
           

 رباح وزيعات الأت .18

 . 2023يونيو   30ية في  هر المنتهستة أشال ة رفتالأسهم أو دفعها خلال رباح  عن توزيعات ألم يتم الاعلان 
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