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 2         المالية الموجزا الموحدا.  لتل البيانات م  ز جتي اً لا ز يضاحات المرفقة جاو   شت

 
 بيان المركز المالي الموجز الموحد 

 2024 يونيو 30كما في 
 

 2023ليرمبر  31  2024 يونيو 30  
 )مدقق(  )غير مدقق(   
  لف لرل    ألف درهم إيضاح 

     الموجودات
     الموجودات غير المتداولة
 6,513,316  6,632,880 5 ممتلكات وآلات ومعدات 

 1,882,835  1,810,494 6 موجولات غير ملموية والشهرا
 26,217,542  27,407,832 7 ايتثمارات عقارية 

 151,167  178,427 8 في شركات زميلة ومشارير مشتركة اتايتثمار 
 718,969  778,039 9 في موجولات مالية  اتايتثمار 

 8,311  11,255 20 موجولات مالية مشتقة
 724,990  585,207 10   رى موجولات ذم  مدينة تجارية و 

 80,773  45,681  موجولات الضريبة المدجلة 
 36,297,903  37,449,815  مجموع الموجودات غير المتداولة

     
     الموجودات المتداولة

 6,243,802  6,567,285 11  عما  تطوير قيد اونجاز
 7,787,308  7,194,654 12 موت ظ بها للبير  يضا ر قطر 

 606,334  407,732 13 مازون 
 93,147  13,307 9 في موجولات مالية  اتايتثمار 

 1,875,744  2,938,252 19 موجولات العقول
 8,235,672  8,930,983 10   رى موجولات ذم  مدينة تجارية و 
 11,718,158  12,686,210 14 البنوكنقد و رصدا لدى 

 36,560,165  38,738,423  الموجودات المتداولة مجموع 
 72,858,068  76,188,238  الموجوداتمجموع 
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  شركة الدار العقارية ش.م.ع.
 

 3         المالية الموجزا الموحدا.  لتل البيانات م  ز جتي اً لا ز يضاحات المرفقة جاو   شت

 
 بيان المركز المالي الموجز الموحد 

 )يتبع(   2024 يونيو 30كما في 
 2023ليرمبر  31  2024 يونيو 30  
 )مدقق(  )غير مدقق(   
  لف لرل    ألف درهم إيضاح 

     حقوق الملكية والمطلوبات 
     حقوق الملكية 

 7,862,630  7,862,630  ر س الما  
 3,931,315  3,931,315  إحتياطي قانوني 

 165,130  155,702 36 ات تووطالاحتياطي 
 ( 8,790)  (10,801)  احتياطي إعالا تقيي  إيتثمار 
 73,623  73,623  احتياطي إعالا تقيي  موجولات 

 ( 536,624)  ( 805,198) 35 تووي  عملات  جنبية إحتياطي
 19,577,817  21,057,783   ر اح مرتبقاا 

 31,065,101  32,265,054    حقوق الملكية العائدة إلى مالكي الشركة
     

 1,815,647  1,815,647 15  لاا حقو  الملكية الماتلطة 
 5,302,298  5,760,583 37 حقو  الملكية غير المريطرا 

 38,183,046  39,841,284  مجموع حقوق الملكية
     

     المطلوبات غير المتداولة
 5,456,856  6,833,005 16 ص وك غير قابلة للتووي   

 5,488,558  6,490,243 16 قروض بنكية 
 542,998  555,849  موتجزات لا نة 

 848,365  903,008 27/3 مطلو ات عقول اويجار 
 339,482  382,837  مزايا للموظ ي  

 3,937,905    3,488,964 18 ذم  لا نة تجارية و  رى 
 83,379  83,232  مدج  يإلتزام ضريب

 16,697,543  18,737,138  مجموع المطلوبات غير المتداولة
     

     المطلوبات المتداولة 
 46,098  52,587 16 ص وك غير قابلة للتووي   

 1,087,654  839,758 16 قروض بنكية 
 723,756  773,231  موتجزات لا نة 

 78,505  106,306 27/3 مطلو ات عقول اويجار 
 633,019  822,222 17 م  عملا  وولا ر مقدمة لفعات 

 6,429,003  6,375,811 19 مطلو ات العقول 
 8,979,444  8,639,901 18 لا نة تجارية و  رى ذم  

 17,977,479  17,609,816  مجموع المطلوبات المتداولة
 34,675,022  36,346,954  مجموع المطلوبات 

 72,858,068  76,188,238  مجموع حقوق الملكية والمطلوبات
 

وعــدال التقــارير الماليــة المرحليــة، تاهــر البيانــات الماليــة المــوجزا الموحــدا بوــورا عاللــة    المطبقــةعلى حد علمنا، ووفقًا لمبــالا التقــارير  
 الموحدا للمجموعة.  الموجزا  والتدفقات النقديةالموحد  الموجز  الموحد، ا لا  المالي    الموجز  م  جمير النواحي الجولرية المركز المالي 

 
 
 

 فيصل فلكناز  طلال الذيابي  محمد المبارك 
  واويتدامة الر يس التن يـتي للشدون الماليـة  للمجموعة الر يس التن يـتي   ر يـس مجلـس اولارا 

 للمجموعة
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  شركة الدار العقارية ش.م.ع.
 

 4         المالية الموجزا الموحدا.  لتل البيانات م  ز ج ت ي ا  كلز يضاحات المرفقة ج او   شت

 
 الموجز الموحد   الربح أو الخسارةبيـان 
 2024 يونيو 30المنتهية في  للفترة

 
 فترة الستة أشهر المنتهية في   أشهر المنتهية في  الثلاثةفترة   
 يونيو  30  

يونيو   30  2024
يونيو   30  2023

يونيو   30  2024
2023 

 )غير مدقق(   )غير مدقق(   )غير مدقق(   )غير مدقق(   
  لف لرل    ألف درهم    لف لرل    ألف درهم  إيضاح 
         

 6,305,400  10,918,352  3,239,808  5,302,686 32/1 إيرالات ول   اويجار 
 ( 3,618,231)  ( 7,068,100)  ( 1,807,086)  ( 3,477,943) 32/1 تكاليف مباشرا 
 2,687,169  3,850,252  1,432,722  1,824,743  إجمالي الربح 

         
 ( 52,902)  (55,152)  ( 10,028)  (31,619)  متاريف بيت وترويق 

         
         متاريف عمومية وإلارية 

 ( 291,921)  (330,687)  ( 136,457)  (165,396)  تكاليف الموظ ي  
 ( 211,306)  (275,312)  ( 110,412)  (137,848) 6، 5 اقتهلاك وإط ال 

 ( 138,094)  (16,626)  ( 123,042)  (7,768)  الماتتات، إنا اض القيمة وشطب، صافي 
 ( 206,778)  (212,179)  ( 95,573)  (83,858) 24   رى 
 226,551  390,630  240,925  405,005 7 م  إعالا تقيي  إقتثمارات عقارية، صافي  م رب

 ( 3,802)  867  ( 2,386)  1,655 8 ال تة م  نتا ج شركات زميلة ومشاريت مشتركة 
 13,272  65,314  5,531  6,866 7 م رب م  إقتبعال إقتثمارات عقارية

 موجولات مالية بالقيمة العاللة  إيرالات م  ) رارا(/ 
 352  14,168  ( 803)  (1,641) 9/2 م   لا  الر أ  و الارارا 

 214,169  350,255  104,197  170,803 21 إيرالات تموي 
 ( 270,773)  (444,755)  ( 141,283)  (235,627) 22 تكاليف تموي 
 164,293  126,315  124,540  80,597 23 إيرالات   رى 

 2,130,230  3,463,090  1,287,931  1,825,912  ربح الفترة قبل الضريبة
         

 ( 12,499)  (141,763)  ( 5,997)  (75,318) 34 متروف ضريبة الد   
 2,117,731  3,321,327  1,281,934  1,750,594  ربح الفترة بعد الضريبة

         
         العائد إلى: 

 1,923,804  2,868,259  1,198,149  1,551,614  مالكي الشركة 
 193,927  453,068  83,785  198,980  حقو  الملكية غير المريطرا 

  1,750,594  1,281,934  3,321,327  2,117,731 
         
         

 0,238  0,358  0,152  0,197 25 العائد الأساسي والمخفض للسهم )بالدرهم( 
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 5           لتل البيانات المالية الموجزا الموحدا.م  ز ج ت ي ا  كلز يضاحات المرفقة ج او   شت

 
 الموجز الموحد   بيـان الدخل الشامل

 2024 يونيو 30المنتهية في  للفترة
 
 فترة الستة أشهر المنتهية في   أشهر المنتهية في  الثلاثةفترة   

 إيضاح 
 يونيو  30

2024  
يونيو   30

2023  
 يونيو  30

2024  
يونيو   30

2023 
 )غير مدقق(   )غير مدقق(   )غير مدقق(   )غير مدقق(   
  لف لرل    ألف درهم    لف لرل    ألف درهم   
         

 2,117,731  3,321,327  1,281,934  1,750,594  ربح الفترة 
         

البنود التي قد يتم إعادة تصنيفها إلى الربح أو الخسارة  
         اللاحقة: في الفترات 

 ( 251,484)   (447,190)  ( 3,362)  (10,011) 35 فرو  الترف على ت وي  العمليات ا جنبية
القيمة العاللة م  ت وطات التدفقات   ) را ر( /م اقب

 ( 20,785)  -  3,839  - 36، 20 النقدية الناتجة  لا  ال ترا 
المعال  صافي )الارا ر(/ الم اقب م   لوات الت وط 

 335  (9,183)  ( 1,336)  (4,593) 22 تتني ها إلى الر أ  و الارارا 
         

البنود التي لن يتم إعادة تصنيفها إلى الربح أو الخسارة  
         في الفترات اللاحقة: 

 رارا القيمة العاللة م  إعالا تقيي  الموجولات المالية  
 ( 12,216)  (2,011)  ( 1,342)  (1,265) 9 الشام  الآ ر بالقيمة العاللة م   لا  الد   

 ( 284,150)  (458,384)  ( 2,201)  (15,869)  الخسارة الشاملة الأخرى للفترة 
 1,833,581  2,862,943  1,279,733  1,734,725  مجموع الدخل الشامل للفترة 

         
         العائد إلى: 

 1,741,773  2,588,246  1,195,746  1,539,242  مالكي الشركة 
 91,808  274,697  83,987  195,483  حقو  الملكية غير المريطرا 

  1,734,725  1,279,733  2,862,943  1,833,581 
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 6                                                                        لتل البيانات المالية الموجزا الموحدا.م  ز ج ت ي ا  كلز يضاحات المرفقة ج او   شت

 
 بيان التغيرات في حقوق الملكية الموجز الموحد 

 2024 يونيو 30المنتهية في  للفترة
 
 

 رأس المال
إحتياطي 

 قانوني
احتياطي 

  ات تحوطال
احتياطي إعادة 

 تقييم إستثمار 

 احتياطي 
إعادة تقييم 
 الموجودات 

إحتياطي تحويل 
 أرباح مستبقاة  عملات أجنبية 

حقوق الملكية 
العائدة لمالكي 

 الشركة
أداة حقوق 

 الملكية المختلطة 
حقوق الملكية 
 غير المسيطرة 

 مجموع  
 حقوق الملكية 

 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  درهم ألف   ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  
            

 34,545,198 4,380,218 1,815,647 28,349,333 16,679,139 (385,312) 73,623 (2,310) 190,248 3,931,315 7,862,630 )مدقق(  2023يناير    1الرصيد في  
 2,117,731 193,927 - 1,923,804 1,923,804 - - - - - - ر أ ال ترا 

 (284,150) (102,119) - (182,031) - (150,538) - (12,216) (19,277) - - الد   / )الارارا( الشاملة ا  رى لل ترا 
 1,833,581 91,808 - 1,741,773 1,923,804 (150,538) - (12,216) (19,277) - - مجموع الد   / )الارارا( الشاملة لل ترا 

 (1,258,022) - - (1,258,022) (1,258,022) - - - - - - (29توزيعات  ر اح )إيضاح  
توزيعات  ر اح مدفوعة م  قب  شركة تابعة مقاب  حقو  الملكية 

 (74,186) (74,186) - - - - - - - - - (37الممتازا )إيضاح  
 (51,645)  -  - (51,645) (51,645)  -  -  -   -  - - (15قريمة مدفوعة على  لاا حقو  ملكية ماتلطة )إيضاح  

توزيعات  ر اح مدفوعة م  قب  شركة تابعة إلى حقو  الملكية غير 
 (73,678) (73,678) - - - - - - - - - (37المريطرا )

 18,000 18,000 - - - - - - - - - (37مرالمة إضافية م  حقو  الملكية غير المريطرا )إيضاح 
حقو  الملكية غير المريطرا الناتجة ع  اندما  ا عما  )إيضاح 

 22,697 22,697 - - - - - - - - - (33/4و    33/3
 34,961,945 4,364,859 1,815,647 28,781,439 17,293,276 (535,850) 73,623 (14,526) 170,971 3,931,315 7,862,630 )غير مدقق(  2023يونيو   30الرصيد في  

            
 38,183,046 5,302,298 1,815,647 31,065,101 19,577,817 (536,624) 73,623 (8,790) 165,130 3,931,315 7,862,630 )مدقق(  2024يناير    1الرصيد في  

            
 3,321,327 453,068 - 2,868,259 2,868,259 - - - - - - ر أ ال ترا 
 (458,384) (178,371) - (280,013)    -  (268,574) - (2,011) (9,428) - - شاملة ا  رى لل ترا الارارا ال

 2,862,943 274,697 - 2,588,246 2,868,259 (268,574) - (2,011) (9,428) - - مجموع الد   / )الارارا( الشاملة لل ترا 
 (1,336,648) - - (1,336,648) (1,336,648) - - - - - - (29توزيعات  ر اح )إيضاح  

 (51,645) - - (51,645) (51,645) - - - - - - (15قريمة مدفوعة على  لاا حقو  ملكية ماتلطة )إيضاح  
توزيعات  ر اح مدفوعة م  قب  شركة تابعة مقاب  حقو  الملكية 

 (50,521) (50,521) - - - - - - - - - (37/1الممتازا )إيضاح  
توزيعات  ر اح مدفوعة م  قب  شركة تابعة إلى حقو  الملكية غير 

 (76,961) (76,961) - - - - - - - - - (37/2المريطرا )
 311,070 311,070 - - - - - - - - - (37مرالمة إضافية م  حقو  الملكية غير المريطرا )إيضاح 

 39,841,284 5,760,583 1,815,647 32,265,054 21,057,783 (805,198) 73,623 (10,801) 155,702 3,931,315 7,862,630 )غير مدقق(  2024يونيو    30الرصيد في  
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 7           لتل البيانات المالية الموجزا الموحدا.م  ز ج ت ي ا  كلز يضاحات المرفقة ج او   شت

 
 بيان التدفقات النقدية الموجز الموحد  

 2024 يونيو 30المنتهية في  للفترة
 

 أشهر المنتهية في ستةفترة ال  
 2024يونيو  30  

 )غير مدقق(
 2023يونيو  30 

 )غير مدقق(
  لف لرل    ألف درهم إيضاح 
     

     الأنشطة التشغيلية
 2,130,230  3,463,090  قب  الضريبة ال ترار أ 

     تعديلات لـ:
 217,832  292,915 6، 5 إقتهلاك وإط ال 
 (214,169)  ( 350,255) 21 إيرالات تموي  
 270,773  444,755 22 تكاليف تموي  

 (226,551)  ( 390,630) 7 م  إعالا تقيي  إقتثمارات عقارية، صافي   م رب
 3,802  (867) 8 ال تة م  نتا ج شركات زميلة ومشاريت مشتركة 
 138,094  16,626  الماتتات، إنا اض القيمة وشطب، صافي 

 1,657   -   ومعدات وموجولات غير ملموقة وآكت  اقتبعال وشطب ممتلكات م   رارا
 (13,272)  (65,314) 7 م  اقتبعال اقتثمارات عقارية   م رب

 (1,154)  (14,168)  المالية م اقب القيمة العاللة م  إعالا تقيي  الموجولات 
 33,228  72,614  ماتص م افآت الموظ ي 

 2,340,470  3,468,766  التدفقات النقدية التشغيلية قبل الحركة في رأس المال العامل
     

     الحركة في رأس المال العامل:
 ( 2,459,723)  (1,270,578)  زيالا في ذم  مدينة تجارية وموجولات   رى 

 ( 4,181,250)  ( 431,576)  في  عما  تطوير قيد اونجاز، مازون و راضي م ت ظ بها للبيت  زيالا
 (997,742)  (1,062,512)  زيالا في موجولات العقول 
 359,874  79,240  زيالا في م تجزات لا نة 

 695,424  726,540  م  عملال   وت ميناتلفعات مقدمة زيالا في 
 194,603  440,337  في مطلو ات العقول  زيالا

 3,829,115  ( 460,268)  في ذم  لا نة تجارية و  رى  )نقص(/ زيالا
 (219,229)  1,489,949  العمليات  )المستخدم في(  /الناتج من النقد

 (43,495)  (54,731)  الم افآت المدفوعة للموظ ي 
 (44,210)  (41,049)  ضريبة الد   المدفوعة 

 (306,934)  1,394,169  الأنشطة التشغيلية)المستخدم في(  /الناتج منصافي النقد 
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 8           لتل البيانات المالية الموجزا الموحدا.م  ز ج ت ي ا  كلز يضاحات المرفقة ج او   شت

 
 بيان التدفقات النقدية الموجز الموحد  

 )يتبع(  2024 يونيو 30للفترة المنتهية في 
 
 أشهر المنتهية في ستةفترة ال  

 2024يونيو  30  
 )غير مدقق(

 2023يونيو  30 
 )غير مدقق(

  لف لرل    ألف درهم إيضاح 
     

 (306,934)  1,394,169  الأنشطة التشغيلية )المستخدم في(  /الناتج من صافي النقد
     

     التدفقات النقدية من الأنشطة الاستثمارية 
 (237,557)  ( 328,618) 5 لفعات لشرال ممتلكات وآكت ومعدات 
 (29,511)  (17,816) 6 لفعات لشرال موجولات غير ملموقة 

 (141,228)  ( 818,967) 7 إضافات وقتثمارات عقارية 
 91,868  112,626 7، 5 عا دات م  إقتبعال إقتثمارات عقارية وممتلكات وآكت ومعدات 

 (125,078)  -  اوقت واذ على شركات تابعة، صافي م  النقد المرت وذ
 38,432  -  النقد المرتل  م  شركة زميلة كتا يض في ر س الما  

 187,750  (89,993)  ال ركة في ولا ت  ج  بتواريا إقت قا    ثر م  ثلاثة  شهر 
 327,428  112,368  عا دات م  إقت قا  قندات  زينة

 (650)  (23,776)  ة إقتثمارات في شركات زميلة ومشاريت مشترك 
 (328,724)  (60,914)  قندات  زينة ترديد 
 -  24,756  مالية  موجولاتمرتل  م   ةنقدي اتتوزيع

 (169,999)  (80,267)  اقتثمارات في موجولات مالية 
 -  11,621  مشتقات م ققة  لا  ال ترا 

 (667,745)  3,748,800  مقيدا   بنكيةفي  رصدا  ال ركة
 154,094  371,630  إيرالات تموي  مرتلمة 
 (900,920)  2,961,450  )المستخدم في( الأنشطة الاستثمارية  /صافي النقد الناتج من

     

     التدفقات النقدية من الأنشطة التمويلية 
 3,177,943  4,483,019 16 عا دات م  قروض بنكية 

 1,826,282  1,824,553 16 ص وك غير قابلة للت وي   م  عا دات
 ( 4,265,177)  (3,608,607) 16 ترديد قروض بنكية

  -   ( 465,060) 16 ص وك غير قابلة للت وي ترديد 
 (48,236)  (73,431)  ترديد الجزل ا قاقي ولتزامات عقول إيجار 

 (245,437)  ( 393,573)  تكاليف تموي  مدفوعة 
 ( 1,258,022)  (1,336,647)  توزيعات  ر اح مدفوعة 
 (147,864)  ( 127,482)  إلى حقو  الملكية غير المريطرا  توزيعات  ر اح مدفوعة
 (51,645)  (51,645) 15  لاا حقو  ملكية ماتلطة إقتثمار في  قريمة مدفوعة على 

 18,000  311,070 37 مرالمة إضافية م  حقو  الملكية غير المريطرا 
 183,662  -  عا دات م  تروية المشتقات 
 -  ( 212,945)  للبيت لفعة لشرال  رض م ت ظ بها  

 (810,494)  349,252  )المستخدم في( الأنشطة التمويلية /الناتج من صافي النقد
     

 ( 2,018,348)  4,704,871  في النقد ومرادفات النقد)النقص(  الزيادة/صافي 
 7,020,318  4,963,096 14 ال ترا النقد ومرالفات النقد في بداية 

 (49,868)  (78,012)   قعار الترف ا جنبي ت ثير التتيرات في 
 4,952,102  9,589,955 14 الفترة النقد ومرادفات النقد في نهاية 

     
     
 

 .الموحد الموجز  لل تو  على ت اصي  المعاملات غير النقدية المرتبعدا م  بيان التدفقات النقدية 30راجت إيضاح  
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة 

   2024 يونيو 30المنتهية في  للفترة
 
 
 معلومات عامة  1
 
التــالر عــ  لا ــرا  2004لرــنة  (16الموافقــة علــى إنشــال شــركة الــدار العقاريــة ش.م.ع. )"الشــركة"( بموجــب القــرار رقــ  ) تتم ــ

لرــنة ( 59الــوزاري رقــ  ) المرقــوم. تــ  إعــلان ت قــيس الشــركة بموجــب 2004  تــو ر  12فــي  ومــارا  بــوظبي كقتتــال التاطيط وا
 .  2005فبراير    23رات العر ية المت دا بتاريا  التالر ع  وزير اكقتتال لدولة اوما   2005

 
المرج  لو  .ب.   المت دا وعنوانها  العر ية  لولة اومارات  للشركة لو في  الثابت  المقر  إن ا قه    ،  بوظبي.51133إن 

 العالية للشركة مدرجة في قو   بوظبي للأورا  المالية. 
 )"الشركة ا م"( المدرجة في قو   بوظبي للأورا  المالية. .الشركة القابضة للمجموعة لي شركة  ل ا ظبي القابضة ش.م.عإن 

فــي عــدل مــ  القطاعــات و شــ   ر يرــي فــي مجــاكت تطــوير و يــت تعم  الشركة وشركاتها التابعة )يشــار إليهــا معــا  بـــ "المجموعــة"( 
إلارا و  تطــوير وإنشــال وإلارا العقــارات والاــدمات المرتبطــة بهــا. باوضــافة إلــى ذلــر، تعمــ  المجموعــة فــيوتــ جير، واقتثمار وإنشــال 

 وتشتي  ال نال  والمدارس والمراقي والمطاع  ونوالي الشاطئ وملاعب التولف.
 
 
 المعايير والتفسيرات والتعديلات الجديدة المطبقة من قبل المجموعة 2/1
 
ــة المــوجزا الموحــدا  المرــتادمة الرياقــات الم اقــبية إن ــات الماليــة المرحلي ــة فــي إعــدال البيان فــي إعــدال  المرــتادمةمــت تلــر متوافق

التــي  صــب ت ، باقــتثنال تطبيــق معــايير جديــدا 2023ليرــمبر  31البيانات المالية الموحدا الرنوية للمجموعة للرــنة المنتهيــة فــي 
  المجموعــة بشــ   مب ــر بتطبيــق  ي معيــار  و ت رــير  و تعــدي  آ ــر تــ  إصــدارل . ل  تق2024يناير  1اعتبار ا م    قارية الم عو 

 ولكنه ل  يتبأ قاري الم عو  بعد.
 

ليس لها ت ثير علــى البيانــات الماليــة المرحليــة المــوجزا الموحــدا  والتي، 2024 قنةفي ا ولى مرا للت  تطبيق العديد م  التعديلات 
 للمجموعة.

 
 7 رقم لتقارير الماليةل والمعيار الدولي  7 رقم الدولي يمعيار المحاسبالتعديلات على   -ترتيبات تمويل الموردين  •

بيــان التــدفقات  7 رقــ  الــدولي يمعيــار الم اقــبال،  صــدر مجلــس معــايير الم اقــبة الدوليــة تعــديلات علــى 2023فــي مــايو 
ــورلي   ا لوات الماليـــة: اوفتـــاحات 7 رقـــ  لتقـــارير الماليـــةلالنقديـــة والمعيـــار الـــدولي  لتوضـــيأ  تـــا ص ترتيبـــات تمويـــ  المـ

ا إضافي ا ع  لتل الترتيبات. تهدف متطلبات اوفتاح في التعديلات إلى مرــاعدا مرــتادمي البيانــات الماليــة  وتتطلب إفتاح 
 على فه  آثار ترتيبات تموي  المورلي  على التزامات المنش ا وتدفقاتها النقدية والتعرض لمااطر الريولة. 

 
ــي توضـــأ قو  ــق ا ولـ ــنة التطبيـ ــي قـ ــة فـ ــرات مرحليـ ــي  ي فتـ ــاحات فـ ــدي  اوفتـ ــ ا تقـ ــ  المنشـ ــيس مطلـــوب مـ ــه لـ ــا   نـ ــد اكنتقـ اعـ

 الموحدا للمجموعة.  الموجزاللتعديلات. و التالي، ل  ي   للتعديلات  ي ت ثير على البيانات المالية المرحلية 
 
 عقود الإيجار في البيع وإعادة التأجير  مطلوبات   :16لتقارير المالية رقم لتعديل على المعيار الدولي   •

لت ديــد  16لتقــارير الماليــة رقــ  ل،  صــدر مجلــس معــايير الم اقــبة الدوليــة تعــديلات علــى المعيــار الــدولي 2022فــي قــبتمبر 
ــات التــي يرــتادمها البــا ت والمرــت جر فــي قيــاس  ــة البيــت وإعــالا التــ جير،  الناتجــةاويجــار  مطلو ــات عقــولالمتطلب عــ  معامل

 . ت ظ بهيالمتعلقة ب ق اكقتادام التي  و الارارا  الم ربلضمان عدم اعتراف البا ت والمرت جر ب ي مبلغ م  
 

 الموحدا للمجموعة. الموجزالات  ي ت ثير على البيانات المالية المرحلية  ل  ي   للتعدي
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة 

 )يتبع(  2024 يونيو 30للفترة المنتهية في 
 
 
 )يتبع( الجديدة المطبقة من قبل المجموعةالمعايير والتفسيرات والتعديلات  2/1
 
 متداولة أو غير متداولة ك المطلوبات : تصنيف 1 رقم الدولي  يمعيار المحاسب التعديلات على  •

ــاير  ــى ال قـــرات مـــ  2022و  تـــو ر  2020فـــي ينـ ــة تعـــديلات علـ ــايير الم اقـــبة الدوليـ ــدر مجلـــس معـ ــ   76إلـــى  69،  صـ مـ
 متداولة  و غير متداولة. توضأ التعديلات:ك  المطلو اتلت ديد متطلبات تتنيف   1 رق   الدولي  يمعيار الم اقبال

 
 ما المقتول ب ق ت جي  التروية •
 في نهاية فترا التقرير  قا   ن حق الت جي  يجب  ن ي ون  •
 الت جي     ها فيك يت ثر لتا التتنيف باحتما  ممارقة المنش ا ل ق •
 لاا حقــو  ملكيــة فــان شــروط اكلتــزام لــ  تــدثر علــى  ن رــه و نه فقط إذا كان المشتق الضمني فــي التــزام قابــ  للت ويــ  ل ــ •

 تتني ه
 

تيــر متــداو  كعــ  ات اقيــة القــرض  النــاتجما يــت  تتــنيف اكلتــزام باوضافة إلى ذلر، تــ  تقــدي  متطلبــات تتطلــب اوفتــاح عنــد
 وي ون حق المنش ا في ت جي  التروية مشروط ا باكمتثا  للتعهدات المرتقبلية  لا  اثني عشر شهر ا.

 
 الموحدا للمجموعة. الموجزال  ي   للتعديلات  ي ت ثير على البيانات المالية المرحلية  

 
 من قبل المجموعةولم يتتم تطبيقها المصدرة والتي لم يحن موعد تطبيقها المعايير والتفسيرات والتعديلات الجديدة   2/2
 
 العرض والإفصاح في البيانات المالية  18لتقارير المالية رقم لالمعيار الدولي   •

العــرض واوفتــاح فــي البيانــات الماليــة فــي  18لتقــارير الماليــة رقــ  ل صــدر مجلــس معــايير الم اقــبة الــدولي المعيــار الــدولي 
ــدولي 2024 بريــ   ــ  ل. يهــدف المعيــار ال ــارير الماليــة رق ــة، مــت  18لتق ــة تواصــ  الشــركات فــي بياناتهــا المالي إلــى ت رــي  كي ي

متــ وب  18لتقــارير الماليــة رقــ  لالمعيــار الــدولي إن الي في بيان الر أ  و الارــارا. التركيز على المعلومات حو  ا لال الم
 بيان التدفقات النقدية. 7الدولي رق    يمعيار الم اقبالبتعديلات م دولا على متطلبات 

 
ق المعيــار الــدولي . ويُرــمأ للشــركات بتطبي ــ2027ينــاير  1اعتبــار ا مــ   18لتقــارير الماليــة رقــ  ليرري م عو  المعيــار الــدولي  

 1رقــ  الــدولي  الم اقــبي المعيــارم ــ   18لتقارير المالية رقــ  لقب  ذلر التاريا. ي   المعيار الدولي  18لتقارير المالية رق  ل
والتـــي لـــ  تتتيـــر إلـــى  1رقـــ  الـــدولي  الم اقـــبي المعيـــارالمتعلـــق بعـــرض البيانـــات الماليـــة. تـــ  ت ويـــ  المتطلبـــات الـــوارلا فـــي 

ــدولي  ــ  لالمعيـــار الـ ــة رقـ ــارير الماليـ ــدولي  18لتقـ ــار الـ ــايير ا  ـــرى. قـــيدثر المعيـ ــ  لوالمعـ ــة رقـ ــارير الماليـ علـــى عـــرض  18لتقـ
 .تطبيقهوإفتاح ا لال المالي في البيانات المالية الموحدا للمجموعة عند 

 
 عامة: الإفصاحات المساءلة لل التي لا تخضعابعة الشركات الت 19لتقارير المالية رقم لالمعيار الدولي  •

ــدولي  ــار ال ــ  لي ــدل المعي ــارير الماليــة رق ــات اوفتــاح الما ضــة التــي يُرــمأ  19لتق ــدك  مــ   ةالمدلل ــ للمنشــ امتطلب بتطبيقهــا ب
 19لتقــارير الماليــة رقــ  للتقارير المالية ا  رى. ت  إصدار المعيــار الــدولي لمتطلبات اوفتاح في المعايير الم اقبية الدولية 

 .2027يناير   1على فترا التقارير الرنوية التي تبد  في  و بعد  ويت  تطبيقه  2024في مايو 
 

 : عدم قابلية التبادل21 رقم ولي الد يالمحاسب  المعيارتعديلات على  •
آثــار التتيــرات فــي  قــعار صــرف  21 رقــ  الــدولي يمعيــار الم اقــبال صــدر مجلــس معــايير الم اقــبة الدوليــة تعــديلات علــى 

عــ  المعلومــات التــي تم ــ  مرــتادمي البيانــات الماليــة مــ  فهــ  تــ ثير العملــة غيــر  وفتــاحالعمــلات ا جنبيــة والتــي تتطلــب 
 .قب  ذلرويم   تطبيقه    2025يناير   1التعدي  على فترات التقارير الرنوية التي تبد  في  و بعد   يت  تطبيقل .  القابلة للتبا 
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة 

 )يتبع(  2024 يونيو 30للفترة المنتهية في 
 
 
 معلومات السياسة المحاسبية الجوهرية  ملخص  3

 بيان الالتزام  3/1
ولــي متوافقــة  التقــارير الماليــة المرحليــة 34الموجزا الموحدا بنــال  علــى المعيــار الم اقــبي الــدولي رقــ  ت  إعدال لتل البيانات المالية 

الموحــدا  المــوجزاعــة باعــدال البيانــات الماليــة مــت متطلبــات القــواني  المعمــو  بهــا فــي لولــة اومــارات العر يــة المت ــدا. قامــت المجمو 
 قد على  قاس مبد  اكقتمرارية. يرى  عضال مجلس اولارا  نه ك توجد  ي ش وك جولرية  قترتمر في العم على  قاس  نها  

 لتا اكفتراض. حو ش وك   تثير
 

ك تتضــم  لــتل البيانــات الماليــة المــوجزا الموحــدا جميــت المعلومــات واوفتــاحات اللازمــة للبيانــات الماليــة الرــنوية وينبتــي  ن تقــر  
. باوضافة لــتلر، فــان النتــا ج 2023ليرمبر  31جنبا  إلى جنب مت البيانات المالية الموحدا المدققة للمجموعة للرنة المنتهية في 

ــة فــي   شــهر رــتةل تــرا ال ــة التــي  2024 يونيــو 30المنتهي ــا ج التــي يم ــ  توقعهــا للرــنة المالي ــى النت ك تعتبــر بالضــرورا مدشــر عل
 .2024ليرمبر  31قتنتهي في  

 أساس التحضير  3/2
جميــت لقد ت  عرض البيانات المالية الموجزا الموحدا بــدرل  اومــارات )الــدرل ( باعتبارلــا العملــة المرــتادمة للمجموعــة ويــت  تقريــب 

 القي  إلى  قرب  لف ) لف لرل ( إك إذا  شير إلى غير ذلر. 
 

، وإعــالا تقيــي  اكقــتثمارات العقاريــة، باقــتثنال إعــالا تقيــي  ت  إعدال البيانات المالية الموجزا الموحدا بنال  على مبد  التكل ــة التاريايــة
وإعالا تقيي  الموجــولات الماليــة بالقيمــة العاللــة مــ   ــلا  الــر أ  الموجولات المالية بالقيمة العاللة م   لا  الد   الشام  الآ ر،

ــة ــة كــ  فتــرا تقريــر. ترــتند  الــدفعاتوقيــاس  المشــتقة  و الارــارا، وقيــاس ا لوات المالي ــة فــي نهاي ــى  قــاس ا قــه  بــالقي  العالل عل
 المقدم مقاب  الرلت والادمات.  للبد التكل ة التارياية بش   عام على القيمة العاللة  

 
إن الرياقات الم اقبية المرتادمة في إعدال لتل البيانات المالية الموجزا الموحدا متوافقة مــت تلــر المرــتادمة فــي إعــدال البيانــات 

 1ديــدا إعتبــارا  مــ  ، باقتثنال تطبيق المعايير والت ريرات الج 2023ليرمبر  31المالية الموحدا الرنوية المدققة للرنة المنتهية في 
 .2024يناير  

 
 
 أحكام محاسبية حساسة ومصادر رئيسية للتقدير غير المؤكد  4
 

إن إعدال لتل البيانــات الماليــة المــوجزا الموحــدا يرــتلزم مــ  اولارا اتاــاذ ا ح ــام، والتقــديرات واكفتراضــات التــي تــدثر علــى تطبيــق 
الرياقات الم اقبية والمبالغ المدرجة للموجولات والمطلو ات واويرالات والمتاريف. وم  المم    ن تاتلف النتــا ج ال عليــة عــ  

ت  مراجعــة لــتل التقــديرات واكفتراضــات بشــ   مرــتمر. يــت  ترــجي  او ــتلاف فــي التقــديرات الم اقــبية فــي ال تــرا ي ــ لــتل التقــديرات.
التــي يــت  فيهــا إعــالا مراجعــة لــتل التقــديرات وذلــر فــي حالــة  ن التعــديلات الناتجــة عــ  إعــالا التقيــي  تــدثر علــى تلــر ال تــرا،  و فــي 

ــالا م ــة وال تـــرات المرـــتقبلية فيـــت  ترـــجيلها فـــي تلـــر حالـــة كـــون التعـــديلات الناتجـــة عـــ  إعـ راجعـــة التقـــديرات تـــدثر فـــي فتـــرا المراجعـ
 ال ترات.

 
ــات الماليــة المــوجزا الموحــدا، فــان ا ح ــام الر يرــية التــي قامــت بهــا اولارا فــي تطبيــق الرياقــات الم اقــبية  عنــد إعــدال لــتل البيان

ــر المدكـــد كان ـــ ــنة للمجموعـــة والمتـــالر الر يرـــية للتقـــدير غيـ ــة الموحـــدا كمـــا فـــي وللرـ ــر المطبقـــة فـــي البيانـــات الماليـ ت مشـــابهة لتلـ
 .2024يناير   1، باقتثنال تطبيق المعايير والت ريرات الجديدا إعتبارا  م  2023ليرمبر  31المنتهية في  
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة 

 )يتبع(  2024 يونيو 30للفترة المنتهية في 
 
 
 ممتلكات وآلات ومعدات  5
 2023ليرمبر  31  2024 يونيو 30 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
  لف لرل   ألف درهم 
    

 5,606,522  6,513,316 الرصيد في بداية ال ترا/ الرنة
 718,065  346,609 * إضافات  لا  ال ترا/ الرنة

 601,673  - ( 33ت  اوعتراف بها كجزل م  إندما   عما  )إيضاح 
 -  33,000 ( 11م   عما  تطوير قيد اونجاز )إيضاح ت وي  

 26,477  - ( 7إيضاح ت وي  م  إقتثمارات عقارية )
 ( 398,473)  (221,602) الم م  لل ترا/ الرنة  اوقتهلاك

 ( 15,764)  (75) إقتبعالات  لا  ال ترا/ الرنة
 ( 25,184)  (38,368) فرو   قعار الترف 

 6,513,316  6,632,880 الرصيد في نهاية ال ترا/ الرنة
 

 بتشييد مباني مدارس إحدى الشركات التابعة للمجموعة.  ر يري* تتعلق اوضافات  لا  ال ترا بش   
 

:  2023  يونيو 30 لف لرل  ماتتة لتكل ة المبيعات )لل ترا المنتهية في   17,603 مبلغ لل ترا على  الم م   يشتم  اكقتهلاك
  لف لرل (.   6,526

 
وال والآكت  الممتلكات  م   بنول   رى  قيمة  ي  في  انا اض  مدشرات  ملاحاة  تت   المنتهية  ل   ال ترا   يونيو   30معدات  لا  

 . 2023ليرمبر  31والرنة المنتهية في   2024
 

 .  يضا  ر و   إيجار مبانيبعقد  بش   ر يري الممتلكات والآكت والمعدات حق إقتادام الموجولات يتعلقتتضم  
 

  إقتادام الموجولات  لا  ال ترا/ الرنة:تتضم  في حق فيما يلي ال ركة 
 2023ليرمبر  31  2024 يونيو 30 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
  لف لرل   ألف درهم 
    

 148,420  583,961 يناير  1في 
 429,749  - ( 33ت  اوعتراف بها كجزل م  إندما   عما  )إيضاح 

 54,408  17,992 إضافات  لا  ال ترا/ الرنة 
 ( 8,663)  22,266 صافي الرنة، ال ترا/ ت  إنهاؤلا  لا  معدلة/ عقول إيجار 

 ( 38,962)  (50,394) لل ترا/ الرنة إقتهلاك
 ( 991)  (1,998)  قعار الترف  اتفروق

 583,961  571,827 الرصيد في نهاية ال ترا/ الرنة
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة 

 )يتبع(  2024 يونيو 30للفترة المنتهية في 
 
 
 الموجودات غير الملموسة والشهرة  6
 

 2023ليرمبر  31  2024 يونيو 30 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
  لف لرل   ألف درهم 
    

 374,944  1,882,835 الرصيد في بداية ال ترا/ الرنة
 82,320  17,816 إضافات  لا  ال ترا/ الرنة 

 1,530,958  - ( 33ت  اوعتراف بها كجزل م  إندما   عما  )إيضاح 
 ( 80,716)  (71,313) اوط ال لل ترا/ الرنة

 ( 10,948)  - شطب  لا  ال ترا/ الرنة
 ( 13,723)  (18,844)  قعار الترف  اتفروق

 1,882,835  1,810,494 ال ترا/ الرنةالرصيد في نهاية 
 

قد  الشهرا  ب ن  مدشرات  لناك  كانت  إذا  تكرار ا  بش     ثر  القيمة  و  انا اض  لت ديد  قنوي ا  الشهرا  با تبار  المجموعة   . 2023ليرمبر  31و  2024 يونيو 30قيمة الشهرا في  ي   لناك إنا اض فيبنال  على تقيي  اولارا، ل  إنا ضت قيمتها. تقوم 
 
 
 استثمارات عقارية  7
 2023ليرمبر  31  2024 يونيو 30 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
  لف لرل   ألف درهم 
    

 23,933,024  26,217,542 الرصيد في بداية ال ترا/ الرنة
 1,616,861  1,140,100 ( 1) إضافات  لا  ال ترا/ الرنة

 ( 152,097)  (227,382) (5( و )4 لا  ال ترا/ الرنة ) اقتبعالات
 600,157  390,630 ( 7(، )6) القيمة العاللة، صافيم رب 

     ( م إلى)ت ويلات 
 ( 26,477)  - ( 5ممتلكات وآكت ومعدات )إيضاح 

 316,531  - ( 11)إيضاح   عما  تطوير قيد اونجاز
 ( 70,457)  (113,058)  قعار الترف  اتفروق

 26,217,542  27,407,832 الرصيد في نهاية ال ترا/ الرنة
  

العقارات قيد التطوير بما في ذلر ا راضي المرت وذ عليها للتطوير   ونشالالتكل ة المتكبدا  بش   ر يريتمث  اوضافات  (1)
  وإعالا تطوير العقارات الم تملة.  اقتثمارات عقارية

  432,144العقارية على حق إقتادام الموجولات فيما يتعلق بش   ر يري باقتئجار ا راضي بمبلغ    تشم  اوقتثمارات (2)
مبلغ    ال ترااوضافات  لا     بلتت   لف لرل (.  303,888:  2023ليرمبر    31)  2024  يونيو  30 لف لرل  كما في  

  (.  لف لرل   35,065: 2023ليرمبر  31 لف لرل  )الرنة المنتهية في  136,270
العقارية  تمث    (3) والمباني  اوقتثمارات  ا راضي  في  المجموعة  تقتحتة  المت دا    التي  العر ية  اومارات  لولة  بمبلغ في 

و ار  لولة اومارات  لف(    25,902,573:  2023ليرمبر    31)  2024  يونيو  30 لف لرل  كما في    27,200,241
   لف لرل (. 314,970: 2023ليرمبر  31) لرل  الف 207,591بمبلغ العر ية المت دا 



  شركة الدار العقارية ش.م.ع.
 

          14 

 
 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة 

 )يتبع(  2024 يونيو 30للفترة المنتهية في 
 
 
 )يتبع( استثمارات عقارية 7
 
ال ترا،  برمت شركة الدار للاقتثمارات العقارية ذ.م.م )شركة تابعة للمجموعة( ات اقية بيت وشرال كقتبدا  عقار   لا    (4)

المرتلمة  يضا بقطت  ر  ا راضي  لقطت  العاللة  القيمة  بلتت  القيمة    180,400.  بلتت  بينما  لرل   للعقار   المدرجة لف 
ت   لف لرل     51,234  م رب بمبلغ   نتج عنهمما   لف لرل ،    5,000  و لتت قيمة البد  النقدي لف لرل     124,166

 ". اقتثمارات عقاريةم  اقتبعال    م ربترجيله في بيان الد   الموحد "
 

ال ترا، قامت (5) ببيتالمجموعة     لا   المنتهية في    117,862بمبلغ    اقتثمارات عقارية  كتلر  )لل ترا   يونيو   30 لف لرل  
: 2023  يونيو  30 لف لرل  )لل ترا المنتهية في    14,080  م رب بمبلغ لف لرل ( وحققت صافي    81,144:  2023

 ت  ترجيلها في بيان الر أ  و الارارا الموحد ضم  بند "م رب م  اقتبعال إقتثمارات عقارية". لف لرل (  13,272
 
يونيو    30 لف لرل  )ال ترا المنتهية في    390,630التي ت  ترجيلها  لا  ال ترا بمبلغ  صافي م اقب القيمة العاللة  إن   (6)

العاللة    226,551:  2023 القيمة  م اقب  م   ر يري  بش    نتجت  لرل (  )ال ترا    420,424  بمبلغ لف  لرل    لف 
اوقتثمارات  تافي م اقب القيمة العاللة المرجلة على  ب  لف لرل ( تتعلق    255,300:  2023يونيو    30المنتهية في  

 مقاصته مقاب  ، ت   بنال  على التقيي  التي ت  إجراؤل م  قب  مقيّمون مرتقلون ليس له  صلة بالمجموعةيرية  الر  العقارية  
العاللة   القيمة  في    29,794  بمبلغصافي  رارا  المنتهية  )ال ترا  لرل   لرل (   28,749:  2023يونيو    30 لف   لف 

المقيمي .  م ت ظ بها على  رض مرت جراعلى مباني  المرجلة   ل   عضال في جمعيات مهنية لابرال التقيي  وذوي   إن 
مماثلة مواقت  في  العقارات  تقيي   في  و برات  ملا مة  العاللة  مدللات  القيمة  يت  عرض  ر اح  و  را ر  للإقتثمارات  . 

بند   تقيي   العقارية ضم   إعالا  م   العقارية"ر أ  في  اوقتثمارات  الموحدالر أ  و    بيان، صافي"  الموجز  يت    .الارارا 
 في الترلر  الهرمي للقيمة العاللة. 3ضم  المرتوى اوقتثمارات العقارية تتنيف  

 
 ت  التي    للإقتثمارات العقارية الر يريةقامت المجموعة باجرال ت لي  ال راقية على معدكت الرقملة ومعدكت اويجار   (7)

 . بنال  على ت لي  ال راقية لتا:2024يونيو  30  لها كما فيبتافي م اقب القيمة العاللة اكعتراف 
 
التقيي  بمبلغ  50قد ينتج ع  النقص في معد  الرقملة بنربة   • إلى زيالا في   لف لرل    1,098,006  نقطة  قاس 

نقطة  قاس إلى   50بينما ينتج ع  الزيالا في معد  الرقملة بنربة   لف لرل (،    1,002,005:  2023يونيو    30)
 لرل (  لف( ؛ و 875,319: 2023يونيو  30 لف لرل  ) 950,861نقص في تقيي  لتل العقارات بمبلغ 

 
يونيو   30 لف لرل  )  1,384,414  بمبلغإلى زيالا في التقيي     %10قد ينتج ع  الزيالا في معدكت اويجار بنربة   •

لرل (،    1,258,613:  2023 بنربة   لف  اويجار  معدكت  في  النقص  ع   ينتج  بمبلغ   %10بينما  نقص    إلى 
  لف لرل ( في تقيي  تلر العقارات.  1,258,717: 2023يونيو  30 لف لرل  )  1,384,477
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة 

 )يتبع(  2024 يونيو 30للفترة المنتهية في 
 
 
 إستثمار في شركات زميلة ومشاريع مشتركة  8
 2023ليرمبر  31  2024 يونيو 30 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
  لف لرل   ألف درهم 
    

 84,662  151,167 الرصيد في بداية ال ترا/ الرنة
 107,232  - ( 33ت  اوعتراف بها كجزل م  إندما   عما  )إيضاح 

 10,809  23,776 إضافات  
 ( 7,416)  867 حتة في نتا ج ال ترا/ الرنة 

 ( 52,468)  - اقترلالات
 -  (718)  قعار الترف  اتفروق

 8,348  3,335 موزعة على ال راب الجاري 
 151,167  178,427 الرنةالرصيد في نهاية ال ترا/ 

 
 حــد المشــاريت المشــتركة لــو جــزل مــ  حتــة المجموعــة فــي المشــروع المشــترك، المجموعــة باعتبــار  ن المبلــغ المرــت ق مــ   تقــوم

 3,335ع  اقتثمار المجموعة في ا قــه  العاليــة بمبلــغ  التي تزيدت  اكعتراف بالارارا باقتادام طريقة حقو  الملكية   ،و التالي
ــى الــتم  المدينــة للمجموعــة مــ  المشــروع ( تــ  تطبيقهــا  ( لــف لرلــ  4,237: 2023 يونيــو 30 لــف لرلــ  )ال تــرا المنتهيــة فــي  عل

 المشترك.
 

ا للات اقيــة، ي ــق للمجموعــة ال تــو  علــى  المجموعــة، قامــت 2018 ــلا  قــنة  ــ  ــت  حــد اقــتثماراتها فــي مشــروع مشــترك. وفق ببي
و  2024 يونيــو 30. كمــا فــي المشتري وظــروف الرــو  التــي ك تاضــت لرــيطرا المجموعــةتعويض إضافي طار  بنال  على  لال 

افت اكقتتالية غير مدكد. إن إجمــالي المبــالغ ، بلتت القيمة العاللة للبد  الطار  ك شيل حيث  ن تدفق المن2023ليرمبر    31
  لف لرل .  82,000المتعاقد عليها للبد  الطار  لو 

 
 
 موجودات مالية  إستثمارات في  9
 2023ليرمبر  31  2024 يونيو 30 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
  لف لرل   ألف درهم 
    

 23,317  21,306 (1/ 9) الشام  الآ رموجولات مالية بالقيمة العاللة م   لا  الد   
 695,652  756,733 (2/ 9) موجولات مالية بالقيمة العاللة م   لا  الر أ  و الارارا

 778,039  718,969 
    متداولة 

 93,147  13,307 ( 9/3بالتكل ة المط  ا ) موجولات مالية
 812,116  791,346 المجموع 

 
 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر 9/1
 2023ليرمبر  31  2024 يونيو 30 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
  لف لرل   ألف درهم 
    

 23,315  21,304  إقتثمار في  ورا  مالية إماراتية مدرجة
 2  2 إقتثمار في  ورا  مالية إماراتية غير مدرجة

 21,306  23,317 
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة 

 )يتبع(  2024 يونيو 30للفترة المنتهية في 
  
   )يتبع(  موجودات ماليةإستثمارات في  9
 
 )يتبع( موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر 9/1
 

 الرنة:  ال ترا/   لا فيما يلي ال ركة  
 2023ليرمبر  31  2024 يونيو 30 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
  لف لرل   ألف درهم 
    

 29,797  23,317 يناير  1في 
 ( 6,480)  (2,011) القيمة العاللة   رارا
 23,317  21,306 ليرمبر  31 /يونيو 30في 

 
 الربح أو الخسارة موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال  9/2
 2023ليرمبر  31  2024 يونيو 30 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
  لف لرل   ألف درهم 
    

 68,837  695,652 يناير  1في 
 624,213  80,267 إضافات 
 -  (24,756) توزيعات
 ( 2,456)  10,858 ، صافي القيمة العاللة ( رارام رب/ )
 5,058  (5,288) ، صافي م رب صرف عملات  جنبية) رارا(/ 

 695,652  756,733 ليرمبر  31 /يونيو 30في 
 
 بالتكلفة المطفأة موجودات مالية  9/3
    

 93,147  13,307  (1) إقتثمار في قندات الازينة
 
المدرجــة بالتكل ــة المط ــ ا والتــي  فــي متــر المتــريةالشــركة التابعــة التــي قامــت بهــا  الازينــة قــنداتيمث  لتا اكقتثمار فــي   (1)

 تقارب القيمة العاللة
 
 التسلسل الهرمي للقيمة العادلة  9/4
 

 لو كما يلي:للموجولات المالية  ، إن الترلر  الهرمي للقيمة العاللة 2023ليرمبر  31و   2024 يونيو  30 ما في 
 
 المجموع  3المستوى  2المستوى  1المستوى  
 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  
     )غير مدقق(  2024 يونيو 30

 21,306 2 - 21,304 إقتثمار في  ورا  مالية إماراتية  
 756,733 756,733 - - إقتثمار في صناليق لولية غير مدرجة

 13,307 13,307 - - الازينةاقتثمار في قندات 
 21,304 - 770,042 791,346 
     )مدقق(  2023ليرمبر  31

 23,317 2 - 23,315 إقتثمار في  ورا  مالية إماراتية  
 695,652 695,652 - - إقتثمار في صناليق لولية غير مدرجة

 93,147 93,147 - - الازينةاقتثمار في قندات 
 23,315 - 788,801 812,116 
 

 .3المرتوى   لا    و  ار ت وي    و  2والمرتوى  1ال ترا م  المرتوى ل  ي   لناك ت ويلات  لا  
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة 

 )يتبع(  2024 يونيو 30للفترة المنتهية في 
 
 

 أخرى موجودات ذمم مدينة تجارية و  10
 2023ليرمبر  31  2024 يونيو 30 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
  لف لرل   ألف درهم 

    الجزء غير المتداول 
 474,366  318,785 ذم  مدينة تجارية

 214,179  257,454 مبالغ مرت قة م  شركات زميلة ومشاريت مشتركة 
 131,940  129,067 ذم  مدينة متعلقة بتموي  مشاريت

 121,605  98,889   رى 
 804,195  942,090 

 ( 217,100)  (218,988) ناقتا : ماتص  را ر اك تمان المتوقعة 
 585,207  724,990 

    الجزء المتداول 
 5,033,135  5,777,570 ذم  مدينة تجارية

 1,985,829  1,870,684 * قل يات ومبالغ مدفوعة مقدما  
 305,293  248,572 للإقترلال  ت مينات قابلة 

 236,474  342,397 **  تكاليف قابلة للاقترلال
 74,066  124,711 ضريبة القيمة المضافة القابلة للاقترلال 

 25,665  25,698 مبالغ مرت قة م  شركات زميلة ومشاريت مشتركة 
 56,813  13,896 فوا د مرت قة 

 8,323  8,323 ذم  مدينة متعلقة بتموي  مشاريت
 765,419  765,241   رى 

 9,177,092  8,491,017 
 ( 255,345)  (246,109) ناقتا : ماتص  را ر اك تمان المتوقعة 

 8,930,983  8,235,672 
 
كجزل م  شرال جزيرا نوراي   2022 قنة لف لرل  ت  لفعها  لا   350,000مبلغ  والمبالغ المدفوعة مقدما   ياتتشم  الرل * 

 . بتطوير جزيرتي  حيث قيقوم البا ت بالتعاقد لتجريف واقتتلاح لتل الجزرالمتعلق 
 

 علــىتتكون التكاليف القابلة للاقترلال بش   ر يري م  المبــالغ المرــت قة مــ  ح ومــة  بــوظبي فيمــا يتعلــق بالتكــاليف المتكبــدا **  
 لمجموعة والممولة م  قب  ح ومة  بوظبي.مشاريت التطوير الجارية التي تديرلا ا

 
ــ  تكــوي  ماتــص  ــغ لارــا ر او تمــان المتوقعــة  ــلا  ال تــرا، ت ــة فــي  15,462بمبل : 2023 يونيــو 30 لــف لرلــ  )لل تــرا المنتهي

 لــف لرلــ  )ال تــرا  22,810. ت  شطب ذم  مدينة تجارية و  رى بمبلــغ ا  رى و  لف لرل ( مقاب  التم  المدينة التجارية   24,268
  لف لرل (.  20,733:  2023  يونيو 30المنتهية في  

 
التبريد"( التي تض  كامــ  حتــة المجموعــة فــي الرــعديات  منشآتعمليات تبريد المناطق )"ببيت الشركة   قامت،  2020  قنة لا   

ــد ذ.م.م ــب .للتبريـ ــة بنرـ ــة مملوكـ ــركة تابعـ ــولينج ذ.م.م %( 85ة )شـ ــتري ت كـ ــعديات ليرـ ا والرـ ــ  ــ (. وفقـ ــة بالكامـ ــة مملوكـ ــركة تابعـ )شـ
ا ، ال وافزكت اقيات البيت والشرال وات اقية   شــ   رقــوم إضــافية لكــ  حمولــة إضــافية  علــى ال تــو  علــى بــد ي ــق للمجموعــة  يضــ 

ــي  ــتل. فـ ــد لـ ــات التبريـ ــ  عمليـ ــتري مـ ــا المشـ ــد عليهـ ــو 30يتعاقـ ــمبر  31و  2024 يونيـ ــي   ن ، 2023ليرـ ــد قامـــت اولارا بتقيـ  البـ
 ،المدجــ  لــو  صــ  م تمــ  حيــث قــيت  ت  يــد وجــولل مــ   ــلا  وقــوع  حــداخ مرــتقبلية غيــر مدكــدا ك تاضــت لرــيطرا المجموعــة

 .ك ص و التالي ك يت  اكعتراف بها 
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة 

 )يتبع(  2024 يونيو 30للفترة المنتهية في 
 
 

 أعمال تطوير قيد الإنجاز  11
 

فيمــا يلــي ال ركــة  تمث   عما  تطــوير قيــد اونجــاز تكــاليف التطــوير والبنــال المتكبــدا علــى العقــارات التــي يــت  بناؤلــا مــ   جــ  البيــت.
 ال ترا/ الرنة: لا   

 
 2023ليرمبر  31  2024 يونيو 30 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
  لف لرل   ألف درهم 

    
 3,835,682  6,243,802 الرنة ال ترا/ الرصيد في بداية

 4,845,162  4,753,058 الرنة ال ترا/ تكاليف التطوير المتكبدا  لا 
 1,152,558  - ( 33ت  اوعتراف بها كجزل م  إندما   عما  )إيضاح 

 ( 3,345,423)  (4,221,253) ضم  التكاليف المباشرا للعقارات المباعة  لا  ال ترا/الرنةمعترف بها 
 ( 133,216)  (3,021) شطب تكاليف المشروع المتكبدا  لا  ال ترا/الرنة 

 ( 480)  (639)  الرنة ال ترا/  لا  معترف بها  ماتص انا اض القيمة
    ت ويلات م / )إلى(: 
 ( 38,209)  (8,805) ( 13مازون )إيضاح 

 ( 316,531)  - ( 7إقتثمارات عقارية )إيضاح 
 -  (33,000) ( 5)إيضاح  ممتلكات وآكت ومعدات

 687,939  656,173 ( 12قطت راضي م ت ظ بها للبيت )إيضاح 
 ( 443,680)  (819,030) الترف فروقات 

 6,243,802  6,567,285 الرنة ال ترا/ الرصيد في نهاية
 

 عقارات التطوير كما يلي:تقت 
 

 2,790,457  2,585,467 لا   لولة اومارات العر ية المت دا 
 3,453,345  3,981,818  ار  لولة اومارات العر ية المت دا 

 6,567,285  6,243,802 
 

 عمــا  التطــوير قيــد اونجــاز واقــتنتجت إلــى  ن  القابلــة للت قيــق، قامت المجموعة بت ديد صافي القيمــة 2024 يونيو  30 ما في  
 :2023ليرــــمبر  31 لــــف لرلــــ  ) 3,660 بمبلــــغ واعترفــــت بتا ــــيض القابلــــة للت قيــــقالقيمــــة المدرجــــة  علــــى مــــ  صــــافي القيمــــة 

 .  على  عما  التطوير قيد اونجاز ( لف لرل   133,696
 

ــت  ن ت ققــــه  ــغ المتوقـ ــر للمبلـ ــاريا التقريـ ــي تـ ــوفر فـ ــة والمتـ ــدلي  ا  ثــــر موثوقيـ ــى الـ ــق إلـ ــة للت قيـ ــي  القابلـ ــافي القـ ــديرات صـ ــتند تقـ ترـ
 ي اكعتبار الترض م  اكحت اظ با ص .المجموعة في قيا   عمالها اوعتيالية. كما ت  ت لتل التقديرات ف
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة 

 )يتبع(  2024 يونيو 30للفترة المنتهية في 
 
 

 أراضي محتفظ بها للبيع 12
 

 الرنة كما يلي:  ال ترا/   انت ال ركة على ا راضي الم ت ظ بها للبيت  لا 
 
 2023ليرمبر  31  2024 يونيو 30 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
  لف لرل   ألف درهم 

    
 4,822,121  7,787,308 الرنة ال ترا/ الرصيد في بداية
 3,866,520  -  الرنةال ترا/ إضافات  لا   

 145,207  76,576 تكاليف قروض مرقملة  
 -  (7,751)   رى 

 ( 358,601)  (5,306) ت  اوعتراف بها في تكل ة العقارات المباعة )تكاليف مباشرا( 
 ( 687,939)  (656,173) ( 11الرنة )إيضاح   ال ترا/  عما  تطوير قيد اونجاز  لا  إلىم ولة 

 7,787,308  7,194,654 الرنة ال ترا/ الرصيد في نهاية
 

تـــ   .)"جزيـــرا ال هـــد"( مليـــون متـــر مر ـــت مــ  قطـــت ا راضـــي فـــي جزيــرا ال هـــد 3,4اقـــت وذت المجموعـــة علــى  2023قـــنة  ــلا  
 .حيث قيرتتر  ا مر فترا طويلة م  الوقت لتجهيزلا للاقتادام المقتول ص  مدل " كجزيرا ال هد "   تتنيف

 
ذ. م. م و لي  -منطقــة حــرا 3وقعــت المجموعــة ات اقيــة ا تتــاب ومرــالمي  مــت لي إتــ  ، 2023 باوضافة إلى ذلر،  لا  قنة

غــراض  اصــة فــي قــو   بــوظبي العــالمي،  بــوظبي "شــركة  ورورا القابضــة الم ــدولا   منشــ اإت  العقارية و إن را ذ.م.م لت قــيس 
ــت  عمــا  التط ــوتطــوير  وقــت واذ)" رورا"(، ولــي شــركة  اصــة م ــدولا ا قــه   فــي لبــي، اومــارات  يض ــاقطــت  ر  3وير علــى و ي

 ورورا  نهــا تتعــرض،  و  بالرــيطرا علــى شــركةالمجموعــة  تقــوم قــه   ورورا.  فــي% 51 بنرــبة المجموعــة ت ــت ظ. العر يــة المت ــدا
علــى  رتها قــيط ورورا ولــديها القــدرا علــى التــ ثير علــى تلــر العوا ــد مــ   ــلا  شــركة لــديها حقــو ، لعوا ــد متتيــرا مــ  مشــاركتها مــت 

ــي  وروراشـــركة  لي .  ـــلا  لـــتل ال تـــرا، وكجـــزل مـــ  التـــ قة، اقـــت وذت المجموعـــة علـــى قطـــت ا راضـــي المـــتكورا  عـــلال )" راضـ
ــ  ــ  "(. اتـ ــي يتتــــنتـ ــو  مدللــــة" ك"  لي اتــــ ف  راضـ ــا للاقــــتادام  صـ ــ  الوقــــت لتجهيزلـ ــرا طويلــــة مـ ــتتر  ا مــــر فتـ ــث قيرـ حيـ

 .المقتول
 
ــالي ي ــغ إجمـ ــد بلـ ــلال  بـ ــتكورا  عـ ــي المـ ــدى 4,58ا راضـ ــى مـ ــدفت علـ ــت ق الـ ــ  مرـ ــار لرلـ ــرا مليـ ــنوات.  5 فتـ ــت قـ ــراف بقطـ ــ  اوعتـ تـ

ــرا  ــت ق علـــى مـــدى فتـ ــة للبـــد  المرـ ــة ولـــي القيمـــة ال اليـ ــتادام معـــد  اكقتـــراض  5ا راضـــي مبـــد يا بالتكل ـ قـــنوات ماتـــومة باقـ
 مليار لرل . 3,86 للة في تاريا الشرال بمبلغاوضافي للمجموعة. تقارب القيمة الماتومة للأرض قيمتها العا 

 
)لل تــرا المنتهيــة فــي  لــف لرلــ   76,576 بمبلــغالمدرجــة فــي تكل ــة ا راضــي المــتكورا  عــلال  ــلا  ال تــرا،  القــروضنشــ ت تكــاليف 

 روضالق ـــعنـــد فـــر اكلتزامـــات، ويـــت  احترـــابها مـــ   ـــلا  تطبيـــق معـــد  رقـــملة معـــد   لـــف لرلـــ (  57,133: 2023يونيــو  30
 .الموجولاتاوضافي للمجموعة على اون ا  على لتل 



  شركة الدار العقارية ش.م.ع.
 

          20 

 
 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة 

 )يتبع(  2024 يونيو 30للفترة المنتهية في 
 
 

 المخزون  13
 2023ليرمبر  31  2024 يونيو 30 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
 لرل  لف   ألف درهم 

    
 504,616  305,018 عقارات م تملة

 101,718  102,714 مازون تشتيلي آ ر 
 407,732  606,334 

    يقت المازون كما يلي: 
    

 474,245  344,798 لا   لولة اومارات العر ية المت دا 
 132,089  62,934  ار  لولة اومارات العر ية المت دا 

 407,732  606,334 
 

 لــف لرلــ (  38,209: 2023ليرــمبر  31للرــنة المنتهيــة فــي )  لــف لرلــ  8,805، تــ  ت ويــ  عقــارات م تملــة بقيمــة ال ترا لا   
كتكـــاليف  لــف لرلــ   113,521 (. تــ  اكعتـــراف بمبلــغ11إلــى الماــزون مــ   عمـــا  التطــوير قيــد التن يــت عنـــد إ تمالهــا )إيضــاح 

 .( لف لرل   144,318  :2023يونيو   30المنتهية في   لل ترا لا  ال ترا ) مباشرا
 
 

 وأرصدة لدى البنوك نقد  14
 2023 ليرمبر 31  2024 يونيو 30 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
  لف لرل   ألف درهم 
    

 9,336,005  10,449,632 نقد و رصدا لدى البنوك 
 2,382,153  2,236,578 ولا ت قتيرا ا ج  م ت ظ بها لدى البنوك 

 11,718,158  12,686,210 نقد و رصدا لدى البنوك 
 

 النقد ومرادفات النقد 
 2023ليرمبر  31  2024 يونيو 30 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
  لف لرل   ألف درهم 

    
 11,718,158  12,686,210 نقد و رصدا لدى البنوك 

    
 ( 116,572)  (206,565) ولا ت قتيرا ا ج  بتواريا اقت قا   صلية   ثر م  ثلاثة  شهر 

 ( 6,638,490)  (2,889,690)  رصدا مقيدا لدى البنوك 
 4,963,096  9,589,955 النقد ومرالفات النقد 

 
 النقد ومرالفات النقد 

    
 4,625,006  9,173,801 لا   لولة اومارات العر ية المت دا 
 338,090  416,154  ار  لولة اومارات العر ية المت دا 

 9,589,955  4,963,096 
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة 

 )يتبع(  2024 يونيو 30للفترة المنتهية في 
 
 

 وأرصدة لدى البنوك )يتبع( نقد  14
 

يت   2024  يونيو  30 ما في   ل   بمبلغ    إلرا ،  البنوك  )  221,446نقد لدى   لف    270,255:  2023ليرمبر    31 لف لرل  
للمجموعة حيث  ن لتل المبالغ م ت ظ بها م  قب  المجموعة بالنيابة ع   طراف   رى  ن    لدى البنوكا رصدا    ضم لرل (  

 .كمديرالمجموعة ك تعم  
 

 لف لرل ( والتي يت    5,627,422:  2023ليرمبر    31 لف لرل  )  2,169,936 رصدا بقيمة    البنوك المقيداتتضم   رصدا  
يمث  الرصيد المتبقي م  ا رصدا  .  عقارات قيد التطويررابات ضمان تمث  النقد المرتل  م  العملال مقاب  بيت  إيداعها في ح 

النقدية المقيدا بش   ر يري ا رصدا النقدية الم ت ظ بها مقاب  مشاريت ح ومية وذم  توزيعات ا ر اح الدا نة والتي يت  اكحت اظ  
 . ب رابات بنكية من تلة لها 

 
النقد  يتضم على   النقد  بمبلغ    ومرالفات  م     6,188,436 رصدا  المرتل   النقد  تمث   حرابات ضمان  في  مولعة  لرل    لف 

معينة   تتضم   رصدا  والتي  للتطوير،  عقارات  بيت  مقاب   مقابلها  قامت  العملال  متاحة  بتقدي   المجموعة  ولي  بنكية  ضمانات 
 للمجموعة عند الطلب. 

 
ما بي     :2023ليرمبر    31للرنة المنتهية في  )   %5,50و    %0,26ما بي     ال ترا يتراوح معد  ال ا دا على الولا ت  ج   لا   

ليرمبر    31للرنة المنتهية في  )  % 23,05و    %10,00( قنويا  في لولة اومارات العر ية المت دا و ي   %5,72و    %0,20  بي 
اومارات العر ية  . ت  إيداع كافة الولا ت البنكية المتعلقة بالعمليات في لولة  لجمهورية متر(  %15,2و    %4,75  ما بي   :2023

 المت دا لدى بنوك م لية في لولة اومارات العر ية المت دا.
 

النقد   )  2,039,513مبلغ    النقد  ومرالفاتيتضم   لرل   م   حد    2,181,852:  2023ليرمبر    31 لف  مرتل   لرل (   لف 
بنوك م لية في لولة اومارات   ، ت  إيداع لتل ا رصدا لدى2024  يونيو  30  كما فيالعملال مقاب  تطوير بعض المشاريت.  

ا لتقدير الشركة.  العر ية المت دا ولي متاحة للاقتادام في تطوير تلر المشاريت وفق 
 
 

 أداة حقوق الملكية المختلطة 15
 

لوكر  مري ــي   لــف 500,000)شــركة تابعــة للمجموعــة( مبلــغ  م..م.ذ،  صدرت شركة الدار للاقتثمار العقاري 2022قنة   لا   
  لف لرل ( وقتبدا  الرندات الدا مة الثانوية )"الرندات"( إلى مرتثمر )"حام  الرند"( على شري تي .  1,837,663)
 

ا لشـــروط اكت اقيـــة،  ا لتقـــديرلا المطلــق عـــدم لفـــت فا ـــدا علـــى  ك يوجـــد للرــنداتوفقــ   ي تـــاريا اقـــت قا  وقـــد تاتــار المجموعـــة وفقـــ 
ا التالــف عــ  الرــدالالمطالبة بهتل ال ا دا. ل  يت  اعتبار مث  لتا ال دخ حدث ا م   حــداخ  الرندات  وك ي ق ل ام  الرندات . وفقــ 

 رقــ  الــدولي يمعيــار الم اقــبال لاا حقــو  ملكيــة ماتلطــة بمــا يتماشــى مــت متطلبــات ك ــلشروط و ح ام اكت اقيــة، يــت  تتــنيف ا لاا 
 ". ا لوات المالية: العرض" 32
 

 مباشرا  في حقو  الملكية. الرندات لف لرل  والمتعلقة باصدار    22,016 بمبلغت  ترجي  تكاليف المعاملة 
 

 معدل الكوبون   المبلغ المصدر  فترة الإصدار
 قنة 15بعد  تعيي مت إعالا  %5,625بنربة معد  فا دا ثابت  لرل (    لف 1,140,000لوكر  مري ي )  لف 310,500 2022مارس 
 قنة 15بعد  تعيي مت إعالا  %5,625بنربة  معد  فا دا ثابت  لرل (   لف 698,000لوكر  مري ي )  لف 189,500 2022 بري  

 
 لــف  103,289: 2023ليرــمبر  31)الرــنة المنتهيــة فــي   لــف لرلــ  51,645 بمبلــغقرــا    بــدفت المجموعــة قامــت، ال تــرا ــلا  
 .لرل (
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة 

 )يتبع(  2024 يونيو 30للفترة المنتهية في 
 
 

 بنكية وصكوك غير قابلة للتحويلقروض  16
 المجموع  غير متداولة متداولة 
  من سنة أكثر من سنة أقل 
 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  

    )غير مدقق(  2024 يونيو 30كما في 
 6,885,592 6,833,005 52,587 ص وك غير قابلة للت وي  

 7,330,001 6,490,243 839,758 قروض بنكية
 892,345 13,323,248 14,215,593 

    )مدقق(  2023ديسمبر   31كما في 
 5,502,954 5,456,856 46,098 قابلة للت وي  ص وك غير 
 6,576,212 5,488,558 1,087,654 قروض بنكية

 1,133,752 10,945,414 12,079,166 
 

 2023ليرمبر  31  2024 يونيو 30 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
  لف لرل   ألف درهم 

    
والت وك غير القابلة للت وي  حرب  البنكيةالقروض فيما يلي تقري  

 الموقت:
   

    
 11,055,087  12,833,238 لا   لولة اومارات العر ية المت دا 
 1,024,079  1,382,355  ار  لولة اومارات العر ية المت دا 

 14,215,593  12,079,166 
 

ومُلتزم بها   لف لرل  غير مر و ة  7,639,583كان لدى المجموعة ترهيلات ا تمانية متجدلا بقيمة ، 2024 يونيو  30 ما في 
بلتت القروض البنكية والت وك غير القابلة لرل (.   لف 7,465,489: 2023ليرمبر  31)ومتجدلا على ش   ات اقيات ثنا ية 

ال ترا   ترديدللرل ( وت      لف  5,004,225:  2023  يونيو  30لرل  )   لف  6,307,572 لا  ال ترا  للت وي  المر و ة    لا  
 لرل (.  لف 4,265,177: 2023 يونيو 30لرل  )  لف  4,073,667بمبلغ 

 
ت وك الم دولا )"المتدر"(، ولي شركة لل،  صدرت شركة الدار للاقتثمار العقاري  2024يونيو    30 لا  ال ترا المنتهية في  

لوكر     لف  500,000تابعة للمجموعة مرجلة كشركة مع اا ذات مردولية م دولا بموجب قواني  جزر كايمان، ص وك بقيمة  
 لف لوكر    2,000,000رال كجزل م  برنامج إصدار شهالات اك تمان بقيمة   لف لرل ( الت وك الاض   1,836,250 مري ي )

. بموجب لتا البرنامج، ي ق للمتدر إصدار شهالات ا تمان مترلرلة بش   لوري، 2023  قنة مري ي، والتي ت  ت قيره في  
إلى  قيمة  اجمالي  ب المتد2024مايو    8 لف لوكر  مري ي. في    2,000,000تت   الجهة  الثانية م   ،  صدرت  الرلرلة  را 

 لف لرل (. يمث  لتا اوصدار، لمدا عشر    1,836,250 لف لوكر  مري ي )  500,000" بقيمة  4"ص وك    او تمانشهالات  
.  2023لوكر  مري ي في مايو   لف  500,000قنوات، ثاني ص وك  ضرال للمتدر، بعد اوصدار اكفتتاحي للت وك بقيمة 

 . 2034في مايو  ترديدلا ، ويرت ق %5,50 يبلغصة يورونكرت لبل ، وت م  معد  ر أ قنوي مدرجة في بور  4الت وك إن 
 

شركة لتماشيا  مت الت وك الاضرال ا ولية لشركة الدار، قيت  تاتيص عا دات لتا اوصدار وفقا  وطار التموي  ا  ضر  
الدار. ويدع  لتا اوطار اكقتثمارات في المشاريت المرتدامة، بما في ذلر المباني الاضرال، وت ديث العقارات الموفرا للطاقة،  

 للميال، وتدابير م اف ة التلوخ، ومتالر الطاقة المتجدلا. واولارا المرتدامة 
 

يونيو   30. كما في  2025، مت اقت قا   صلي في قبتمبر  1 لا  ال ترا، بد ت المجموعة في اكقترلال المب ر للت وك رق   
القيمة اكقمية  بات  على    1 لف لرل ( م  الت وك رق     455,878 لف لوكر  مري ي )  124,133، ت  اقترلال مبلغ  2024

 الموحد.  الموجز الر أ  و الارارا  بيان لف لرل  ت  اكعتراف به كايرالات   رى في  4,559 بمبلغ م رب عنه نتج
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة 

 )يتبع(  2024 يونيو 30للفترة المنتهية في 
 
 

 )يتبع( بنكية وصكوك غير قابلة للتحويلقروض  16
 

  5مليار لرل  ترت ق بعد    1  يبلغالتزام إجمالي  ب لا  ال ترا، وقعت المجموعة ات اقية ترهيلات متجدلا مت  حد البنوك الم لية  
عة باعالا  . باوضافة إلى ذلر، قامت المجمو 2024يونيو  30مليون لرل  م  لتا الترهي  حتى  200قنوات. ت  اقتادام مبلغ 

 مليون جنيه إقترليني. 250 بمبلغتموي  وزيالا حج  القرض  ج  لشركة تابعة لولية بقرض  ج  غير مضمون 
 

 ت  ترعير جميت القروض برعر الرو .
 

ــاري  ــة مــ   ــلا  رلــ  عق ــاراتعلــى بعــض يــت  ضــمان بعــض القــروض البنكي ــة العق  ضــم موجــولات تشــتيلية ؛ منهــا غيــر المنقول
وت مــ  تعهــد مقابــ  صــافي حقــو   لف لرلــ (  1,073,281: 2023ليرمبر  31 لف لرل  ) 742,344 بمبلغ  إقتثمارات عقارية

 .الملكية
 

 : وانجلترا وويلز التابعة للمجموعة في متر اتمقاب  ما يلي والتي تتعلق فقط بالشركبنكية القروض بعض اليت  ضمان 
 

 ؛مبيعات الوحدات في ال رابات الماتتة لدى المقرضي • التعهد بايداع جميت عا دات 
   ؛الدرجة ا ولى على حراب المشاريت لتالأ المقرضي م  • التناز  ع  حق 

 ؛ و• رل  ا صو  / الوحدات والمباني المدجرا ورل  الوحدات غير المباعة
 اونجاز  عما  التطوير الماتل ة قيد • 
 
 

 عملاءمن  وتأمينات دفعات مقدمة  17
 

الضمان المتعلقة بالعقارات المرت جرا م  قب  المجموعة والرلف والولا ت ا  رى المرتلمة م    ت ميناتيمث  لتا بش   ر يري  
 العملال.
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة 

 )يتبع(  2024 يونيو 30للفترة المنتهية في 
 
 

 ذمم دائنة تجارية وأخرى  18
 
 2023 ليرمبر 31  2024 يونيو 30 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
  لف لرل   ألف درهم 

    المتداول غير الجزء 
 638,007  426,655 ( 18/1)إيضاح   راضيذم  لا نة لهيئة ح ومية لشرال 

 3,197,385  2,960,493   (12)إيضاح  لا نون آ رون وقت واذ ا راضي
 102,513  101,816 من ة  إلتزامات

 3,488,964  3,937,905 
    

    الجزء المتداول 
 1,721,104  1,514,889 تجارية  لا نة ذم  

 3,268,051  3,741,299 تكاليف مقاولي  مرت قة 
 847,120  996,408 ومرت قات   ماتتات

 698,270  352,604 إيرالات مدجلة 
 115,479  162,064 ضريبة ل   لا نة

 30,292  49,483 ( 1/ 26لفعات مقدمة م  ح ومة  بوظبي )إيضاح 
 17,360  22,258  توزيعات  ر اح لا نة

 57,822  41,428 ( 18/1)إيضاح  يضاذم  لا نة لهيئة ح ومية لشرال  ر 
 317,312  363,920 مبالغ مرت قة ل  ومة  بوظبي 

 404,691  250,960   (12)إيضاح  لا نون آ رون وقت واذ ا راضي
 106,080  107,453  مقاب  اوقت واذ على شركة تابعة ذم  لا نة
 2,343  5,195 من ة  إلتزامات

 1,393,520  1,031,940 مطلو ات   رى  
 8,639,901  8,979,444 
 

 ولارا المااطر المالية لضمان قدال كافة التم  الدا نة وفقا  للشروط اك تمانية المت ق عليها مربقا .لدى المجموعة قياقات 
 

 أراضيلهيئة حكومية لشراء ذمم دائنة  18/1
 

 1قطعة  رض 
الشــركات التابعــة غيــر لهيئة المتــرية للمجتمعــات العمرانيــة الجديــدا علــى الطلــب المقــدم مــ  إحــدى ا، وافقت 2021قبتمبر   1في  

ــت   لــف لرلــ (.  94,525 لــف جنيــه متــري ) 1,236,216فــدان بقيمــة إجماليــة  123,39المباشــرا لشــرال قطعــة  رض بمرــاحة  ي
نتــف قــنوي علــى مــدى  مــس قــنوات ونتــف تبــد  مــ   قرط 12المتبقي للأرض و ي فوا د مرتبطة به على ش     ترديد الرعر

ــارس  8 ــي  2022مـ ــي فـ ــبتمبر  8وتنتهـ ــ   6. فـــي 2027قـ ــلت 2022 بريـ ــدا ا،  رقـ ــة الجديـ ــات العمرانيـ ــرية للمجتمعـ ــة المتـ لهيئـ
ــ   ــة ا رض مـ ــاحة قطعـ ــدي  مرـ ــاب تعـ ــدان 123,39 طـ ــى  فـ ــاحة  115,34إلـ ا للمرـ ــ  ــد وفقـ ــي  ال وا ـ ــاط وقـ ــدي  ا قرـ ــت تعـ ــدان مـ فـ

ــدا.  ــد فــي مــايو الجدي ــا  لمل ــق العق ــ  تعــدي  قيمــة ا رض طبق ــه متــري ) 1,156,000لتتــبأ  2022وت  لــف  88,391 لــف جني
 فدان.  265,34لرل (، و صب ت مراحة ا رض الماتتة للشركة 
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 )يتبع(  2024 يونيو 30للفترة المنتهية في 
 
 

 )يتبع(  ذمم دائنة تجارية وأخرى  18
 

 )يتبع( أراضيلهيئة حكومية لشراء ذمم دائنة  18/1
 

 2قطعة  رض 
ونشــال ليئــة المجتمعــات العمرانيــة الجديــدا و مشــتركة بــي  إحــدى الشــركات التابعــة  تطــوير، تــ  توقيــت ات اقيــة 2019مــارس   21في  

 لـــف جنيـــه متـــري  11,412,974بقيمـــة إجماليـــة تبلـــغ  فـــدان )"قطعـــة ا رض الرـــابقة"( 500مشـــروع حضـــري متكامـــ  بمرـــاحة 
، و نال  علــى اقتــراح ليئــة تطــوير مدينــة الشــيا زايــد بمتــر لتعــدي  لــتا الموقــت، قامــت 2021 قنةلرل (.  لا    لف    872,670) فــدان  464,81المجتمعات العمرانية الجديدا والشركة التابعة بتبــال  قطعــة ا رض الرــابقة مقابــ  قطعــة  رض تبلــغ مرــاحتها ليئة  

هيئــة إلــى الشــركة التابعــة مقابــ  قطعــة ا رض الرــابقة إلــى ن ــس القطعة ا رض الجديدا التي قــدمتها  اقتندت)"ا رض الجديدا"(. 
 لــف جنيــه متــري  11,357,000بقيمــة إجماليــة  مــت  طــة قــدال معدلــة ةالرــابق بقطعــة ا رضا الشروط وا ح ام التــي تــ  إرفاقه ــ

 .2022يونيو   27 لف لرل (. ت  توقيت مل ق عقد التطوير المشترك في    868,390)
 

 3قطعة  رض 
لهيئة المترية للمجتمعات العمرانية الجديدا للاقــت واذ ا، وقعت إحدى الشركات التابعة للمجموعة عقد مت 2023 غرطس    1في  

الدفعــة  ترــديد لــف لرلــ (، وتــ   61,744 لــف جنيــه متــري ) 807,500 بقيمــة إجماليــةفــدان  180 بمرــاحةعلــى قطعــة  رض 
 راط نتف قنوية متتالية. ق 10الرعر وال ا دا على  ترديد  ويت ا ولى،  

 
 

  دو مطلوبات العقموجودات و  19
 

 موجودات العقود
 البــد ل اويــرالات التــي لــ  يتــدر بهــا فــواتير ناتجــة مــ  عقــول بيــت العقــارات والتــي تتعلــق ب ــق المجموعــة فــي و العق  موجولاتتمث   

عنــدما يــت  اقــتلام الــدفعات مــ   بموجــولاتيــت  اكعتــراف . مقابــ  الرــلت  و الاــدمات التــي قامــت المجموعــة بت ويلهــا إلــى العمــلال
بها و التالي اكعتراف بــاويرالات فــي حرــاب الــر أ  و الارــارا. تتضــم  لــتل العقــول العملال بعد اقتي ال التزامات ا لال المرتبطة 

ا( الالتزامات  لال متبقية )غير  المتبقيــة  ال تــراوالتــي مــ  المتوقــت اكعتــراف بهــا كــايرالات علــى مــدى مرــتوفاا  و غيــر مرــتوفاا جز يــ 
اتـــص كلتزامـــات ا لال المتبقيـــة كــايرالات فـــي العـــامي  المقبلـــي  لهــتل العقـــول. مـــ  المتوقــت  ن يـــت  اكعتـــراف ب غلبيـــة المبلــغ الم

 .ذات العلاقةل لتل مضمونة بالكام  مقاب  الوحدات العقارية و العق موجولاتقنوات. إن  5إلى   3على مدى   والمتبقي
 
 2023 ليرمبر 31  2024 يونيو 30 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
  لف لرل   ألف درهم 
    

 ل: إجمالي المبالغ المرت قة م  العملال على عقول و موجولات العق
 1,737,975  2,724,197 بيت العقارات  

ل: إجمالي المبالغ المرت قة م  العملال على عقول و موجولات العق
 101,046  120,956  اتنشالاو

 36,723  93,099   رى 
 2,938,252  1,875,744 
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة 

 )يتبع(  2024 يونيو 30للفترة المنتهية في 
 
 

 )يتبع( موجودات ومطلوبات العقود 19
 

 مطلوبات العقود
إن  تمث  مطلو ات العقول اويرالات المدجلة الناتجة م  عقول اونشالات وتطوير العقارات فــي إطــار مشــاريت البيــت علــى الاارطــة.
 ال تــرالتل العقول لها التزامات  لال )غير المرتوفاا  و غير المرتوفاا جز ي ا( والتي مــ  المتوقــت اكعتــراف بهــا كــايرالات علــى مــدى 

ا بعــد اقــتي ال التزامــات ا لال ذات التــلة و التــالي يــت  اكعتــراف   المتبقية لهتل العقول. مــ  المتوقــت  ن يــت  اكعتــراف ب غلبيــة باويرالات في الر أ  و الارارا، يت  اكعتراف بالتزامات العقد والتــي تشــم  ولا ــت المشــتري. عندما يت  اقتلام الدفعات م  العملال مقدم 
 قنوات. 5إلى   3على مدى   المتبقييت  توزيت و المتبقية كايرالات في العامي  المقبلي     المبلغ الماتص كلتزامات ا لال

 
 2023 ليرمبر 31  2024 يونيو 30 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
  لف لرل   ألف درهم 
    

 لعملال على عقول  لل: إجمالي المبالغ المرت قة و العق مطلو ات
 4,607,892  4,711,740 بيت العقارات  

 1,821,111  1,664,071  اتنشالاولعملال على عقول  لل: إجمالي المبالغ المرت قة و العق مطلو ات
 6,375,811  6,429,003 
 
 

 أدوات مالية مشتقة 20
 

 ال ركة في مشتقات ا لوات المالية:فيما يلي 
 
 2023 ليرمبر 31  2024 يونيو 30 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
  لف لرل   ألف درهم 
    

 207,045  8,311 الرصيد في بداية ال ترا/ الرنة
 12,093  -  عما  معترف بها كجزل م  إندما  
 ( 27,165)  14,565 ( 1) صافي تتيرات القيمة العاللة
 ( 183,662)  (11,621) م ققة  لا  ال ترا/ الرنة

 8,311  11,255 ال ترا/ الرنةالرصيد في نهاية 
 
 : ك شيل( ت   تمه مقاب  الت وك غير القابلة للت وي .2023ليرمبر  31 لف لرل  )  11,255( يتضم  ذلر مبلغ 1)
 

مليون لوكر  مري ــي، والتــي بموجبهــا يــت  اقــتلام  500 تبلغبقيمة اقمية مقايضة  قعار فا دا آجلة المجموعة    برمت لا  ال ترا،  
قعر ال ا دا الثابت بش   نتف قنوي ويــت  لفــت قــعر فا ــدا متتيــر مــ  قبــ  المجموعــة بشــ   نتــف قــنوي. يــت  ت ديــد ت ركــات 

ــة  ــة العاللـ ــةالقيمـ ــي المرحلـ ــدا  ةالثابت ـــ فـ ــ وك لمـ ــي التـ ــة فـ ــة العاللـ ــات القيمـ ــوط ل ركـ ــة كت ـ ــي 10للمقايضـ ــنوات والتـ ــول قـ ــى  تعـ إلـ
 بالدوكر ا مري ي.  اس  و اف آر المتعلقـ الالت ركات في من نى  
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة 

 )يتبع(  2024 يونيو 30للفترة المنتهية في 
 
 

 )يتبع( أدوات مالية مشتقة 20
 

علــى المبــالغ  الم ترــبةبموجب عقول مقايضة  قعار ال ا دا، توافق المجموعة على تبــال  ال ــر  بــي  مبــالغ ال ا ــدا الثابتــة والمتتيــرا 
ــة  اوقــميةا صــلية  ــى القيمــة العالل المت ــق عليهــا. تم ــ  لــتل العقــول المجموعــة مــ  التا يــف مــ  ماــاطر تتيــر  قــعار ال ا ــدا عل

ــديون المتــدرا ذات الم ــد القيمــة لل ــت  ت دي ــر المتــدرا. ي ــديون ذات المعــد  المتتي ــة علــى ال ــدفقات النقدي عــد  الثابــت وتعرضــات الت
ــاريا التقريــر  ــدا فــي ت ــاريا  مــ   ــلا العاللــة لمقايضــات  قــعار ال ا  ــات فــي ت ــة المرــتقبلية باقــتادام المن ني ــدفقات النقدي  تــ  الت

 نهايــة فــي القا مــة ا رصدا على ال ا دا قعرفي العقد ويت  اوفتاح عنها  لنال. يعتمد متوقط  ا قاقيةالتقرير ومااطر اك تمان 
 .المالية الرنة
 

القيمــة العاللــة لمقايضــات  قــعار ال ا ــدا فــي تــاريا التقريــر علــى التــدفقات النقديــة المرــتقبلية الماتــومة باقــتادام من نيــات  ترــتند
الـــ اس  و اف آر المتعلــق بالــدوكر فا ــدا  لمعــد . إن تعرض المجموعة القابلة للملاحاةر ال ا دا العا د المطبقة المرتمدا م   قعا 

ــي  ــو ا مري ـ ــديون  1,836,250 لـــف لوكر  مري ـــي ) 500,000لـ ــا  للـ ــوا  ر س المـ ــدارات  قـ ــ  القـــروض  و إصـ ــ ( مـ  لـــف لرلـ
. تبلــغ القــي  العاللــة لمقايضــات  قــعار علق بالدوكر ا مري يالـ اس  و اف آر المتبرعر ثابت مقاب  قيام البنر بدفت قعر التموي  

  لف لرل (.  11,255 لف لوكر  مري ي )  3,078 مبلغ ال ا دا لتل
 

ــد  ــدا و نــد الت ــوط المقابــ  لهــا لــي ن رــها، فق ــاجرال المجموعــة قامــتناــر ا  ن الشــروط الهامــة لمقايضــة  قــعار ال ا  تقيــي  نــوعي  ب
وقيمــة البنــد المت ــوط المقابــ  لــه بشــ   منهجــي فــي اكتجــال المعــا س  مقايضــة  قــعار ال ا ــدالل عاليــة ومــ  المتوقــت  ن تتتيــر قيمــة 

 لتا التقيي  النوعي عدم فعالية الت وط.ينتج ع   ار ال ا دا ا قاقية. ل  اقتجابة للت ركات في  قع
 
 

 إيرادات تمويل  21
 في الستة أشهر المنتهية  في  أشهر المنتهية الثلاثة 
 يونيو 30 

2024  
 يونيو  30

2023 
 يونيو 30 

2024  
 يونيو  30

2023 
 )غير مدقق(  )غير مدقق(  )غير مدقق(  )غير مدقق( 
  لف لرل    ألف درهم   لف لرل    ألف درهم 
        

 50,359  43,070  24,262  15,804 ولا ت متوافقة مت الشريعة اوقلامية 
 39,051  30,903  15,058  19,765 ولا ت بنكية ثابتة 

 65,366  204,299  36,985  105,209 حرابات جارية وت ت الطلب 
 154,776  278,272  76,305  140,778 المحققةمجموع الفوائد/ الأرباح 

        
 48,913  62,814  22,868  24,642 * إيرالات تموي  م تربة على ذم  مدينة

 10,480  9,169  5,024  5,383 إيرالات تموي    رى 
 170,803  104,197  350,255  214,169 
 

* يمث  لتا بش   ر يري عنتر تموي  لام ضمني في العقول المبرمة مت العملال والتي تقدم للعميــ  منــافت لامــة لتمويــ  ت ويــ  
 ملكية العقارات المباعة.
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة 

 )يتبع(  2024 يونيو 30للفترة المنتهية في 
 
 

 تكاليف تمويل  22
 الستة أشهر المنتهية  أشهر المنتهية  الثلاثة 
 يونيو 30 

2024  
 يونيو  30

2023 
 يونيو 30 

2024  
 يونيو  30

2023 
 )غير مدقق(  )غير مدقق(  )غير مدقق(  )غير مدقق( 
  لف لرل    ألف درهم   لف لرل    ألف درهم 
        

 257,641  401,366  135,042  209,203 تكاليف تموي  على قروض بنكية وص وك غير قابلة للت وي 
 تكل ة التموي  على التزامات عقد اويجار التشتيلي  

 11,522  24,958  6,922  15,649 (27/2)إيضاح  
 1,275  9,248  655  6,182   رى 

 231,034  142,619  435,572  270,438 
        

المترا مة الناتجة ع   لوات الت وط المعال   (الارا رالم اقب/ )
 335  9,183  (1,336)  4,593 (36تتني ها إلى الر أ  و الارارا عند إقت قاقها )إيضاح 

 235,627  141,283  444,755  270,773 
 
 

 إيرادات أخرى  23
 الستة أشهر المنتهية  أشهر المنتهية  الثلاثة 
 يونيو 30 

2024  
 يونيو  30

2023 
 يونيو 30 

2024 
 يونيو  30 

2023 
 )غير مدقق(  )غير مدقق(  )غير مدقق(  )غير مدقق( 
  لف لرل    ألف درهم   لف لرل    ألف درهم 
        

 126,336  52,748  118,283  52,748 ( 1) ع س المرت قات والماتتات
 17,136  -  -  - مطالبات الت مي  

 11,824  20,036  820  1,180 البنكية  م اقب العملات ا جنبية على الولا ت
 -  23,304  -  9,644 ( 2) رقوم توصي  التبريد

    5,037  11,607     2,916  6,809  ل   المدارس غير المرتبط برقوم التعلي 
 3,960  018,62  2,521  10,216   رى 

 80,597  124,540  126,315  164,293 
 
( يمث  لتا ع س الماتتات التي ل  تعــد مطلو ــة بعــد تقيــي  اولارا فــي تــاريا التقريــر للتــدفقات النقديــة المقــدرا المطلو ــة بنــال  1)

 .الم تم   ن ي ون ت وي  المنافت اكقتتالية مطلو  ا لتروية اكلتزامعلى  حدخ المعلومات التي  برزت  نه ل  يعد م  
 
تــ  بيعهــا مــ  إضــافي فيمــا يتعلــق بعمليــات التبريــد التــي  توصــي ت ميــ  الر أ المعترف بــه كرقــوم إضــافية لكــ   بد ( يمث  لتا  2)

 .2020 قنةالمجموعة في   قب 
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 )يتبع(  2024 يونيو 30للفترة المنتهية في 
 
 

 عمومية وإدارية أخرى مصاريف  24
 الستة أشهر المنتهية  أشهر المنتهية  الثلاثة 
 يونيو 30 

2024  
 يونيو  30

2023 
 يونيو 30 

2024 
 يونيو  30 

2023 
 )غير مدقق(  )غير مدقق(  )غير مدقق(  )غير مدقق( 
  لف لرل    ألف درهم   لف لرل    ألف درهم 
        

 52,046  52,655  30,013  30,179  تعاب مهنية 
 29,340  31,948  15,103  15,268 صيانة تكنولوجيا المعلومات 
 22,835  37,081  8,906  19,515 متاريف الم تب العامة 
 17,844  22,525  9,315  11,697 اولارا م اف ا  عضال مجلس 

 3,336  6,015  2,278  1,556 رحلات عم 
 81,377  61,955  29,958  5,643   رى 

 83,858  95,573  212,179  206,778 
 

 العائد للسهم  25
 

العا د إلى مالكي ا قه  العالية في الشركة ا م على المتوقط المرجأ لعدل    الرنةيت  إحتراب مبالغ العا د للره  بتقري  ر أ  
 . وحيث  نه ك توجد  لوات ما ضة قا مة، فان العا د ا قاقي والما ض للره  متطابقي .  الرنةا قه  العالية القا مة  لا  

 
 قاس البيانات التالية: يت  إحتراب العا د ا قاقي والما ض للره  العا د إلى مالكي الشركة على  

 
 الستة أشهر المنتهية   أشهر المنتهية  الثلاثة 
 يونيو  30 

2024 
 يونيو 30 

2023 
 يونيو  30 

2024 
 يونيو 30 

2023 
 )غير مدقق(   )غير مدقق(   )غير مدقق(   )غير مدقق(  العائد )الف درهم( 

        عا دات لترض احتراب العا د ا قاقي والما ض على الره : 
 1,923,804  2,868,259  1,198,149  1,551,614 ر أ ال ترا العا د إلى مالكي الشركة 

ا: التوزيعات المرت قة ل ام  الرند  ( 51,645)  (51,645)  -  - ( 15)إيضاح  ناقت 
 1,551,614  1,198,149  2,816,614  1,872,159 
        

        المتوسط المرجح لعدد الأسهم 
المتوقط المرجأ لعدل ا قه  العالية لترض العا د ا قاقي والما ض  

 7,862,629,617  7,862,629,617  7,862,629,617  7,862,629,617 للره  
 0,238  0,358  0,152  0,197 العائد الأساسي والمخفض للسهم العائد إلى  مالكي الشركة )درهم( 

 

 
 علاقةمعاملات وأرصدة مع جهات ذات   26
 

ــى الطــرف الآ ــر  و ممارقــة ن ــوذ جــولري علــى  ــى الرــيطرا عل ــدما ي ــون  حــد الجهــات القــدرا عل ــر الجهــات ذات علاقــة عن تعتب
ــ   ــة مـ ــات ذات العلاقـ ــون الجهـ ــتيلية. تتكـ ــة  و التشـ ــرارات الماليـ ــاذ القـ ــد اتاـ ــر عنـ ــركة ا مالطـــرف الآ ـ ــركات  الشـ ــا والشـ ــة لهـ  التابعـ

يــت  اعتمــال شــروط لــتل . والمنشــآت التابعــة لهــ جلس اولارا ومــوظ ي اولارا الر يرــيي  للمجموعــة و عضال موالمرالمي  الر يريي  
 .  ا بشروط مت ق عليها م  قب   عضال مجلس اولارا  و اولاراهالمعاملات م  قب  إلارا المجموعة ويت  الد و  في

 
  .ش.م.ع التابعــة لهــا وشــركة مباللــة للاقــتثمار والمنشــآت)"الشــركة ا م"(  .يمث  المرالمون الر يريون  ل ــا ظبــي القابضــة ش.م.ع

مــ   ــلا  منشــ ا  لشــركةفــي االتابعــة لهــا. إن ح ومــة  بــوظبي لــي مرــال  ر يرــي غيــر مباشــر  والشــركات)"المرــال  الر يرــي"( 
التــي  المنشــآت وكــتلر بــوظبي   ومــة ب  لنــال مــا يتعلــق. تشــم  ا رصــدا والمعــاملات الموضــ ة تاضــت لرــيطرا ح ومــة  بــوظبي
 تريطر عليها ح ومة  بوظبي.
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة 

 )يتبع(  2024 يونيو 30للفترة المنتهية في 
 

 )يتبع( معاملات وأرصدة مع جهات ذات علاقة  26
 

 أرصدة الجهات ذات العلاقة 26/1
 

 فيه( لي كما يلي:  ا إلراجهالموحد التي ت  الموجز  بيان المركز المالي   نول ذات العلاقة )و   للجهاتا رصدا الهامة 
 

 2023ليرمبر  31  2024 يونيو 30 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
  لف لرل   ألف درهم 

    حكومة أبوظبي 
 868,053  1,081,137 ذم  مدينة تجارية و  رى 

 ( 330,254)  (367,244) تجارية و  رى ذم  لا نة 
 ( 30,292)  (49,483) ( 18لفعات مرتلمة مقدما  )إيضاح 

 ( 1,053,509)  (1,664,071) العقول  مطلو ات
 4,608,438  11,309,584  رصدا لدى البنوك 

 ( 2,700,000)  (4,090,000) قروض بنكية
 ( 4,825,916)  (6,655,580) بنكية  طابات اعتمال وضمانات 

    
    مساهم رئيسي والشركات التابعة له 

 59,912  23,492 ذم  مدينة تجارية و  رى 
 ( 3,764)  (1,138) ذم  لا نة تجارية و  رى 

 ( 113,190)  (113,190) م تجزات لا نة
    

    الشركة الأم والشركات التابعة لها 
 100,334  88,664 ذم  مدينة تجارية و  رى 
 ( 33,974)  (27,047) ذم  لا نة تجارية و  رى 

 ( 450,485)  (386,340) م تجزات لا نة
    

    شركات زميلة ومشاريع مشتركة 
 826  1,729 مرت ق م  مشروع مشترك 

 
ا. لــ  يــت  تقــدي  ضــمانات  و اقــتلامها. باــلاف مــا تــ  اوفتــاح عنــه فــي إن  المبــالغ المرــت قة غيــر مضــمونة وقــيت  ترــديدلا نقــد 

ــت  تكــوي   10اويضــاح  ــ  ي ــة والمشــاريت المشــتركة، ل لماتــص الارــا ر اك تمانيــة المتوقعــة مقابــ  المرــت ق مــ  الشــركات الزميل
جهــات ذات علاقــة. ت مــ  بعــض الــتم  المدينــة مــ   مــ يتعلــق بالمبــالغ المرــت قة ماتــص للــديون المشــ وك فــي ت تــيلها فيمــا 
 قنوات. 5إلى   2وترت ق الردال  لا   (  %9:  2023ليرمبر  31)% قنويا  9المشاريت المشتركة نربة فا دا قنوية بمعد  
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة 

 )يتبع(  2024 يونيو 30للفترة المنتهية في 
 
 

 معاملات وأرصدة مع جهات ذات علاقة )يتبع(  26
 

 الجهات ذات العلاقة المعاملات الهامة مع 26/2
 

ا لشــروط مت ــق  اوعتياليــة، والتي ت  تن يــتلا فــي قــيا  ا عمــا  العلاقةذات  الجهاتالمعاملات الهامة مت  كانت، ال ترا لا    وفقــ 
 :كما يلي  الجهاتعليها بي  

 الستة أشهر المنتهية في  
 2023يونيو  30  2024يونيو  30 
 )غير مدقق(   )غير مدقق(  
  لف لرل   ألف درهم 

    حكومة أبوظبي: 
 755,787  720,069 إيرالات 

 384  - إيرالات   رى 
 4,168  4,067 إيرالات تموي  م  تموي  مشروع

 82,954  207,100 بنكيةولا ت  م إيرالات تموي  
 ( 87,173)  (124,538) بنكيةقروض  م تكاليف تموي  

    
    التابعة له مساهم رئيسي والشركات 

 23,522  31,387 إيرالات 
    

    التابعة له والشركات  الشركة الأم
 22,809  52,452 إيرالات 

 ( 66,366)  (17,602) ( 1)التطوير التكل ة المتكبدا على مشاريت قيد 
 ( 1,223,705)  - ( 2التكل ة المتكبدا على مشاريت ت ت اولارا )

 ( 21,366)  (12,727) تكاليف   رى 
    

    الشركات الزميلة والمشاريع المشتركة 
 7,491  7,491 مشتركإيرالات تموي  م  مشروع 

    
    تعويضات موظفي الإدارة الرئيسيين

 19,557  23,732 رواتب وم افآت ومزايا   رى 
 533  674 مزايا ما بعد التوظيف 
 2,879  3,692 حوافز طويلة ا ج  

 28,098  22,969 
    أعضاء مجلس الإدارة 

 17,844  22,525 24(، إيضاح  3متاريف ) – م افآت  عضال مجلس اولارا
 
 للمشاريت قيد التطوير.  اونجاز عما  تطوير قيد  كالتي ت  اكعتراف بها   ال تراالتكاليف المتكبدا  لا    امث  لتي (1)
ــدا علـــى  امثـــ  لـــتي (2) ــة  بـــوظبي. يـــت  بالت ـــت اولارا  المشـــاريتالتكـــاليف المتكبـ ــةنيابـــة عـــ  ح ومـ ــ   مقاصـ لـــتل التكـــاليف مقابـ

 مقدمة م  ح ومة  بوظبي". لفعات"
 يونيــو 30 ال تــرا المنتهيــة فــي لــف لرلــ  ) 31,560دفت م افــآت  عضــال مجلــس اولارا بمبلــغ  ــلا  ال تــرا، قامــت الشــركة ب ــ (3)

  لف لرل (.  19,804:  2023
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة 

 )يتبع(  2024 يونيو 30للفترة المنتهية في 
 
 

 ومطلوبات طارئة لتزامات إ 27
 

 لتزامات رأسمالية إ 27/1
 لي كما يلي:  واوقتثمارات الملتزم بها إن الن قات الر قمالية المتعاقد عليها 

 2023ليرمبر  31  2024 يونيو 30 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
  لف لرل   ألف درهم 
    

 11,033,316  18,489,558 مشاريت قيد التطوير 
 6,528,144  6,123,679 ت ت اولارا*  مشاريت
 285,216  341,307   رى 

 24,954,544  17,846,676 
 

، والتــي تــ  إبــرام اكت اقيــات المجموعــة المــدارا مــ  قبــ * تمثــ  المشــاريت ت ــت اولارا المبــالغ التعاقديــة المتبقيــة المتعلقــة بالمشــاريت 
ــة بهــا  ــاولي  مــ  قبــ  المجموعــة واقــتمرت ت ــت اقــ  المجموعــة المتعلق  ويشــم  ذلــر مبلــغنيابــة عــ  ح ومــة  بــوظبي. بالمــت المق
)شــركة تابعــة  . لف لرل ( م  التزامــات شــركة الــدار للمشــاريت ذ.م.م 6,309,600: 2023ليرمبر  31 لف لرل  )  5,950,831

مــ  قــنة إلــى تتــراوح يــت  توزيــت اكلتزامــات المــتكورا  عــلال علــى فتــرا للشــركة( والتــي قــيت  تمويلهــا مقــدم ا مــ  قبــ  ح ومــة  بــوظبي. 
 . مس قنوات

 
 عقود إيجار تشغيلية  إلتزامات  27/2
 

يلي المتعاقد    فيما  للإلتال  القابلة  غير  التشتيلية  اويجار  عقول  بموجب  المرت قة  المرتقبلية  اويجارات  عقول  م   ا لنى  ال د 
 عليها: 

 2023ليرمبر  31  2024 يونيو 30 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
  لف لرل   ألف درهم 

    )مباني(  المجموعة كمؤجر
 1,429,281  1,499,891 قنة واحدا  لا  

 3,705,289  4,174,752 م  الرنة الثانية حتى الاامرة
 2,146,437  2,304,585 بعد  مس قنوات

 7,979,228  7,281,007 
 

إيجار حيث ي ق   ا عقول  المجموعة  يض  المتكورا  علال، لدى  التزامات اويجار  إلى  على    للمجموعةباوضافة  اقتلام اويجار 
 المرت جري  ورقوم الادمة. إجمالي مبيعات قاس 

 
 كمرت جر:  فيها  اويجار للمجموعة التي تعم عقول ت لي  اقت قا  مطلو ات  فيما يلي

 
 2023ليرمبر  31  2024 يونيو 30 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
  لف لرل   ألف درهم 

    كمستأجر المجموعة 
 96,673  94,397  لا  قنة واحدا 

 330,346  344,792 م  الرنة الثانية حتى الاامرة
 1,057,813  1,500,675 بعد  مس قنوات

 1,939,864  1,484,832 
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة 

 )يتبع(  2024 يونيو 30للفترة المنتهية في 
 
 

 )يتبع( إلتزامات ومطلوبات طارئة 27
 

 )يتبع( إلتزامات عقود إيجار تشغيلية 27/2
 

 فيما يلي المبالغ المعترف بها في الر أ  و الارارا: 
 

 أشهر المنتهية في  ستةال 
 2023يونيو  30  2024 يونيو 30 
 )غير مدقق(   )غير مدقق(  
  لف لرل   ألف درهم 

    كمستأجر المجموعة 
 16,219  50,394 متاريف اوقتهلاك ل ق إقتادام الموجولات

 11,522  24,958 ( 22)إيضاح  التشتيلية فر متاريف ال وا د على التزامات عقول اويجار
 555  543 متاريف متعلقة بعقول اويجار قتيرا ا ج  

 
ــة الاارجــة عــ  عقــول اويجــار  ــدفقات النقدي ــغ إجمــالي الت ــة فــي  94,432بل  48,895: 2023 يونيــو 30 لــف لرلــ  )ال تــرا المنتهي

 . لف لرل (
 

 عقود الإيجار  إلتزامات  27/3
 

 عقول اويجار:  فيما يلي ال ركة في إلتزامات
 2023 ليرمبر 31  2024 يونيو 30 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
  لف لرل   ألف درهم 
    

 485,533  926,870 الرصيد في بداية ال ترا/ الرنة
 428,514  - ( 33ت  اوقت واذ عليها كجزل م  إندما   عما  )إيضاح  

 89,437  154,262  لا  ال ترا/ الرنة  إضافات
 ( 74,765)  (94,432) مدفوعات  لا  ال ترا/ الرنة 

 ( 25,458)  (4,291) تعدي  إنهالات/
 23,845  29,421 ( 1(، )22)إيضاح  تكاليف تموي 

 ( 236)  (2,516) فر  صرف عملات  جنبية 
 926,870  1,009,314 الرصيد في نهاية ال ترا/ الرنة

 
 تم تحليلها كما يلي: 

 
   

متداولة غير   903,008  848,365 
    

 78,505  106,306 متداولة
    

 926,870  1,009,314 المجموع 
 
 : ك شيل(.2023يونيو   30 لا  ال ترا )ال ترا المنتهية في  ت  رقملته لف لرل   4,463 مبلغ ( تتضم 1)
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة 

 )يتبع(  2024 يونيو 30للفترة المنتهية في 
 
 

 )يتبع( إلتزامات ومطلوبات طارئة 27
 

 المطلوبات الطارئة  27/4
 2023ليرمبر  31  2024يونيو  30 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
  لف لرل   ألف درهم 
    

 3,390,111  3,214,666 ( 1 راضي )ضمانات بنكية لشرال 
 1,802,894  3,888,184 (2 طابات اعتمال   رى وقندات  لال )

 
 المقدمة لماتلف ا راضي التي ت  ال تو  عليها بموجب  طة الدفت المدجلة.  البنكيةالضمانات   لتا( يمث  1)
 
 باطابات اكعتمال وقندات ا لال التالرا لعمليات تجارية متنوعة لا   المجموعة. لتا( يتعلق 2)
 
 

 نتائج موسمية  28
 

ــتي  ــه، ال ــق الطبيعــة الموقــمية  نشــطة المجموعــة فقــط بقطــاع الضــيافة والترفي ــت تتعل ــه اويــرالات  ــلا  الر ــت ا و  والر  تتقلــب في
 ا  ير م  الرنة.

 
 

 توزيعات الأرباح   29
 

، علــــى توزيــــت  ر ــــاح نقديــــة بقيمــــة 2024مــــارس  19وافــــق المرــــالمون فــــي اجتمــــاع الجمعيــــة العموميــــة الرــــنوي المنعقــــد بتــــاريا 
:  ر ــاح نقديــة بقيمــة 2023 لرــنةفلــس للرــه  الواحــد ) 17، بواقــت 2023ليرــمبر  31لرــنة المنتهيــة فــي ل لف لرل     1,336,648
 . لا  ال ترافلس للره  الواحد(، والتي ت  لفعها   16 لف لرل ، بواقت   1,258,022

 
 

   معاملات غير نقدية 30
 

 ا الموحدا:لبيان التدفقات النقدية الموجز   اوقتثمارية والتمويليةنشطة  ا ت غير النقدية الهامة المتعلقة بفيما يلي المعاملا
 
 أشهر المنتهية في   ستةال 
 2023 يونيو 30 2024 يونيو 30 
 )غير مدقق(  )غير مدقق(  
  لف لرل  ألف درهم 

   
 36,175 33,000 ( 11ممتلكات وآكت ومعدات )إيضاح  إلى  عما  تطوير قيد التن يت م  ت وي  

 ضم  ممتلكات وآكت ومعدات الموجولات إضافات إلى حق اقتادام 
 - 154,262   واقتثمارات عقارية 

 - 11,255 مقاب  بند الت وط  القيمة العاللة للت وطات المالية
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة 

 )يتبع(  2024 يونيو 30للفترة المنتهية في 
 

 
 القيمة العادلة للأدوات المالية    31
 

باقــتثنال مــا تــ  اوفتــاح عنــه فــي الجــدو  التــالي، تعتبــر اولارا  ن القــي  المدرجــة للموجــولات والمطلو ــات الماليــة المقاقــة بالتكل ــة 
 تقارب قيمها العاللة. في البيانات المالية الموجزا الموحدا  المط  ا

 
 )مدقق( 2023ليرمبر  31  )غير مدقق( 2024يونيو  30 
إجمالي القيمة  

 المدرجة
 القيمة 
 العادلة

 إجمالي القيمة  
 المدرجة 

 القيمة 
 العاللة 

  لف لرل    لف لرل    ألف درهم ألف درهم 
 المطلوبات المالية بالتكلفة المطفأة

 للتحويل صكوك غير قابلة 
     

 1,820,844 1,852,145  1,367,534 1,392,487 (16)إيضاح  1ص وك رق  
 1,722,890 1,839,101  1,710,896 1,840,072 (16)إيضاح  2ص وك رق  
 1,782,319 1,811,708  1,759,623 1,813,510 (16)إيضاح  3ص وك رق  
 - -  1,837,609 1,839,523 (16)إيضاح  4ص وك رق  

 6,885,592 6,675,662  5,502,954 5,326,053 
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة 

 )يتبع(  2024 يونيو 30للفترة المنتهية في 
 
 

 معلومات قطاعية  32
 

 التشغيل قطاعات  32/1
 

الر يس التن يتي، والتي  يت  إنشال قطاعات التشتي  في المجموعة على  قاس تلر الم ونات التي يت  تقييمها بانتاام م  قب   
التشتيلي القرار  يقوم صانت  الر يري.  التشتيلي  القرار  التشتي     الر يري  يعتبر صانت  بقطاعات  الااصة  التشتي   نتا ج  بمراقبة 

بنال  على  القطاع  تقيي   لال  يت   وتقيي  ا لال.  الموارل  بتوزيت  المتعلقة  القرارات  اتااذ  بترض  من ت   بش    للمجموعة    التابعة 
ويت  قياقه بش   مترق   ومجموعة واقعة م  مدشرات ا لال الر يرية باوضافة إلى ر  ية القطاع  الر أ صافي  و   الر أإجمالي  

 مت الر أ  و الارارا في البيانات المالية الموحدا.
 

تشــابهة. تــرى اولارا  غراض إعدال تقارير اولارا الدا لية، ت  تجميت عمليات المجموعة فــي قطاعــات ذات  تــا ص اقتتــالية م
 ن لتا يت  ت قيقه على  فض  وجه م   لا  تطوير العقارات والمبيعات و دمات إلارا المشاريت والشركات التابعــة الدوليــة التابعــة 

ــي ، ضـــم   ــه، والتعلـ ــيافة والترفيـ ــتثمار العقـــاري، والضـ ــوير واكقـ ــدار للتطـ ــركة الـ ــاراتشـ ــدار  العقـ ــركة الـ ــم  شـ ــتثمار وغيرلـــا ضـ للاقـ
  قطاعات تشتيلية.

 
ت  إعدال التقارير عنها لل ترات ال اليــة وال تــرات المقارنــة ولــي  فرعية قطاعات ثمانيةمقرمي  إلى   قطاعي   بعرضقامت المجموعة  

  ما يلي:
 

 الدار للتطوير 
 تطوير و يت العقارات  -تطوير و يت العقارات  •
بما في ذلر مبيعات ا راضي وتطوير   ذراع ماتص بترلي  وإلارا  عما  مشاريت المجموعة – دمات إلارا المشاريت  •

 العقارات
والتي تقوم بش    قاقي بتطوير و يت  المملكة المت داشركات التطوير العقاري التابعة العاملة في متر   - ايرتيتس •

 العقارات
 

 الدار للاستثمار 
 والتجز ة وت جيرلا والتجارية واللوجرتيةإقت واذ وإلارا العقارات الر نية  –عقارية اوقتثمارات ال •
 ال نال  وا صو  الترفيهية إلارا وتشتي  امتلاك  -الضيافة والترفيه  •
 امتلاك وإلارا وتشتي  المدارس التي تقدم مجموعة واقعة م  المنالج والادمات اوضافية  -التعلي   •
 والادمات اوقتشارية  بش   ر يري عمليات إلارا العقارات والمرافق وتنريق ال دا ق والادمات ا منيةتشم   - ايرتيتس •
  وا عما  اوقتثماريةالمشتركة  ومراحات العم  عما  البنال بش    قاقي تشم   -  رى  •
 

ــوارل وا ــيص المـ ــة بشـــ ن تاتـ ــا للمجموعـ ــى اولارا العليـ ــة إلـ ــات المقدمـ ــى المعلومـ ا إلـ ــارير اقـــتنال  ــوط التقـ ــويق و طـ ــتراتيجيات الترـ قـ
ا  8اولارية وقياس  لال ا عما ، ت  ت ديد القطاعات التي يجب إعدال تقرير عنها بموجب المعيار الدولي للتقــارير الماليــة رقــ   وفقــ 

 لهي   ا نشطة اكقتثمارية والادمات المقدمة لمجموعات العملال.
 

( لتتماشــى مــت عــرض القطاعــات التشــتيلية ال اليــة، 2023 يونيــو 30 تــرا المقارنــة )ال تــرا المنتهيــة فــي لالمعلومــات  بيــانتــ  إعــالا 
 .2023ليرمبر  31لل تو  على الت اصي ، يرجى الرجوع إلى البيانات المالية الرنوية الموحدا للمجموعة للرنة المنتهية في  
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة 

 )يتبع(  2024 يونيو 30للفترة المنتهية في 
 
 

 )يتبع( معلومات قطاعية 32
 

 التشغيل )يتبع(قطاعات  32/1
 

 )غير مدقق(  2024 يونيو  30الفترة المنتهية في 
   للإستثمار الدار   الدار للتطوير  

 
 تطوير  

 وبيع العقارات 
 خدمات  

  الدولية إدارة المشاريع
 إستثمارات 

 عقارية 
 الضيافة
 الموحدة غير موزعة/ حذوفات  أخرى  ايستيتس  التعليم  والترفيه 

 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم   ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  
            

            إيرالات ول   ت جير م  عملال  ارجيي  
 8,324,011 (11,292) 546,098 438,663 402,476 289,254 -  371,002 577,625 5,710,185 مت مرور الوقت  -
 1,496,517 - - 546,784 - 256,856 -  363,781 106,702 222,394 في زم  م دل  -
 1,097,824 - 13,020 - - - 1,081,488  3,316 - - الت جير  -

 - ( 337,616) - 129,494 - - 41,827  - - 166,295 ما بي  القطاعات 
 10,918,352 ( 348,908) 559,118 1,114,941 402,476 546,110 1,123,315  738,099 684,327 6,098,874 إجمالي الإيرادات 

            
 ( 7,003,055) 269,195 ( 554,285) ( 872,310) ( 228,938) ( 356,833) ( 171,881)  ( 640,870) ( 432,782) ( 4,014,351) الادمةتكل ة اويرالات باقتثنال رقوم  

 (65,045) - - - - - (65,045)     متاريف رقوم الادمة 
 3,850,252 (79,713) 4,833 242,631 173,538 189,277 886,389  97,229 251,545 2,084,523 ( 1) إجمالي الربح

 
 )غير مدقق(  2023 يونيو 30ال ترا المنتهية في  

            
            إيرالات ول   ت جير م  عملال  ارجيي  

 3,971,561 - 212,957 427,575 312,162 278,808 -  26,066 534,366 2,179,627 مت مرور الوقت  -
 1,292,479 - - - - 250,046 -  305,846 42,934 693,653 في زم  م دل  -
 1,041,360 - 11,640 - - - 1,026,133  3,587 - - الت جير  -

 - ( 262,064) - 124,744 - - 37,391  - - 99,929 ما بي  القطاعات 
 6,305,400 ( 262,064) 224,597 552,319 312,162 528,854 1,063,524  335,499 577,300 2,973,209 إجمالي الإيرادات 

            
 (3,553,951) 131,489 ( 200,761) ( 429,374) ( 174,933) ( 355,083) ( 163,694)  ( 196,825) ( 343,182) (1,821,588) تكل ة اويرالات باقتثنال رقوم الادمة

 ( 64,280) - - - - - ( 64,280)  - - - متاريف رقوم الادمة 
 2,687,169 ( 130,575) 23,836 122,945 137,229 173,771 835,550  138,674 234,118 1,151,621 إجمالي الربح 

 
 31,601 لف لرل ( م  إيرالات رقوم الادمات واويجار الم تم  بمبلغ   64,280: 2023 يونيو 30 لف لرل  )ال ترا المنتهية في  65,045يتضم  إجمالي إيرالات اوقتثمارات العقارية مبلغ ( 1)

  لف لرل (.  22,421: 2023 يونيو 30 لف لرل  )ال ترا المنتهية في 
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة 

 )يتبع(  2024 يونيو 30للفترة المنتهية في 
 
 

 )يتبع( معلومات قطاعية 32
 

 التشغيل )يتبع(قطاعات  32/1
 

 )غير مدقق(  2024 يونيو  30الفترة المنتهية في 
 

   الدار للإستثمار    الدار للتطوير     
 تطوير  

 العقارات وبيع 
 خدمات  

  الدولية إدارة المشاريع 
 إستثمارات 

 عقارية 
 الضيافة 
 أخرى  ايستيتس التعليم  والترفيه 

 غير موزعة/ 
 الموحدة  حذوفات 

 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم   ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  
            
            

 3,850,252 (79,713) 4,833 242,631 173,538 189,277 886,389  97,229 251,545 2,084,523 الربح إجمالي 
            

 (55,152) (2,201) (1,781) (6,828) (3,058) (1,180) (2,378)  (7,115) (173) (30,438) متاريف بيت وترويق 
 (330,687) (25,125) (33,195) (50,600) (38,161) (7,554) (46,119)  (44,859) (18,022) (67,052) تكاليف موظ ي  
 (275,312) 30,438 (6,994) (54,508) (52,659) (126,260) (17,454)  (5,933) (2,819) (39,123) اقتهلاك وإط ال 

 (16,626) (3,125) (28) 724 (5,022) - (3,638)  (2,312) - (3,225) شطب، صافي و ماتتات انا اض القيمة  
 (212,179) (3,351) (24,424) (31,176) (22,558) (2,357) (23,751)  (33,650) (8,908) (62,004)   رى  متاريف عمومية وإلارية

 390,630  -  - - - - 390,630  - - - ، صافي م  إعالا تقيي  إقتثمارات عقارية م رب
 867  -  (1,789) - - - -  2,924 - (268) م  شركات زميلة ومشاريت مشتركة  النتا جحتة في 

 65,314  -  - - - - 65,314  - - - ، صافي م رب م  إقتبعال اقتثمارات عقارية
 بالقيمة العاللة م   لا  الر أ  م  موجولات مالية  ) رارا( /إيرالات

 14,168 (3,116) 17,284 - - - -  - - -  و الارارا  
 350,255 (66,434) 1,105 16,275 11,381 18,318 60,878  71,647 76,366 160,719 إيرالات تموي 
 (444,755) 15,991 (4,123) (1,067) (14,714) (62,049) (254,397)  (54,137) - (70,259) تكاليف تموي 
 126,315 1,689 23,605 70 11,607 - 5,524  26,589 4,047 53,184 إيرالات   رى 

 (141,763) 21,646 6,761 (9,771) (5,450) (6,310) (54,859)  (16,276) (25,252) (52,252) متروف ضريبة الد   
 3,321,327 (113,301) (18,746) 105,750 54,904 1,885 1,006,139  34,107 276,784 1,973,805 ربح الفترة 
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة 

 )يتبع(  2024 يونيو 30للفترة المنتهية في 
 
 

 )يتبع( معلومات قطاعية 32
 

 التشغيل )يتبع(قطاعات  32/1
 

 )غير مدقق(  2023 يونيو 30ال ترا المنتهية في  
 

   للإقتثمار الدار    الدار للتطوير      
 تطوير   

 و يت العقارات 
  دمات  

  الدولية إلارا المشاريت 
 إقتثمارات 
 عقارية 

 الضيافة 
   رى  ايرتيتس التعلي   والترفيه

 غير موزعة/
 الموحدا  حتوفات 

  لف لرل    لف لرل    لف لرل    لف لرل    لف لرل    لف لرل    لف لرل     لف لرل    لف لرل    لف لرل   
            
            

 2,687,169 ( 130,575) 23,836 122,945 137,229 173,771 835,550  138,674 234,118 1,151,621 إجمالي الر أ 
            

 ( 52,902) ( 2,910) ( 3,101) ( 2,240) ( 1,804) ( 435) ( 5,069)  ( 2,931) ( 723) ( 33,689) متاريف بيت وترويق 
 ( 291,921) ( 6,319) ( 23,444) ( 41,124) ( 30,831) ( 6,287) ( 63,247)  ( 33,684) ( 11,645) ( 75,340) تكاليف موظ ي  
 ( 211,306) 27,997 ( 13,528) ( 24,833) ( 31,066) ( 116,652) ( 15,041)  ( 1,502) ( 7,415) ( 29,266) اقتهلاك وإط ال 

 ( 138,094) ( 9,241) - ( 4,755) (5) - ( 11,501)  ( 4,572) - ( 108,020) شطب، صافي و ماتتات انا اض القيمة  
 ( 206,778) ( 10,967) ( 13,603) ( 15,377) ( 16,835) ( 2,808) ( 23,745)  ( 31,413) ( 23,411) ( 68,619)   رى  متاريف عمومية وإلارية

 226,551 - - - - - 226,551  - - - م  إعالا تقيي  إقتثمارات عقارية م رب
 ( 3,802) - ( 3,802) - - - -  - - - م  شركات زميلة ومشاريت مشتركة  النتا جحتة في 

 13,272 - - - - - 13,272  - - - ، صافي م رب م  إقتبعال اقتثمارات عقارية
 بالقيمة العاللة م   لا   إيرالات م  موجولات مالية ) رارا(/ 

 352 471 ( 119) - - - -  - - - الر أ  و الارارا  
 214,169 ( 22,827) 1,713 3,011 6,665 9,889 24,386  47,535 38,416 105,381 إيرالات تموي 
 ( 270,773) 44,655 ( 2,731) ( 4,368) ( 2,201) ( 29,015) ( 248,021)  ( 25,821) ( 291) ( 2,980) تكاليف تموي 
 164,293 673 26 81 5,038 17,136 -  11,823 2,706 126,810 إيرالات   رى 

 ( 12,499) - - - - - -  ( 12,499) - - متروف ضريبة الد   
 2,117,731 ( 109,043) ( 34,753) 33,340 66,190 45,599 733,135  85,610 231,755 1,065,898 ر أ ال ترا 

            



  شركة الدار العقارية ش.م.ع.
 

                   40 

 
 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة 

 )يتبع(  2024 يونيو 30للفترة المنتهية في 
 
 

 )يتبع( معلومات قطاعية 32
 

 التشغيل )يتبع(قطاعات  32/1
 

 إن موجولات ومطلو ات القطاعات والن قات الر قمالية والمشاريت لي كما يلي: 
 
  للإستثمارات الدار    الدار للتطوير 
تطوير وبيع  

 العقارات 
خدمات إدارة  

 الدولية المشاريع 
إستثمارات   

 عقارية 
الضيافة  
 المجموعة  غير موزعة  أخرى  ايستيتس التعليم  والترفيه 

 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم   ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  
            )غير مدقق(  2024 يونيو 30كما في 

 76,188,238 15,013 1,560,514 3,827,706 2,351,500 4,314,221 29,231,723  5,317,934 2,453,535 27,116,092 مجموع الموجولات 
            )غير مدقق(  2024 يونيو 30الفترة المنتهية في 

 346,609 6,486 29,073 7,498 171,975 88,787 593  2,792 20,224 19,181 ن قات ر قمالية 
            

 5,893,158 - - - - - 1,134,420  1,834,110 - 2,924,628 ن قات المشاريت 
            

            2023ليرمبر  31 ما في 
 72,858,068 483,868 1,483,501 3,461,347 2,065,190 4,362,778 28,845,459  6,020,300 2,801,555 23,334,070 مجموع الموجولات 
            )غير مدقق(  2023 يونيو 30ال ترا المنتهية في 

 4,209,041 1,292 43,975 26,720 151,364 25,076 498  7,418 1,405 3,951,293 ن قات ر قمالية 
            

 2,282,879 - - - - - 141,228  301,146 - 1,840,505 ن قات المشاريت 
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة 

 )يتبع(  2024 يونيو 30للفترة المنتهية في 
 
 

 )يتبع( معلومات قطاعية 32
 

   القطاع الجغرافي 32/2
 

  لنال: مبينةالمعلومات القطاعية حو  عمليات المجموعة إن تعم  المجموعة في لولة اومارات العر ية المت دا وعدل قلي  م  الدو   ار  لولة اومارات العر ية المت دا )بما في ذلر متر(.  
 
 )غير مدقق(  2023  يونيو 30أشهر المنتهية في  ستةال   )غير مدقق(  2024  يونيو 30أشهر المنتهية في  ستةال  
 المجموع  الدولية دولة الإمارات العربية المتحدة    المجموع  الدولية دولة الإمارات العربية المتحدة   
 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم    ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم   
                

 72,858,068 6,048,269 66,809,799   76,188,238 5,362,624 70,825,614 2023ديسمبر  31و  2024 يونيو  30مجموع الموجودات كما في  
             
             

            بيان الربح أو الخسارة الموجز الموحد
            إيرالات ول   ت جير م  عملال  ارجيي  

 3,971,561 26,066 3,945,495    8,324,011   384,985   7,939,026  مت مرور الوقت  -
 1,292,479 305,846 986,633    1,496,517   363,781   1,132,736  في زم  م دل  -
 1,041,360 3,587 1,037,773    1,097,824   3,316   1,094,508  الت جير  -

 6,305,400 335,499 5,969,901    10,918,352   752,082   10,166,270  إجمالي الإيرادات
             

 (3,553,951) (196,825) (3,357,126)   (7,003,055)  (649,838)  (6,353,217)  تكل ة اويرالات باقتثنال رقوم الادمة
 (64,280) - (64,280)   (65,045)   5,015  (70,060)  متاريف رقوم الادمة 

              2,687,169 138,674 2,548,495    3,850,252   107,259   3,742,993  إجمالي الربح 
 (52,902)  (2,931)  (49,971)    (55,152)  (7,133)  (48,019)  متاريف بيت وترويق

 (291,921)  (33,684)  (258,237)   (330,687)  (45,733)  (284,954)  تكل ة الموظ ي  
 (211,306)  (1,502)  (209,804)   (275,312)  (6,057)  (269,255)  وإط ال  إقتهلاك

 (138,094)  (4,572)  (133,522)   (16,626)  (2,278)  (14,348)  شطب، صافي و ماتتات انا اض القيمة 
 (206,778)  (31,413)  (175,365)    (212,179)  (34,723)  (177,456)    رى  متاريف عمومية وإلارية

  226,551   -   226,551     390,630     -   390,630  ، صافي إعالا تقيي  إقتثمارات عقارية م رب م 
 (3,802)   -  (3,802)    867   2,924  (2,057)  شركات زميلة ومشاريت مشتركة  نتا جحتة في 

  13,272   -   13,272     65,314     -   65,314  م رب م  إقتبعال اقتثمارات عقارية 
  352   -   352    14,168     -   14,168  موجولات مالية بالقيمة العاللة م   لا  الر أ  و الارارا إيرالات م  

  214,169   47,535   166,634     350,255   71,647   278,608  إيرالات تموي 
 (270,773)  (25,821)  (244,952)    (444,755)  (54,137)  (390,618)  تكاليف تموي 
  164,293   11,823   152,470     126,315   26,600   99,715  إيرالات   رى 

 (12,499)  (12,499)   -    (141,763)  (16,276)  (125,487)  متروف ضريبة الد   
  2,117,731   85,610   2,032,121     3,321,327   42,093   3,279,234  ربح الفترة

 
 تعم  المجموعة في لولة اومارات العر ية المت دا ولو   ار  لولة اومارات العر ية المت دا )بما في ذلر متر والمملكة المت دا(. 
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة 

 )يتبع(  2024 يونيو 30للفترة المنتهية في 
 
 

 )يتبع( معلومات قطاعية 32
 

   )يتبع( القطاع الجغرافي 32/2
 

الر يرية   الجترافية  المناطق  يلي  الد    اويرالات  إجمالي  و   الموجولات  لمجموعفيما  ال رعي  ومتروف ضريبة  القطاع  ضم  
 "الدولي": 

 
 2023ليرمبر  31  2024 يونيو 30 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
  لف لرل   ألف درهم 
    

 4,755,317  3,488,076 متر
 1,264,984  1,829,858 المملكة المت دا 

 27,968  44,690   رى 
 6,048,269  5,362,624 مجموع الموجودات 

 
  شهر   رتةفترا ال  أشهر   ستةفترة ال 
  30المنتهية في  

 2024 يونيو
 30المنتهية في  

 2023 يونيو
 مدقق( )غير   )غير مدقق(  
  لف لرل   ألف درهم 
    

 335,499  309,288 متر
 -  428,811 المملكة المت دا 

 -  13,983   رى 
 335,499  752,082 الإيرادات  إجمالي

 
  شهر   رتةفترا ال  فترة الستة أشهر   
  30المنتهية في  

 2024يونيو 
 30المنتهية في  

 2023 يونيو
 )غير مدقق(   مدقق( )غير  
  لف لرل   ألف درهم 
    

 12,499  17,912 متر
 -  (1,636) المملكة المت دا 

 12,499  16,276 مصروف ضريبة الدخل 
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة 

 )يتبع(  2024 يونيو 30للفترة المنتهية في 
 
 

 إندماج الأعمال   33
 

 2023الإستحواذات في سنة 
 

 ماسترد آند لينين   33/1
 

% م   قه  شركة ماقترل آند ليني  انتيريــور ليــزاي  لولــدينغ 75ات اقية اكقت واذ على  المجموعة، وقعت 2022ليرمبر    27في  
 لــف لرلــ . ت قرــت ام آنــد ا  فــي قــو   بــوظبي العــالمي، اومــارات العر يــة المت ــدا  25,000ليمتد )ام آنــد ا "( مقابــ  بــد  قــدرل 

عر يــة المت ــدا. تــ  اكقــت واذ علــى ام آنــد ا  كقــتكما  نمــوذ  وتعم  في  دمات  عما  التتمي  الدا لي المتميزا في اومــارات ال
 14الدار للتطوير والمبيعات والبنال واولارا والاــدمات المرتبطــة بالعقــارات فــي المنطقــة. تــ  احترــاب عمليــة اكقــت واذ اعتبــار ا مــ  

وجولات القابلــة للت ديــد المرــت وذا والمطلو ــات باقتادام طريقة اكقت واذ الم اقبية، و نال  عليه، ت  اوعتــراف بــالم  2023فبراير  
 المقبولة بالقيمة العاللة الااصة ب   منها.

 
 لــف لرلــ  والتــي تعــول إلــى  24,763 لــف لرلــ  وشــهرا بقيمــة  79نتج ع  عملية اكقت واذ اكعتراف ب تة غير مرــيطرا بقيمــة 
 لــف لرلــ   2,000كل ة. كما قــال  المرــال  غيــر المرــيطر بمبلــغ نموذ  ا عما  القوي ومزايا التكام  الر قي والتآزر وت ري  الت

 لــف  1,781، ت  لفت المبلغ بالكام . بلــغ النقــد المرــت وذ عنــد اكقــت واذ 2023 ليرمبر 31في حقو  ملكية ام آند ا . كما في 
 لرل .

 
 وكينت نيرسري  كينت كوليدج 33/2
 

)"الــدار للتعلــي " ولــي شــركة تابعــة للشــركة( ات اقيــة لشــرال  الشــاص الواحــد ذ.م.م.شــركة  -، وقعت الــدار للتعلــي 2023مايو  3في  
منطقة حرا )" ينــت"(، ولــي شــركة ذات مرــدولية م ــدولا مرــجلة فــي  –ذ.م.م نيرقري كينت و منطقة حرا  – ينت كوليد  ذ.م.م 

ــد لبــي، اومــارات العر يــة المت ــدا مقابــ   ، تــ  اكنتهــال مــ  جميــت 2023قــبتمبر  1فــي   لــف لرلــ . 120,000إجمــالي قــدرل  ب
ــى كينــت. يتمثــ  النشــاط الر يرــي  للاقــتكما الشــروط الر يرــية الرــابقة  ــى الرــيطرا عل كينــت فــي تقــدي  لواقــت وذت المجموعــة عل

  الادمات التعليمية بموجــب المنــالج البريطانيــة. تــ  اكقــت واذ علــى كينــت كجــزل مــ  نمــو وتوقــت  عمــا  الــدار التعليميــة فــي مجــا 
التعلي  إلى جانب التوقت  ار   بوظبي. تمت الم اقــبة عــ  عمليــة اكقــت واذ باقــتادام طريقــة اكقــت واذ الم اقــبية، و نــال علــى 

 بالقيمة العاللة لك  منها.   والمطلو ات المقبولة  االمرت وذ  القابلة للت ديدذلر، ت  اكعتراف بالموجولات 
 

ــال ــالغ المعتــرف بهــا فيمــا يتعلــق ب ــة للت ديــد المرــت وذا والمطلو ــات إن المب ــى الموجــولات القابل ــاريا اكقــت واذ عل قي  العاللــة فــي ت
 المقبولة مبينة في الجدو   لنال:

  لف لرل    
   الموجودات

 411,044  ممتلكات وآكت ومعدات 
 39,904  موجولات غير ملموقة 
 12,500  ذم  مدينة تجارية و  رى 

 5,037  البنوكنقد و رصدا لدى 
 468,485  مجموع الموجودات

   
   المطلوبات 

 3,474  م افآت الموظ ي  
 411,006  مطلو ات عقول اويجار 
 14,650  لفعات مقدمة م  عملال 

 8,472  تجارية و  رى  لا نةذم  
 437,602  مجموع المطلوبات 
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة 

 )يتبع(  2024 يونيو 30للفترة المنتهية في 
 
 

 )يتبع(إندماج الأعمال  33
 

 )يتبع(  2023الإستحواذات في سنة 
 

 )يتبع(  وكينت نيرسري  كينت كوليدج 33/2
  لف لرل    
   

 30,883  العادلة إجمالي صافي الموجودات القابلة للتحديد بالقيمة 

 (120,000)  ناقتا : بد  الشرال 
 (89,117)  الشهرة

 
 تحليل التدفقات النقدية عند الإستحواذ

  لف لرل    
   

 (117,782)  النقد المدفوع للإقت واذ 
 5,037  النقد المرت وذ عند إندما  ا عما  صافي 

   
 (112,745) )مدرجة في التدفقات النقدية م  ا نشطة اكقتثمارية( صافي النقد الاار  عند اوقت واذ

 (1,668)  تكاليف المعاملة للإقت واذ )مدرجة في التدفقات النقدية م  ا نشطة التشتيلية(
 (114,413)  صافي النقد الخارج عند الإستحواذ

 
 بساتين لتنسيق الحدائق  33/3
 

تابعــة ولــي شــركة " العقاريــة)"الــدار  الشــاص الواحــد ذ.م.م.شــركة  -للاقــتثمار  العقاريــة، وقعت شركة الــدار 2023مايو    28في  
% مــ  ر س المــا  المتــدر لشــركة برــاتي  القابضــة الم ــدولا )"برــاتي "(، ولــي شــركة ذات 75للشــركة( ات اقيــة للاقــت واذ علــى 

 لــف لرلــ . تــ  اكقــت واذ علــى  138,822إجمالي قدرل  بد مردولية م دولا مرجلة في  بوظبي، اومارات العر ية المت دا مقاب  
ــد ــ   طـــة الـ ــاتي  كجـــزل مـ ــا  ار لتوقـــيت شـــركة برـ ــة ولارا نطـ ــق، الـــدار  العقـــاراتمنتـــتها المتكاملـ ــتايتسوالمرافـ ــاب إقـ . تـــ  احترـ

 المقبولــةبــالموجولات القابلــة للت ديــد والمطلو ــات  اوعتــرافالم اقــبية، و نــال علــى ذلــر، تــ   اوقــت واذباقــتادام طريقــة   اوقت واذ
 بالقي  العاللة لك  منها.
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة 

 )يتبع(  2024 يونيو 30للفترة المنتهية في 
 
 

 )يتبع(إندماج الأعمال  33
 

 )يتبع(  2023الإستحواذات في سنة 
 

 )يتبع( بساتين لتنسيق الحدائق 33/3
 

ــاريا  ــالقي  العاللــة فــي ت ــالغ المعتــرف بهــا فيمــا يتعلــق ب ــة للت ديــد المرــت وذا والمطلو ــات إن المب ــى الموجــولات القابل اكقــت واذ عل
 المقبولة مبينة في الجدو  التالي:

  لف لرل   
   الموجودات 

 8,336  ممتلكات وآكت ومعدات 
 38,275  موجولات غير ملموقة 

 20,638  موجولات العقول
 65,197  ذم  مدينة تجارية و  رى 

 1,377  مازون 
 36,960  و رصدا لدى البنوك نقد 

 170,783  مجموع الموجودات 
   

   المطلوبات 
 5,245  م افآت الموظ ي  
 3,709  م تجزات لا نة

 1,842  لفعات مقدمة م  عملال 
 69,516  ذم  لا نة تجارية و  رى 

 80,312  مجموع المطلوبات 
 

  لف لرل   
   

 90,471  الموجودات القابلة للتحديد بالقيمة العادلة   مجموع
 ( 22,618)  حقو  الملكية غير المريطرا 

 67,853  حصة المجموعة في صافي الموجودات المستحوذة
 ( 138,822)  : بد  الشرالا  ناقت 

 ( 70,969)  الشهرة
 

 تحليل التدفقات النقدية عند الإستحواذ
  لف لرل   
   

 ( 138,822)  النقد المدفوع للإقت واذ
 36,960  صافي النقد المرت وذ عند إندما  ا عما  

   
 ( 101,862) صافي النقد الاار  عند اوقت واذ )مدرجة في التدفقات النقدية م  ا نشطة اكقتثمارية(

 ( 3,017) )مدرجة في التدفقات النقدية م  ا نشطة التشتيلية( تكاليف المعاملة للإقت واذ
 ( 104,879)  صافي النقد الخارج عند الإستحواذ



  شركة الدار العقارية ش.م.ع.
 

            
    
   46 

 
 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة 

 )يتبع(  2024 يونيو 30للفترة المنتهية في 
 
 

 )يتبع(إندماج الأعمال  33
 

 )يتبع(  2023الإستحواذات في سنة 
 

 والمرافق  العقارات أعمال إدارة  إندماج 33/4
 

 برمــت المجموعــة ات اقيــة مرــال  وات اقيــة مرــالمة )"اكت اقيــة"( لتوحيــد ولمــج إلارا المرافــق )"إف إم"( ومنتــة  2023يوليــو  4فــي 
، وشــركة  بــوظبي الوطنيــة "(آي إتــ  قــي)" ، وشركة آي إت  قــي العقاريــة القابضــة ذ.م.مبالدارإم"( الااصة   )"بي  العقاراتإلارا  

إيرــتيتس"(، الــدار إيرــتيتس لولــدنج ليميتــد )"" ص اب المتــل ة"( فــي شــركة الــدار  بـإليها معا  للمعارض ش.م.ع )" لنير( )يشار
 )"الت قة"(.  شركة تابعة لمجموعة الدار

 
والمرافــق،  العقــاراتلارا وشــركة التــزام ولارا ا صــو  ذ.م.م )التــزام(، ولــي شــركة  ــدمات  اوقــت واذ علــىوكجزل م  الت قة، تــ  

. تمــت التــ قة مــ   ــلا  آليــة إيرــتيتسالــدار  مــ  قبــ ة قــابقا مــ  قبــ  شــركة آي إتــ  قــي ومجموعــة  لنيــر، التــي كانــت مملوك ــ
مــ  ا قــه  التــالرا لكــ  مــ  شــركة  %17,45على كام   قه  شركة التزام مقاب   إيرتيتسا قه ، حيث اقت وذت الدار ت وي   

 آي إت  قي و لنير.
 

قــه  لكــ  مــ  الشــركة العالميــة القابضــة ومجموعــة  لنيــر، ولــو مــا يمثــ   4,854عــدل إيرــتيتس في تاريا الت قة،  صدرت الــدار 
ــه  الــــدار  34,9% ــدل  قــ ــتيتسمــــ  عــ ــة إيرــ ــدار ل. بلتــــت القيمــــة العاللــ ــاريا المعاملــــة إيرــــتيتس لــ ــي تــ ــ   2,902,579فــ  لــــف لرلــ

  لف لرل  للره  الواحد(.  208,684)
 

 الم و :  للبد الجدو  التالي القيمة العاللة في تاريا اكقت واذ    يوضأ
  لف لرل    
   

 1,889,579  ( المعاملةالقيمة العاللة لشركة الدار إيرتيتس )ما قب  
 1,013,000  القيمة العاللة لشركة التزام 

 2,902,579  ( المعاملةالقيمة العادلة لشركة الدار إيستيتس )ما بعد 
   

 1,013,000  ( المعاملةمن شركة الدار إيستيتس بعد  %34,9لصفقة )ل البدل المحول
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة 

 )يتبع(  2024 يونيو 30للفترة المنتهية في 
 
 

 )يتبع(إندماج الأعمال  33
 

 )يتبع|(  2023الإستحواذات في سنة 
 

 )يتبع( والمرافق العقارات أعمال إدارة  إندماج 33/4
 
ــد  إحترــابتــ   ــى ذلــر، تــ  اكعتــراف بــالموجولات القابلــة للت دي عمليــة اكقــت واذ باقــتادام طريقــة اكقــت واذ الم اقــبية، و نــال عل

. إن المبــالغ المعتــرف بهــا فيمــا يتعلــق بــالقي  العاللــة المدقتــة فــي لكــ م منهــا المرــت وذا والمطلو ــات المقبولــة بالقيمــة العاللــة المدقتــة 
 جولات القابلة للت ديد المرت وذا والمطلو ات المقبولة مبينة في الجدو  التالي:تاريا اكقت واذ على المو 

 
  لف لرل    

   الموجودات
 15,683  ممتلكات وآكت ومعدات 
 167,810  موجولات غير ملموقة 

 12,700  موجولات العقول 
 316,658  ذم  مدينة تجارية و  رى 

 5,813  مازون 
 75,075  البنوكنقد و رصدا لدى 
 593,739  مجموع الموجولات 

   
   المطلوبات 

 28,096  م افآت الموظ ي  
 3,860  مطلو ات عقول اويجار 
 552  لفعات مقدمة م  عملال 
 248,688  ذم  لا نة تجارية و  رى 

 281,196  مجموع المطلوبات 
 312,543  للتحديد بالقيمة العادلة إجمالي صافي الموجودات القابلة 

 (4,230)  حقو  الملكية غير المريطرا 
 308,313  حصة المجموعة في صافي الموجودات المستحوذة

 ( 1,013,000)  ناقتا : بد  الشرال 
 (704,687)   الشهرة

 
 تحليل التدفقات النقدية عند الإستحواذ

  لف لرل    
   

 -  للإقت واذ النقد المدفوع 
 75,075  النقد المرت وذ عند إندما  ا عما  

   
 75,075 عند اوقت واذ )مدرجة في التدفقات النقدية م  ا نشطة اكقتثمارية( الدا  صافي النقد 

 (2,257)  )مدرجة في التدفقات النقدية م  ا نشطة التشتيلية( تكاليف المعاملة للإقت واذ
 72,818  عند الإستحواذ الداخلصافي النقد 



  شركة الدار العقارية ش.م.ع.
 

            
    
   48 

 
 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة 

 )يتبع(  2024 يونيو 30للفترة المنتهية في 
 
 

 )يتبع(إندماج الأعمال  33
 

 )يتبع(  2023الإستحواذات في سنة 
 

 مدرسة فرجينيا الدولية الخاصة ذ.م.م.  33/5
 

الشــاص شــركة  –م   قــه  مدرقــة فيرجينيــا الدوليــة الااصــة  %100، اقت وذت شركة الدار للتعلي  على 2023 غرطس   2في  
إجمــالي  بــد ذ.م.م، ولــي شــركة ذات مرــدولية م ــدولا )"فيرجينيــا"( مرــجلة فــي  بــوظبي، اومــارات العر يــة المت ــدا مقابــ   الواحــد
ــي  التمهيــدي  لــف لرلــ . الشــركة مر تــة لت 210,509قــدرل  ــدا ي العــام والتعل ــي  اكبت ــا  والتعل شــتي  لور ال ضــانة وريــاض ا ط 

باقــتادام طريقــة اكقــت واذ الم اقــبية، و نــال  عليــه، تــ  اكعتــراف بــالموجولات  اوقــت واذ)المتوقط( والتعلي  الثــانوي. تــ  احترــاب  ك  منها. ت  اكقــت واذ علــى فيرجينيــا كجــزل مــ  نمــو وتوقــت  عمــا  لبالقيمة العاللة  المقبولةوالمطلو ات   المرت وذاالقابلة للت ديد  
 الدار التعليمية في قطاع التعلي .

 
ــة للت ديــد المرــت وذا والمطلو ــات  ــى الموجــولات القابل ــاريا اكقــت واذ عل ــالقي  العاللــة فــي ت ــالغ المعتــرف بهــا فيمــا يتعلــق ب إن المب

 المقبولة مبينة في الجدو   لنال:
 

 لرل   لف   
   الموجودات

 152,007  ممتلكات وآكت ومعدات 
 13,244  موجولات غير ملموقة 
 10,609  ذم  مدينة تجارية و  رى 

 1,003  مازون 
 4,991  نقد و رصدا لدى البنوك

 181,854  مجموع الموجودات
   

   المطلوبات 
 1,142  م افآت الموظ ي  

 5,314  مطلو ات عقول اويجار 
 7,467  لفعات مقدمة م  عملال 

 6,342  تجارية و  رى  لا نةذم  
 20,265  مجموع المطلوبات 

  لف لرل     
   

 161,589  إجمالي صافي الموجودات القابلة للتحديد بالقيمة العادلة 
 (210,509)  ناقتا : بد  الشرال 

 (48,920)  الشهرة
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة 

 )يتبع(  2024 يونيو 30للفترة المنتهية في 
 
 

 )يتبع(إندماج الأعمال  33
 

 )يتبع(  2023الإستحواذات في سنة 
 

 )يتبع( مدرسة فرجينيا الدولية الخاصة ذ.م.م. 33/5
 

 تحليل التدفقات النقدية عند الإستحواذ
  لف لرل    
   

 (188,586)  النقد المدفوع للإقت واذ 
 4,991  النقد المرت وذ عند إندما  ا عما  صافي 

   
 (183,595) صافي النقد الاار  عند اوقت واذ )مدرجة في التدفقات النقدية م  ا نشطة اكقتثمارية(

 (923)  )مدرجة في التدفقات النقدية م  ا نشطة التشتيلية( تكاليف المعاملة للإقت واذ
 (184,518)  صافي النقد الخارج عند الإستحواذ

 

 شركة أبوظبي الأول العقارية ذ.م.م  33/6
 

شركة الشاص الواحد ذ.م.م )"بروفيس" ولي شركة تابعة للشــركة(  -ولارا العقارات  ، وقعت شركة بروفيس2023قبتمبر  9في  
شــركة الشــاص الواحــد ذ.م.م )" بــوظبي  -مــ  ر س المــا  المتــدر لشــركة  بــوظبي ا و  العقاريــة  %100ات اقيــة للاقــت واذ علــى 

فــي   لــف لرلــ . 334,960مقاب  بد  ر ية المت دا شركة ذات مردولية م دولا مرجلة في  بوظبي، اومارات الع  ا و  العقارية"(
ــالي فـــان 2023ليرـــمبر  1 ــا ، و التـ ــابقة للا تمـ ــة الرـ ــت الشـــروط الجولريـ ــتي ال جميـ ــ  اقـ ــمبر  1، تـ ــتي  2023ليرـ ــاريا الـ ــو التـ لـ

لتبـــرز   بــوظبي ا و  العقاريــة. تــ  اكقـــت واذ علــى شــركة  بــوظبي ا و  العقاريــةشــركة اقــت وذت فيــه المجموعــة الرــيطرا علـــى 
   بر كعــب فــي قــو  إلارا العقــارات فــي  بــوظبي. تمــت الم اقــبة عــ  عمليــة اكقــت واذ باقــتادام طريقــة اكقــت واذ الم اقــبية، 

 بالقيمة العاللة المدقتة الااصة بها.  والمطلو ات المقبولةو نال على ذلر، ت  اكعتراف بالموجولات الم دلا المرت وذ عليها  
 

ــالغ المعتــرف  ــة للت ديــد المرــت وذا والمطلو ــات إن المب ــى الموجــولات القابل ــاريا اكقــت واذ عل ــالقي  العاللــة فــي ت بهــا فيمــا يتعلــق ب
 المقبولة مبينة في الجدو   لنال:

  لف لرل    
   الموجودات

 30  ممتلكات وآكت معدات 
 203,031  موجولات غير ملموقة 
 10,416  ذم  مدينة تجارية و  رى 

 190,661  و رصدا لدى البنوكنقد 
 404,138  مجموع الموجودات

   
   المطلوبات 

 3,555  م افآت الموظ ي  
 181,217  ذم  لا نة تجارية و  رى 

 184,772  مجموع المطلوبات 
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة 

 )يتبع(  2024 يونيو 30للفترة المنتهية في 
 
 

 )يتبع(إندماج الأعمال  33
 

 )يتبع(  2023الإستحواذات في سنة 
 

 )يتبع(  شركة أبوظبي الأول العقارية ذ.م.م 33/6
 
  لف لرل    
 

 219,366  بالقيمة العادلة إجمالي صافي الموجودات القابلة للتحديد 
 (334,960)   ناقتا : البد  المدفوع 

 (115,594)  الشهرة
 

 تحليل التدفقات النقدية عند الإستحواذ
  لف لرل    
   

 (334,960)  النقد المدفوع للإقت واذ 
 190,661  النقد المرت وذ عند إندما  ا عما  صافي 

   
 (144,299) صافي النقد الاار  عند اوقت واذ )مدرجة في التدفقات النقدية م  ا نشطة اكقتثمارية(

 (2,565)  تكاليف المعاملة للإقت واذ )مدرجة في التدفقات النقدية م  ا نشطة التشتيلية(
 (146,864)  صافي النقد الخارج عند الإستحواذ

 
 ليمتدشركة التطوير العقاري "لندن سكوير" و إل إس كيو مانجمنت   33/7
 

ــوفمبر  30فــي  ــدار للتطــوير 2023ن ــو)،  برمــت شــركة ال ــرا  (إ  إس كي الم ــدولا، ولــي شــركة  اصــة م ــدولا ت قرــت فــي إنجلت
ي "لنــدن قــ وير" )القابضــة( % م   قه  شركة التطوير العقار 100تابعة للشركة(، ات اقية بيت وشرال للاقت واذ على  شركةوويلز )
)"لنــدن قــ وير"(، ولــي شــركات  اصــة م ــدولا ب قــه  ت قرــت فــي إنجلتــرا وويلــز مقابــ   ليمتدوشركة إ  إس كيو مانجمنت   ليمتد

 لف لرل (. ت  اكقت واذ علــى لنــدن قــ وير كجــزل مــ  اقــتراتيجية الــدار  557,382 لف جنيه إقترليني ) 120,000بد   إجمالي  
باقــتادام طريقــة  اوقــت واذيت لتعزيز ال ج  وتوقيت نطا  الوصو  إلى الرو  وتنويت متالر اويرالات. ت  احترــاب للنمو والتنو 
ــر، تــ   اوقــت واذ ــى ذل ــد اوعتــرافالم اقــبية، و نــال عل ــالموجولات القابلــة للت دي ــةوالمطلو ــات  المرــت وذا ب ــالقي  العاللــة  المقبول ب

 المدقتة الااصة ب   منها.
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة 

 )يتبع(  2024 يونيو 30للفترة المنتهية في 
 
 

 )يتبع(إندماج الأعمال  33
 

 )يتبع(  2023الإستحواذات في سنة 
 

 )يتبع( ليمتدشركة التطوير العقاري "لندن سكوير" و إل إس كيو مانجمنت   33/7
 

ــولات القابلــــة للت ديــــد المرــــت وذا إن  ــاريا اكقــــت واذ علــــى الموجـ ــة المدقتــــة فــــي تـ ــا يتعلــــق بــــالقي  العاللـ ــالغ المعتــــرف بهــــا فيمـ المبـ
 والمطلو ات المقبولة مبينة في الجدو  التالي:

  لف لرل    
   الموجودات

 14,436  ممتلكات وآكت ومعدات 
 10,436  موجولات غير ملموقة 

 1,152,558  قيد اونجاز  عما  تطوير 
 107,232  إقتثمار في مشاريت مشتركة 

 127,144  موجولات العقول 
 160,778  ذم  مدينة تجارية و  رى 
 12,093  موجولات مالية مشتقة 
 215,525  نقد و رصدا لدى البنوك

 1,800,202  مجموع الموجودات
   المطلوبات 

 8,334  اويجار مطلو ات عقول 
 41,893  م تجزات لا نة 
 634,558  قروض بنكية 

 80,302  مطلو ات الع ول 
 54,970  لفعات مقدمة م  عملال 
 486,667  ذم  لا نة تجارية و  رى 

 1,306,724  مجموع المطلوبات 
 
  لف لرل    

 493,478  العادلةمجموع صافي الموجودات القابلة للتحديد بالقيمة 

  ناقتا : بد  الشرال 
            

(497,685) 
 (4,207)  الشهرة

 
 تحليل التدفقات النقدية عند الإستحواذ

  لف لرل    

  النقد المدفوع للإقت واذ 
          

(417,014) 
 215,525  صافي النقد المرت وذ عند إندما  ا عما  

   
 (201,489)   صافي النقد الاار  عند اوقت واذ )مدرجة في التدفقات النقدية م  ا نشطة اكقتثمارية(

 (23,022) المعاملة للإقت واذ )مدرجة في التدفقات النقدية م  ا نشطة التشتيلية( تكاليف
 (224,511)  صافي النقد الاار  عند اوقت واذ 
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة 

 )يتبع(  2024 يونيو 30للفترة المنتهية في 
 
 

 ضريبة الدخل  34
 

ــاوعترافقامــت المجموعــة  ــديرات اولارا للمتوقــط ب ب ــد   بنــال  علــى تق  الرــنوي الــد   ضــريبة لمعــد  المــرجأمتــروف ضــريبة ال
ــة للرــنة المتوقــت ال علــي ــى تطبيقــه قــيت  والــتي بالكامــ  المالي ــول بعــض تعــدي  مــت ،المتوقعــة الرــنوية ا ر ــاح إجمــالي عل  التــي البن
، تاضــت 2024ينــاير  1ا مر، لت قيق الــر أ  و الارــارا قبــ  الضــريبة. اعتبــار ا مــ   تطلبعلى ال ترا المدقتة، إذا  بالكام   تنطبق

المرــتادم لل تــرا  الرــنوية ال عليــة الضــريبة معــد متوقــط  إنضــريبة الــد  . عمليات المجموعة في لولة اومارات العر يــة المت ــدا ل
إلــى  %9انا اض معد  قعر ال ا دا ال علي ع  معــد  الضــريبة الر يرــي البــالغ  يعول. %4,09 يبلغ 2024يونيو  30المنتهية في  

ــي  ــرا للعقـــارات المباعـــة كمـــا فـ ــد جـــزل ا مـــ  التكـــاليف المباشـ ــي  العاللـــة للأراضـــي والـــتي يعـ  31اكقـــت الا مـــ  اوع ـــال اكنتقـــالي للقـ
ــال  2023ليرــمبر  ــة فــي المنطقــة  منشــآتلمشــاريت التطــوير وإع  ــاني التجاري ــات الر يرــية لمتــروف ضــريبة المب ال ــرا. إن الم ون

 الموحد لي:  الموجز  الر أ  و الارارا  بيانالد   في  
 
 الستة أشهر المنتهية  أشهر المنتهية  الثلاثة 
 يونيو 30 

2024  
 يونيو  30

2023 
 يونيو 30 

2024 
 يونيو  30 

2023 
 )غير مدقق(  )غير مدقق(  )غير مدقق(  )غير مدقق( 
  لف لرل    ألف درهم   لف لرل    درهمألف  
        

        ضريبة الدخل الحالية: 
 8,758  133,278  5,560  58,448 متروف ضريبة الد   ال الية 

        
        ضريبة الدخل المؤجلة: 

 3,741  8,485  437  16,870 المتعلقة بانشال وع س ال رو  المدقتة 
 12,499  141,763  5,997  75,318 معترف بها في بيان الربح أو الخسارةمصروف ضريبة الدخل 

 
 2022لرــنة  47،  صــدرت وزارا الماليــة فــي لولــة اومــارات العر يــة المت ــدا مرقــوم بقــانون ات ــالي رقــ  2022ليرــمبر   9بتاريا  

)قــانون ضــريبة الشــركات فــي لولــة اومــارات العر يــة المت ــدا  و القــانون( لتن يــت ناــام  على الشــركات وا عمــا  ضريبةبش ن فرض  
ناــام ضــريبة الشــركات علــى ال تــرات الضــريبية التــي تبــد   يت  تطبيقاومارات العر ية المت دا.  في لولة اوت اليضريبة الشركات 

 )حيث تتوافق ال ترا الضريبية بش   عام مت فترا الم اقبة المالية(. 2023يونيو  1في  و بعد 
 

. وياضــت قــانون 2024ينــاير  1علــى المجموعــة اعتبــار ا مــ  قانون ضريبة الشركات في لولة اومارات العر يــة المت ــدا   يت  تطبيق
لمزيــد مــ  التوضــيأ مــ   ــلا  القــرارات التكميليــة التــالرا عــ  مجلــس وزرال الشــركات فــي لولــة اومــارات العر يــة المت ــدا ضــريبة 

ــة المت ـــدا )القـــرارات ــة لولـــة اومـــارات العر يـ ــالرا عـــ  الهيئـــة اكت اليـ ــات الت رـــيرية ا  ـــرى التـ ــ  لـــتل القـــرارات والتوجيهـ (. إن مثـ
للضرا ب في لولة اومارات العر ية المت دا، مطلو ة وجــرال تقيــي  كامــ  لتــ ثير قــانون ضــريبة الشــركات فــي لولــة اومــارات العر يــة 

 المت دا على المجموعة.
 

( 2023يناير    16والتي يعتبر قاري الم عو  اعتبارا م     2022ت  نشرل في ليرمبر    )التي  2022  لرنة  116القرار رق     ي دل
لرل  قياضت لمعد  ضريبة الشركات في لولة اومارات العر ية   375,000على  ن الد   الااضت للضريبة التي ك يتجاوز  

ت لمعد  ضريبة الشركات في لولة  لرل  قياض  375,000%، و ن الد   الااضت للضريبة التي يتجاوز  ص رالمت دا بنربة  
 %. 9اومارات العر ية المت دا بنربة 
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة 

 )يتبع(  2024 يونيو 30للفترة المنتهية في 
 
 

 ضريبة الدخل )يتبع(  34
 

 لركيزا الثانية اقواعد نموذ   -اوصلاح الضريبي الدولي 
  

اوطار الشام  بش ن تآ   القاعدا الضريبية  (  G20)( ومجموعة العشري   OECD)والتنمية  نشرت منامة التعاون اكقتتالي  
( تآ    BEPSوت وي  ا ر اح  لم اف ة  الثانية  الركيزا  لمعالجة GloBE)"قواعد    ةالعالمي  ةالضريبي  القاعدا( قواعد  المتممة   )"

 الت ديات الضريبية الناشئة ع  الت و  الرقمي للاقتتال العالمي. 
 

قضا ية   وكية  في  تعم   الثانية  نها  الركيزا  تشريعات  نطا   في  المجموعة  الر   ن تتتقت  تشريعات  جولري  الثانية  بش    كيزا 
 مليون يورو. 750  ال د ا لنىوتتجاوز إيرالاتها الموحدا 

 
بتعدي     2023لرنة    60نشرت لولة اومارات العر ية المت دا، حيث يقت المقر الر يري للمجموعة، مرقوم بقانون ات الي رق   

، 2023نوفمبر   24عما  بتاريا ا الشركات و في ش ن الضريبة على   2022لرنة  47بعض  ح ام المرقوم بقانون ات الي رق   
  جزل م  التزامها بالمبال  التوجيهية لمنامة التعاون اكقتتالي والتنمية. 

 
. ك BEPS 2.0إلى الت ضير لتطبيق قواعد الركيزا الثانية    2023لرنة    60المرقوم بقانون ات الي رق     علىتهدف التعديلات  

انتاار قرارات إضافية م  مجلس الوزرال، ول  يت  بعد ت ديد الش   ب ومارات العر ية المت دا  يزا  تن يت لتل القواعد في لولة ا
 وطريقة التن يت الم دلا. 

 
حيث   2024ليرمبر    31باوضافة إلى ذلر، ترري تشريعات الركيزا الثانية في الوكية القضا ية في الرنة المالية المنتهية في  

   ي ضريبة   وترجي ة مراقبة تشريعات الركيزا الثانية في جميت الوكيات القضا ية ذات التلة  تعم  المجموعة. قتواص  المجموع
ا لتعديلات    مرت قة   12الدولي رق     يمعيار الم اقبالإضافية م تملة عندما ي ون التشريت قاري ا في تلر الوكيات القضا ية وفق 

 . CbCمت ا  ت في اكعتبار تا يف الملاذ الآم  اكنتقالي م  
 

. إن التعرض الم تم ، إن وجد،  2024  يونيو  30تقوم المجموعة بتقيي  التعرض الم تم  لضرا ب ل   الركيزا الثانية كما في  
لضرا ب ل   الركيزا الثانية غير معروف حالي ا  و يم   تقديرل بش   معقو . وتتوقت المجموعة  ن تكون في وضت يرمأ لها 

 .2024 الثاني م  النتففي التعرض الم تم   بالرا 
 

ا لنى   لل د  العالمي  اوطار  ولو  الثانية،  الركيزا  قواعد  حو   عامة  مشاورا  المت دا  العر ية  اومارات  لولة  مد را ،  صدرت 
 دا الركيزا  يشرح كيف ومتى قتن ت لولة اومارات العر ية المت   لتل الرنةللضرا ب، مت توقت إصدار قانون في وقت كحق م   

 . 2024 قنةالثانية. تتوقت المجموعة  ن تكون في وضت يرمأ لها باوبلاغ ع  التعرض الم تم  في النتف الثاني م  
 

قيت  إعالا قياس   كان  إذا  وما  مدقتة إضافية،  الثانية تالق ا تلافات  للركيزا  النموذجية  القواعد  كانت  إذا  ما  الواضأ  م  غير 
الركيزا الثانية النموذجية، وما لو معد  الضريبة التي قيت  اقتادامه لقياس الضرا ب المدجلة. اقتجابة  الضرا ب المدجلة لقواعد 

في   الدولية  الم اقبة  معايير  مجلس  لتا،  صدر  اليقي   الدولي    2023مايو    23لعدم  الم اقبة  معيار  على    12تعديلات 
الد  "   لمتطلبات  لتوفير"ضرا ب  إلزامي ا  مدقت ا  الم اقبال  اقتثنال   رق     يمعيار  المنش ا  و    12الدولي  تعترف  ك  بموجبه  التي 

القاعدا الضريبية ت تأ ع  معلومات حو  ا صو  واكلتزامات الضريبية المدجلة المتعلقة بالقواعد النموذجية المقترحة   لتآ   
 للركيزا الثانية لمنامة التعاون والتنمية ومجموعة العشري .وت وي  ا ر اح 

 
الضرا ب  قام والتزامات  بموجولات  المتعلقة  المعلومات  ع   واوفتاح  للاعتراف  اولزامي  اكقتثنال  لتا  بتطبيق  المجموعة  ت 

 المدجلة الناشئة ع  ضرا ب الد   في الركيزا الثانية.
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 إحتياطي تحويل عملات أجنبية   35
 

 2023ليرمبر  31  2024 يونيو 30 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
  لف لرل   ألف درهم 
    

 ( 385,312)  (536,624) الرصيد في بداية ال ترا/ الرنة
 ( 252,741)  (447,190) للعمليات ا جنبية  ت وي  صافي الموجولاتفرو  الترف عند 

 101,429  178,616 متعلقة ب قو  الملكية غير المريطرا 
 ( 536,624)  (805,198) الرصيد في نهاية ال ترا/ الرنة

 
 

 احتياطي تحوط التدفقات النقدية   36
 
 2023ليرمبر  31  2024 يونيو 30 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
  لف لرل   ألف درهم 
    

 190,248  165,130 الرصيد في بداية ال ترا/ الرنة
 م اقب القيمة العاللة المترا مة الناتجة ع   لوات الت وط  لا  الرنة  

 ( 20,713)  - المتن ة ضم  ت وطات التدفقات النقدية  
 صافي الارارا المترا مة الناتجة ع   لوات الت وط المعال تتني ها 

 ( 7,787)  (9,183) ( 22إلى الر أ  و الارارا )إيضاح  
 3,382  (245) حقو  الملكية غير المريطرا  عا د إلى

 165,130  155,702 الرصيد في نهاية ال ترا/ الرنة
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 حقوق الملكية غير المسيطرة   37
 

 2023ليرمبر  31  2024 يونيو 30 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
  لف لرل   ألف درهم 
    

 4,380,218  5,302,298 الرصيد في بداية ال ترا/ الرنة
 494,143  453,068 حتة في الر أ لل ترا / الرنة

 (104,811)  (178,371) حتة الارارا الشاملة ا  رى لل ترا / الرنة
 389,332  274,697 مجموع الد   الشام  لل ترا/ الرنة

توزيعات  ر اح مدفوعة م  قب  شركة تابعة مقاب  حقو  الملكية الممتازا 
 (101,957)  (50,521) ( 37/1)إيضاح  وا قه  العالية

مريطرا  التوزيعات  ر اح مدفوعة م  قب  شركة تابعة إلى حقو  الملكية غير 
 (151,040)  (76,961) ( 37/2)إيضاح  

  ا صو  اقت واذو  الناتجة ع  اندما  ا عما حقو  الملكية غير المريطرا 
 92,469  - (  33)إيضاح  

 18,000  311,070 ( 37/3مرالمة إضافية م  حقو  الملكية غير المريطرا )إيضاح 
إلى مالكي الشركة نتيجة اقتبعال جز ي لشركة  العا دالتتير في حقو  الملكية 

 675,276  -   (33/4) تابعة
 5,302,298  5,760,583 الرصيد في نهاية ال ترا/ الرنة

 
شــركة  -،  برمت شركة الدار للاقتثمار القابضة الم ــدولا )"شــركة الــدار للاقــتثمار القابضــة الم ــدولا" 2022  لا  قنة  37/1

% فــي شــركة الـــدار للاقــتثمار العقاريــة ذ.م.م " الــدار للاقــتثمار العقاريــة"( ات اقيـــة 100تابعــة للمجموعــة والمرــال  بنرــبة 
تعلق بشركة الدار للاقتثمار القابضة الم دولا، حيث ا تتبــت ابولــو ا تتاب مت شركة  بولو جريت  إن رتور )" بولو"( فيما ي

مليــون لوكر  مري ــي فــي شــركة  300مليون لوكر  مري ي وحقــو  ملكيــة ممتــازا بقيمــة  100في حقو  ملكية عالية بقيمة 
مــ  ا قــه  فــي الــتكرى الدار للاقتثمار القابضة الم دولا. قــتكون حقــو  الملكيــة الممتــازا ملزمــة الت ويــ  إلــى عــدل ثابــت 

ــاريا اوغــلا  وقــت م  معــد   ــة لت ــدار باقــتبعال ةثابت ــ قرــيمةالرــنوية الثالث ــام ال % مــ  11,88. نــتج عــ  المــتكور  عــلال قي
 1,469مليــون لوكر  مري ــي ) 400حتــتها فــي شــركة الــدار للاقــتثمار القابضــة الم ــدولا مقابــ  إجمــالي بــد  نقــدي قــدرل 

ــدلي المع ــ (. ك تـ ــة مليـــون لرلـ ــتثمار القابضـ ــدار للاقـ ــركة الـ ــى شـ ــيطرا علـ ــة الرـ ــلال إلـــى  رـــارا المجموعـ ــتكورا  عـ ــة المـ املـ
الم ــدولا و التــالي تــ  احترــابها كمعاملــة حقــو  ملكيــة. تــ  اكعتــراف بــال ر  بــي  المبلــغ الــتي يــت  مــ   لالــه تعــدي  حقــو  

 الملكية.
 

 إلى المالكي  والتي نتجت ع  المعاملة:  العا داالت ثيرات على حقو  الملكية    التالييوضأ الجدو   
 ألف درهم  
   

 1,568,080  المرتبعدا  لل تة المدرجةالقيمة 
 (1,469,000)  البد  المرتل 

 99,080 إلى مالكي الشركة العا داتتيير في حقو  الملكية 
 

 غير المريطرا.  وحقو  الملكية  المرتبقاايت  ت مي  تكل ة المعاملة على ا ر اح  
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 حقوق الملكية غير المسيطرة )يتبع(   37
 

ــالغ يمثـــ  ال ـــر   37/1 ــ  99,080البـ ــبة  لـــف لرلـ ــة بنرـ ــدولا )" فـــي %0,75 حتـ ــة الم ـ ــتثمار القابضـ ــدار للاقـ ــركة الـ ــةشـ  ال تـ
ــد المالــر المرــت يد النهــا ي بنرــبة  ــه مــت شــركة  %0,75اوضــافية"(. قــيت  ت دي ــ  اكت ــا  علي ا لشــروط  طــاب جــانبي ت ــ  وفق

ة اومارات العر ية المت دا عنــد تن يــتل. و التــالي، فقــد ضريبة ل   الشركات في لوللقانون على الوضت النها ي    بولو و نال  
 للترــويةلن ــاذ ل قابــ بالتــافي حيــث  ن الشــركة لــديها حــق قــانوني  بيانــهذلر اكعتراف ب ص  مالي والتزام مــالي تــ    نتج ع 
ــوي ــد.  ــــلا   وتنـ ــات فــــي وقــــت واحـ ــة العالل ــــال تــــراترــــوية الموجــــولات والمطلو ـ ــت المجموعــــة بت ديــــد القيمـ  لل تــــةة ، قامـ

 اوضافية.  لل تةالقيمة العاللة عند اكعتراف المبد ي   تعال تاريا التقرير وقررت  ن القيمة العاللة   كما فياوضافية  
 

ــزام تعاقــدي يتعلــق  ــى الشــركة  ي الت ــة وتــ  ترــجيلها ضــم   باو تتــابك يوجــد عل ــ  تتــني ها ك قــو  ملكي ــالي ت  عــلال و الت
ــر المرــيطرا" ف ــ ا لمتطلبــات "حقــو  الملكيــة غي ــ  ــة الموحــدا وفق ــار الم اقــبالي البيانــات المالي ــدولي رقــ   يمعي ا لوات " 32ال

 ".المالية: العرض
 

 لــف  50,521، بلتت توزيعــات ا ر ــاح الممتــازا المدفوعــة مــ  شــركة الــدار للاقــتثمار القابضــة الم ــدولا مبلــغ ال ترا لا   
 . لف لرل (  74,186:  2023 يونيو 30) لرل 

 
اس بــي فــي ريرــتركتيد % شــركة الــدار لانرــي  100 بت قــيس شــركة تابعــة مملوكــة بنرــبةالشركة  قامت، 2022قنة   لا     37/2

ــة المت ــدا، (لانرــي ")" ليمتــد ، ولــي شــركة م ــدولا النطــا  ت قرــت فــي قــو   بــوظبي العــالمي،  بــوظبي، اومــارات العر ي
،  برمــت الشــركة ات اقيــة بيــت وشــرال ا راضــي كحقــا  لهــتا% مــ   قــه  ال ئــة ب. 49% مــ   قــه  ال ئــة   و 51مــ   شــ  توت

مليــون متـــر مر ــت مـــ   2,6حقــو  التـــدفق النقــدي   ثـــر مــ   تـــ  ت ويــ   حيــث يمــت لانر ـــ قــنة 20المدجلــة علــى مـــدى 
 لــف لوكر  مري ــي  500,000مبلــغ بــد  بمقابــ   بمــ  ال ئــة  ها  قهمكتلر باقتبعال الشركة  قامت . يا راضي إلى لانر

% لشــركة  بولــو 100، ولــي شــركة مملوكــة بنرــبة .لرلــ ( لشــركة إيــه بــي لانرــي  إس بــي فــي ذ.م.م  لــف 1,836,000)
ــ  يــت  ت ديــد  ــا  مانجمنــت إ  بــي )" بولــو كابيتــا "(. ل ــدات ابيت ــا  مرــبقا وقتاضــت لل ركــة فــي تقييمــات  عا   بولــو كابيت

 .عمر اوت اقية مدىعلى   و  ر اح إقتبعال ا راضي، إن وجدت،  ا راضي
 

ــزام تعاقــدي يتعلــق  ــى الشــركة  ي الت ــة وتــ  ترــجيلها ضــم   باو تتــابك يوجــد عل ــ  تتــني ها ك قــو  ملكي ــالي ت  عــلال و الت
ا لمتطلبــات  المــوجزا"حقــو  الملكيــة غيــر المرــيطرا" فـــي البيانــات الماليــة   32الــدولي رقـــ   يمعيــار الم اقــبالالموحــدا وفقـــ 

  ".ا لوات المالية: العرض"
 

 73,678 :2023 يونيــو 30)  لــف لرلــ  76,961 بقيمــة بترــديد توزيعــات  ر ــاحشــركة الــدار لانرــي   قامــت  ال تــرا، لا   
 .( لف لرل 

 
ــغ  37/3 ــرا علــــى مبلـ ــلا  ال تـ ــالمة اوضــــافية  ـ ــم  المرـ ــتلم 311,070تشـ ــف لرلــــ  مرـ ــر المرــــيطرا  ة لـ ــة غيـ ــ  حقــــو  الملكيـ مـ

وك  للمنشــ ا المرــتبقاامرال  المطالبة بالردال وقيت  قدال المبلغ م  ا ر اح لمجموعة. وفق ا كت اقية المرالمي ، ك ي ق للل
 قدال م دلا وك فا دا مرت قة الدفت على لتل المرالمة و التالي ت  تتني ها ك قو  ملكية.  فتراتوجد 
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 السابقة  الفترةإعادة تصنيف أرصدة  38
 

ــة، حيثمــا كــان ذلــر ضــروريا ، لتتوافــق مــت العــرض ــ  إعــالا تتــنيف/إعالا تجميــت بعــض  رقــام المقارن المعتمــد فــي لــتل البيانــات  ت
 الموحدا.الموجزا الموحدا. ك تدلي عمليات إعالا التتنيف لتل إلى تتيير جولري في عرض البيانات المالية    الموجزا  المالية

 
 

   أحداث بعد فترة التقرير   39
 

 6اف زل ذ.م.م )شركة تابعة للمجموعة( ات اقيــة للاقــت واذ علــى"ولارا العقارات  2 ترا التقرير، وقعت شركة الدار التجارية ل  كحقا  
 لــف لرلــ . فــي تــاريا إصــدار لــتل  255,000فلر"، ولو مبنــى م تبــي مــ  ال ئــة الممتــازا تــ  بنــاؤل حــديثا يقــت فــي لبــي مقابــ  بــد  

 .وحدا، ل  تكتم  بعد م اقبة اكقت واذ ا ولية لهتل المعاملةالبيانات المالية الموجزا الم
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 .2024 يوليو 29ت  اعتمال وإجازا إصدار البيانات المالية الموجزا الموحدا م  قب  مجلس اولارا بتاريا  




