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إمارة أبو ظبي
دولة الإمارات العربیة المتحدة 

تقریر مدقق الحسابات المستقل إلى السادة مساھمي 
مدن القابضة ش.م.خ  شركة

تقریر حول تدقیق البیانات المالیة الموحدة

الرأي 
"المجموعة")، والتي تتضمن بیان  یشار إلیھا مجتمعة بـ  (  وشركاتھا التابعة  خمدن القابضة ش.م.شركة  لقد دققنا البیانات المالیة الموحدة ل

وبیان الأرباح أو الخسائر الموحد وبیان الدخل الشامل الموحد وبیان التغیرات في حقوق   ٢٠٢٥دیسمبر    ٣١المركز المالي الموحد كما في  
ویشمل ذلك  المساھمین الموحد وبیان التدفقات النقدیة الموحد للسنة المنتھیة في ذلك التاریخ، والإیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة،  

.المعلومات حول السیاسات المحاسبیة الھامة

في  في رأینا، إن البیانات المالیة الموحدة المرفقة تعبر بصورة عادلة، من كافة النواحي المادیة، عن المركز المالي الموحد للمجموعة كما
وفقاً للمعاییر المحاسبیة الواردة في  ، وعن أدائھا المالي الموحد وتدفقاتھا النقدیة الموحدة للسنة المنتھیة في ذلك التاریخ  ٢٠٢٥دیسمبر    ٣١

المعاییر الدولیة لإعداد التقاریر المالیة الصادرة عن المجلس الدولي للمعاییر المحاسبیة.

أساس إبداء الرأي 
مدقق الحسابات عن تدقیق لقد قمنا بتدقیقنا وفقاً لمعاییر التدقیق الدولیة. إن مسؤولیاتنا بموجب ھذه المعاییر تم توضیحھا في فقرة مسؤولیة 

الصادرة  للقواعد الدولیة للسلوك المھني للمحاسبین القانونیین  من ھذا التقریر. نحن مستقلون عن المجموعة وفقاً    البیانات المالیة الموحدة
(قواعد المجلس الدولي لمعاییر السلوك  (بما في ذلك معاییر الاستقلالیة الدولیة)  المجلس الدولي لمعاییر السلوك المھني للمحاسبین  عن  

إلى جانب متطلبات السلوك المھني كما ھو معمول بھ في عملیات تدقیق البیانات المالیة للمنشآت ذات المصلحة العامة،    المھني للمحاسبین)
بمسؤولیاتنا المھنیة وفقاً لھذه المتطلبات   كذلك  قد التزمنال  ،ذات الصلة بتدقیقنا للبیانات المالیة الموحدة في دولة الإمارات العربیة المتحدة

ومتطلبات السلوك المھني الصادرة عن المجلس الدولي لمعاییر السلوك المھني للمحاسبین. وباعتقادنا إن أدلة التدقیق التي حصلنا علیھا  
كافیة ومناسبة لتوفر لنا الأساس لإبداء رأینا حول البیانات المالیة الموحدة.

أمور التدقیق الھامة 
الحالیة. وقد تم   للسنةإن أمور التدقیق الھامة ھي تلك الأمور التي، في رأینا المھني، كان لھا أكبر أھمیة في تدقیقنا للبیانات المالیة الموحدة  

حول ھ منفصلاً  ذه  التعامل مع تلك الأمور في سیاق تدقیقنا للبیانات المالیة الموحدة بشكلٍ عام وعند تكوین رأینا حولھا، ولا نبدي رأیاً 
في ھذا    الأمور. وبخصوص كل أمر من الأمور الموضحة أدناه، فإن وصفنا لكیفیة التعامل مع ذلك الأمر من خلال أعمال تدقیقنا موضح

السیاق.

یتعلق  لقد قمنا بتنفیذ مسؤولیاتنا الموضحة في فقرة مسؤولیة مدقق الحسابات عن تدقیق البیانات المالیة الموحدة من تقریرنا، بما في ذلك ما  
لمالیة بھذه الأمور. وبناءً علیھ، فقد تضمن تدقیقنا تنفیذ الإجراءات المصممة للاستجابة إلى تقییمنا لمخاطر الأخطاء المادیة في البیانات ا
بداء  الموحدة. توفر لنا نتائج إجراءات التدقیق التي قمنا بھا، بما في ذلك الإجراءات المنفذة للتعامل مع الأمور الموضحة أدناه، أساساً لإ

رأینا حول تدقیق البیانات المالیة الموحدة المرفقة. 
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تقریر مدقق الحسابات المستقل إلى السادة مساھمي 
شركة مدن القابضة ش.م.خ (تتمة) 

تقریر حول تدقیق البیانات المالیة الموحدة (تتمة)

أمور التدقیق الھامة (تتمة)

القیمة العادلة للاستثمارات العقاریة
  ٪ ١٠٫٨٧ملیون درھم حیث تمثل    ٩٬٤٦٢بلغت الاستثمارات العقاریة للمجموعة بما في ذلك الاستثمارات العقاریة قید التطویر ما قیمتھ  

. )١٦(إیضاح  )٪ ١٢٫٣ملیون درھم تمثل  ٩٬٣٣٦: ٢٠٢٤( ٢٠٢٥دیسمبر  ٣١من إجمالي الموجودات كما في  

الناتجة عن  تقوم المجموعة باحتساب الاستثمارات العقاریة مبدئیاً بالتكلفة وتقوم بقیاسھا لاحقاً بالقیمة العادلة. یتم إدراج الأرباح والخسائر  
استخدمت المجموعة التقییمات التي تم إجراؤھا من   التغیرات في القیمة العادلة للاستثمارات العقاریة في بیان الأرباح أو الخسائر الموحد.

إلى جانب تقییمات داخلیة تم   الذي یتم الاحتفاظ فیھ بالعقارات  قبل مقیمین خارجیین مستقلین یتمتعون بخبرة مناسبة في السوق المعني 
. ٢٠٢٥دیسمبر   ٣١إعدادھا من قبل الإدارة لتحدید القیمة العادلة للاستثمارات العقاریة للسنة المنتھیة في 

، فإنھا تتطلب من الإدارة تطبیق أحكام جوھریة أثناء تحدید القیمة ٣بما أنھ یتم تحدید القیمة العادلة بناءً على منھجیات التقییم للمستوى  
العادلة للاستثمارات العقاریة. لقد حددنا إدراج وتقییم الاستثمارات العقاریة كأمر تدقیق ھام في ضوء الأحكام الجوھریة المتضمنة. 

كیف تم التعامل مع ھذا الأمر أثناء تدقیقنا: 

 الداخلیة التي أعدتھا الإدارة. الخارجیة ولدینا لمساعدتنا في تقییم افتراضات ومنھجیات التقییمات  عقارات خبراءإشراك

 وافتراضاتھ وتقییم مدى معقولیة التقییمات على أساس العینة استناداً إلى  التي یتبعھا خبیر الإدارةالحصول على فھم لمنھجیات التقییم
الأدلة حول معاملات السوق القابلة للمقارنة والمعلومات الأخرى المتاحة للعامة المتعلقة بقطاع العقارات؛

فحص الاتفاقیات / سندات الملكیة للتحقق من أن كافة العقارات إما مملوكة أو مخصصة بشكل غیر مشروط للمجموعة ؛ و

وفقاً للمعاییر المحاسبیة الواردة في    صاحات ذات الصلة في الإیضاحات حول البیانات المالیة الموحدةفملاءمة وكفایة الإ  مدى  تقییم
. المعاییر الدولیة لإعداد التقاریر المالیة

إدراج الإیرادات 
نظراً إلى أن لدى المجموعة مصادر مختلفة وعدیدة للإیرادات من عدة مواقع تشغیلیة غیر مركزیة. أمر تدقیق ھام  یعُتبر إدراج الإیرادات  

تتطلب دراسة دقیقة وتطبیق أحكام لتحدید الإدراج الملائم للإیرادات. إضافةً    إیراداتلدى المجموعة عقود مختلفة مع عملاء واتفاقیات  
، بلغ إجمالي إیرادات المجموعة ٢٠٢٥دیسمبر    ٣١لذلك، تمثل الإیرادات أیضاً مؤشر أداء رئیسي لأداء المجموعة. خلال السنة المنتھیة في  

).٥إیضاح (  )ملیون درھم ٦٬٥١١ :٢٠٢٤ملیون درھم ( ١٣٬٨٢٩ ما قیمتھ

الدولیة  المحاسبیة الواردة في المعاییر  قمنا بمراجعة سیاسات إدراج الإیرادات المطبقة من قبل المجموعة لتقییم التزامھا بمتطلبات المعاییر  
إشراك   أو  قمنا بتنفیذ  إیرادات جوھري،  ذو تدفق  لكل موقع تشغیلي  بالنسبة  التقاریر المالیة.  المواقع لتنفیذ  لإعداد  ھذه  حسابات  مدققي 

إجراءات تدقیق تضمنت إجراءات تحلیلیة على مستوى المجموعة والشركات التابعة وقمنا بفحص معاملات خلال نھایة السنة، لتقییم ما  
الدولیة لإعداد التقاریر  المعاییر المحاسبیة الواردة في المعاییر  إذا تم إدراج الإیرادات في فترة المحاسبة الصحیحة ومتوافقة مع متطلبات  

المالیة. 
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المعلومات الأخرى
  تتضمن المعلومات الأخرى المعلومات الواردة في تقریر مجلس الإدارة بخلاف البیانات المالیة الموحدة وتقریر مدقق الحسابات. لقد حصلنا 

على تقریر مجلس الإدارة قبل تاریخ تقریر تدقیقنا. یتحمل مجلس الإدارة والإدارة المسؤولیة عن المعلومات الأخرى.

إن رأینا حول البیانات المالیة الموحدة لا یشمل المعلومات الأخرى ولن نبدي أي استنتاج تدقیق حولھا.

إذا ك ومن خلال تلك القراءة تقییم ما  في قراءة المعلومات الأخرى،  تتمثل مسؤولیتنا  المالیة الموحدة،  انت وفیما یتعلق بتدقیقنا للبیانات 
إذا كانت   المعرفة التي حصلنا علیھا خلال التدقیق أو فیما  بشكلٍ جوھري مع البیانات المالیة الموحدة أو  المعلومات الأخرى تتعارض 

ومات الأخرى تتضمن أخطاءً جوھریة. وفي حال أنھ توصلنا إلى استنتاج بوجود أخطاء مادیة في تلك المعلومات الأخرى بناءً على  المعل
الأعمال التي قمنا بھا، فإنھ یتطلب منا الإبلاغ عن ذلك. ولیس لدینا ما نبلغ عنھ في ھذا الصدد. 

مسؤولیة الإدارة ومجلس الإدارة عن البیانات المالیة الموحدة
وفقاً للمعاییر المحاسبیة الواردة في المعاییر الدولیة لإعداد  إن الإدارة مسؤولة عن الإعداد والعرض العادل لھذه البیانات المالیة الموحدة  

ووفقاً للأحكام المعنیة من النظام الأساسي للشركة والقانون الاتحادي لدولة  التقاریر المالیة الصادرة عن المجلس الدولي للمعاییر المحاسبیة  
وعن نظام الرقابة الداخلیة الذي تعتبره الإدارة ضروریاً لإعداد بیانات   (بصیغتھ المعدلة)،  ٢٠٢١) لسنة  ٣٢الإمارات العربیة المتحدة رقم (

.مالیة موحدة خالیة من الأخطاء المادیة، سواءً كان ذلك نتیجةً لاحتیال أو خطأ

صاح،  عند إعداد البیانات المالیة الموحدة، تتحمل الإدارة مسؤولیة تقییم قدرة المجموعة على الاستمرار وفقاً لمبدأ الاستمراریة، وعن الإف
مبدأ الاستمراریة واستخدام مبدأ الاستمراریة كأساس محاسبي، إلا إذا كانت نیة الإدارة تصفیة  بكما ھو مناسب، عن الأمور ذات العلاقة  

المجموعة أو إیقاف أعمالھا أو عدم وجود أي بدیل واقعي آخر سواء القیام بذلك. 

مجلس الإدارة مسؤولیة الإشراف على عملیة إعداد التقاریر المالیة الموحدة للمجموعة. یتحمل 

مسؤولیة مدقق الحسابات عن تدقیق البیانات المالیة الموحدة
أو إن ھدفنا ھو الحصول على تأكید معقول بأن البیانات المالیة الموحدة، ككل، خالیة من الأخطاء المادیة، سواءً كان ذلك نتیجةً لاحتیال  

من   عاليخطأ، وإصدار تقریر مدقق الحسابات الذي یتضمن رأینا حول البیانات المالیة الموحدة. إن التأكید المعقول ھو عبارة عن مستوى  
. قد تنشأ التأكید، لكنھ لیس ضماناً بأن التدقیق الذي تم إجراؤه وفقاً لمعاییر التدقیق الدولیة سوف یكتشف دائماً الأخطاء المادیة عند وجودھا
تصادیة  الأخطاء نتیجة لاحتیال أو خطأ، وتعتبر مادیة إذا كان من المتوقع بشكل معقول أن تؤثر، منفردة أو مجتمعة، على القرارات الاق

لمستخدمین والتي تم اتخاذھا بناءً على تلك البیانات المالیة الموحدة.ل
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تقریر مدقق الحسابات المستقل إلى السادة مساھمي 
(تتمة)  شركة مدن القابضة ش.م.خ

تقریر حول تدقیق البیانات المالیة الموحدة (تتمة)

مسؤولیة مدقق الحسابات عن تدقیق البیانات المالیة الموحدة (تتمة)
وفقاً لمعاییر التدقیق الدولیة، نقوم بممارسة الاجتھاد المھني والمحافظة على الشك المھني خلال عملیة    التي تتم كجزء من عملیة التدقیق  
التدقیق. كما نقوم بما یلي: 

 لاحتیال أو خطأ، وتصمیم وتنفیذ إجراءات تحدید وتقییم مخاطر الأخطاء المادیة في البیانات المالیة الموحدة، سواءً كان ذلك نتیجةً 
 التدقیق المناسبة لتلك المخاطر، والحصول على أدلة تدقیق كافیة وملائمة لتوفر لنا أساس لإبداء رأینا حول البیانات المالیة الموحدة. 

لأن الاحتیال قد یتضمن  إن مخاط ر عدم اكتشاف الخطأ المادي الناتج عن الاحتیال أعلى من المخاطر الناتجة عن الأخطاء، نظراً 
التواطؤ أو التزویر أو الحذف المتعمد أو التحریف أو تجاوز الرقابة الداخلیة. 

 الحصول على فھم حول نظام الرقابة الداخلیة المعني بتدقیق البیانات المالیة الموحدة لتصمیم إجراءات تدقیق مناسبة للظروف، ولیس
بھدف إبداء رأي حول فعالیة نظم الرقابة الداخلیة للمجموعة. 

.تقییم مدى ملاءمة السیاسات المحاسبیة المتبعة ومدى معقولیة التقدیرات المحاسبیة والإفصاحات ذات العلاقة التي قامت بھا الإدارة
 التوصل إلى استنتاج حول مدى ملاءمة استخدام الإدارة لمبدأ الاستمراریة المحاسبي وتقییم، بناءً على أدلة التدقیق التي تم الحصول

علیھا، ما إذا كان ھناك حالة جوھریة من عدم التأكد تتعلق بأحداث أو ظروف قد تلقي بشكوك جوھریة حول قدرة المجموعة على 
فإنھ یتعین علینا أن نلفت الانتباه في تقریر مدقق الحسابات   التأكد،أن ھناك حالة جوھریة من عدم     ا إلى استنتاج  الاستمرار. إذا توصلن

یق إلى الإفصاحات ذات الصلة في البیانات المالیة أو تعدیل رأینا إذا كانت ھذه الإفصاحات غیر كافیة. تعتمد استنتاجاتنا على أدلة التدق
الأحداث أو الظروف المستقبلیة قد تتسبب في توقف    التي حصلنا علیھا حتى تاریخ إصدار تقریر مدقق الحسابات الخاص بنا. إلا أن

المجموعة عن الاستمرار وفقاً لمبدأ الاستمراریة.
تقییم العرض العام ومحتوى البیانات المالیة الموحدة، بما في ذلك الإفصاحات، وما إذا كانت البیانات المالیة الموحدة تمثل المعاملات 

والأحداث بشكلٍ یحقق العرض العادل للبیانات المالیة الموحدة. 
  تخطیط وإجراء عملیة تدقیق حسابات المجموعة للحصول على أدلة تدقیق كافیة وملائمة بخصوص المعلومات المالیة للمنشآت أو

الأنشطة التجاریة داخل المجموعة واستخدامھا كأساس لتكوین رأي حول البیانات المالیة الموحدة. إننا مسؤولون عن توجیھ والإشراف 
ق التي یتم إجراؤھا لغرض تدقیق حسابات المجموعة. ونتحمل المسؤولیة عن رأینا حول البیانات المالیة  على ومراجعة أعمال التدقی

الموحدة.

بخصوص، من بین أمورٍ أخرى، نطاق التدقیق وتوقیتھ وملاحظات التدقیق الھامة، والتي تتضمن   مسؤولي الحوكمةنقوم بالتواصل مع  
نقاط الضعف الجوھریة في نظام الرقابة الداخلیة التي نحددھا خلال عملیة التدقیق.

بما یفید التزامنا بمتطلبات السلوك المھني المتعلقة بالاستقلالیة، ویتم إبلاغھم بكافة العلاقات والأمور    مسؤولي الحوكمةكما نقوم بتزوید  
ا الأخرى التي تظھر أنھا قد تؤثر بشكل معقول على استقلالیتنا، والإجراءات التي یتم اتخاذھا للحد من المخاطر، والضوابط المطبقة، حیثم

أمكن.

مالیة  ومن بین تلك الأمور التي یتم التواصل بھا مسؤولي الحوكمة، نقوم بتحدید الأمور التي نرى أنھا كانت أكثر أھمیة في تدقیق البیانات ال
و الموحدة للفترة الحالیة، والتي تمثل أمور التدقیق الھامة. ونقوم بوصف تلك الأمور في تقریر مدقق الحسابات، إلا إذا كانت القوانین أ

التشریعات تمنع الإفصاح عن ھذا الأمر للعامة أو، في حالات نادرة جداً، نرى أنھ یجب عدم الإفصاح عن ھذا الأمر في تقریرنا لأن 
العواقب السلبیة المتوقعة عن الافصاح قد تفوق المنفعة العامة الناتجة عنھ. 



فرع لإحدى الشركات الأعضاء في ارنست ویونغ العالمیة المحدودة 

تقریر مدقق الحسابات المستقل إلى السادة مساھمي 
شركة مدن القابضة ش.م.خ (تتمة) 

تقریر حول المتطلبات القانونیة والتنظیمیة الأخرى

  ٣١للسنة المنتھیة في  ھ المعدلة،  ، بصیغت٢٠٢١) لسنة  ٣٢رقم (لدولة الإمارات العربیة المتحدة  ، وفقاً لمتطلبات القانون الاتحادي  نشیر  كما
، إلى ما یلي: ٢٠٢٥دیسمبر 

لقد حصلنا على جمیع المعلومات والایضاحات التي رأیناھا ضروریة لأغراض تدقیقنا؛)١
لدولة الإمارات العربیة الاتحادي  القانون  لقد تم إعداد البیانات المالیة الموحدة، من كافة النواحي الجوھریة، وفقاً للأحكام المعنیة من  )٢

؛ النظام الأساسي للشركةو، بصیغتھ المعدلة، ٢٠٢١) لسنة ٣٢رقم (المتحدة 
  تحتفظ المجموعة بسجلات محاسبیة منتظمة؛)٣
مع السجلات والدفاتر المحاسبیة للمجموعة؛ مجلس الإدارةأعضاء تتفق المعلومات المالیة الموحدة الواردة في تقریر )٤
حول البیانات المالیة الموحدة، ویشمل المشتریات   ١٨و  ١٧رقم    ینتم إدراج الاستثمارات في الأسھم والأوراق المالیة ضمن الإیضاح )٥

؛ ٢٠٢٥دیسمبر  ٣١والاستثمارات التي قامت بھا المجموعة خلال السنة المنتھیة في  
حول البیانات المالیة الموحدة الإفصاحات المتعلقة بالمعاملات مع الأطراف ذات العلاقة والشروط التي اعتمدت   ٣٠یبین الإیضاح رقم  )٦

علیھا؛
انتباھنا ما یستوجب الاعتقاد بأن المجموعة قد خالفت، خلال السنة المالیة المنتھیة    یسترعاستناداً إلى المعلومات التي تم توفیرھا لنا، لم  )٧

بصیغتھ ،  ٢٠٢١) لسنة  ٣٢رقم (لدولة الإمارات العربیة المتحدة  ، أي من الأحكام المعنیة من القانون الاتحادي  ٢٠٢٥دیسمبر    ٣١في  
دیسمبر   ٣١أو النظام الأساسي للشركة على وجھ قد یكون لھ تأثیر مادي على أنشطتھا أو مركزھا المالي الموحد كما في    ،المعدلة
؛ و ٢٠٢٥

مساھمات اجتماعیة خلال السنة.  بتقدیم أیةلم تقم المجموعة )٨

في شأن معاییر تدقیق البیانات المالیة للجھات الخاضعة    ٢٠٢١) لسنة  ٨٨وعلاوة على ذلك، وفقاً لقرار رئیس جھاز أبوظبي للمحاسبة رقم (
، إلى أنھ لم یسترع انتباھنا ٢٠٢٥دیسمبر    ٣١لرقابة الجھاز، فإننا نشیر فیما یتعلق بتدقیقنا للبیانات المالیة الموحدة للسنة المالیة المنتھیة في  

اسب،  ما یستوجب الاعتقاد بأن المجموعة لم تمتثل، من جمیع النواحي المادیة، لأي من أحكام القوانین واللوائح والتعامیم التالیة كما ھو من
: ٢٠٢٥دیسمبر  ٣١على وجھ قد یكون لھ تأثیر مادي على أنشطتھا أو بیاناتھا المالیة الموحدة كما في 

؛ و ٢٠٢٥دیسمبر   ٣١النظام الأساسي للشركة على وجھ قد یكون لھ تأثیر مادي على أنشطتھا أو مركزھا المالي كما في )١
الأحكام ذات الصلة من القوانین والقرارات والتعامیم المعمول بھا التي تنظم عملیات المجموعة. )٢

عن إرنست ویونغ 

نقفور ج ولید 
٥٤٧٩رقم القید  

٢٠٢٦فبرایر   ١٨
، الإمارات العربیة المتحدة أبوظبي



وشركاتھا التابعة شركة مدن القابضة ش.م.خ

جزءاً من ھذه البیانات المالیة الموحدة. ٣٦إلى  ١تشكل الإیضاحات المرفقة من 

-٧-

بیان الأرباح أو الخسائر الموحد  
٢٠٢٥دیسمبر ٣١المنتھیة في السنة

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھم ألف درھم ات إیضاح 

العملیات المستمرة 
٥١٣٬٨٢٨٬٨٦٩٦٬٥١١٬١٨٢الإیرادات 

) ٤٬١٩٤٬٦٧٥() ٨٬٨٠٣٬٦١٠(٦التكالیف المباشرة 

٥٬٠٢٥٬٢٥٩٢٬٣١٦٬٥٠٧إجمالي الربح 

) ٩١٦٬١٧٠() ١٬٥٤٧٬٤٧٦(٧المصاریف العمومیة والإداریة  
) ١٠٢٬٨٥٧() ٢٦٦٬٢١١(مصاریف البیع والتسویق  

١٨٢٢١٬٩٥٢١٢٬٩٢٢التغیر في القیمة العادلة لاستثمارات مدرجة بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر 
) ٢١٢٬١٠٧(١٦٣٤٣٬٤٢٦ربح (خسارة) القیمة العادلة من إعادة تقییم استثمارات عقاریة 
) ٥٣٩٬٩٢٢(-١٤مخصص خسارة الانخفاض في قیمة ممتلكات وآلات ومعدات  
) ٤٠٦٬٦٦٣(-٢٠مخصص خسارة الانخفاض في قیمة أعمال تطویر قید التنفیذ  

) ٧٨٬١٤١(-١٥خسارة الانخفاض في قیمة الشھرة  
٩٬١٩٢٬٢٤٣-٤٫٢ربح من شراء صفقة عند الاستحواذ على شركات تابعة 

) ١٬٦٢٣(١٧١٦٩٬٦٧٧ربح (خسارة) من استبعاد شركة زمیلة  
١٧٢٦٣٬٥٩٢١١٥٬١١٤الحصة من ربح استثمارات في شركات زمیلة وشركات ائتلاف  

٨٣٣٨٬٢٦٠٢٣٩٬٧١٢إیرادات الاستثمار والإیرادات الأخرى 
٩٢٦٢٬٩٢٣١٢٦٬٧٧٦إیرادات التمویل  
) ٢٨٣٬٤٤٣() ٣٩٠٬٣٨٩(١٠تكالیف التمویل  

٤٬٤٢١٬٠١٣٩٬٤٦٢٬٣٤٨من العملیات المستمرة الربح للسنة قبل الضریبة

) ٩٨٬٨١٥() ٤٩٥٬٤٩٠(١١مصاریف ضریبة الدخل  

٣٬٩٢٥٬٥٢٣٩٬٣٦٣٬٥٣٣الربح للسنة من العملیات المستمرة  

العملیات المتوقفة  
-١٨٢ربح من تصفیة شركات تابعة، صافي  
٢٧٬٩٢٠-ربح من استبعاد أصل محتفظ بھ للبیع 

) ٢٬٠٠١(-خسارة من استبعاد شركات تابعة  

٣٬٩٢٥٬٧٠٥٩٬٣٨٩٬٤٥٢الربح للسنة  

الربح العائد إلى: 
٤٬٠٢٠٬١٠٢٩٬٤٢٣٬١٩١مالكي الشركة الأم 

) ٣٣٬٧٣٩() ٩٤٬٣٩٧(الحقوق غیر المسیطرة 

٣٬٩٢٥٬٧٠٥٩٬٣٨٩٬٤٥٢الربح للسنة  

العوائد للسھم الواحد 
١٣٠٫٢٥٠٫٦٣(درھم)للسھم الواحدالعوائد الأساسیة والمخفضّة 



وشركاتھا التابعة شركة مدن القابضة ش.م.خ

جزءاً من ھذه البیانات المالیة الموحدة. ٣٦إلى  ١تشكل الإیضاحات المرفقة من 

-٨-

بیان الدخل الشامل الموحد
٢٠٢٥دیسمبر ٣١المنتھیة في السنة

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھم ألف درھم ات إیضاح 

٣٬٩٢٥٬٧٠٥٩٬٣٨٩٬٤٥٢الربح للسنة  

(الخسارة) الشامل الآخر الدخل 
البنود التي قد تتم إعادة تصنیفھا لاحقاً إلى الأرباح أو الخسائر، في فترات لاحقة

: (صافي الضریبة)
) ٧٢٣٬١٨٢(٣٨٠٬٠٩٦فروق الصرف عند تحویل عملیات أجنبیة  

) ١٧٢٬٥٥٦(١٧٩٬٩١٩الحصة من الدخل (الخسارة) الشامل الآخر لشركات زمیلة وشركات ائتلاف  

٨٩٥٬٧٣٨(٣٩٠٬٠١٥ (

:البنود التي لن تتم إعادة تصنیفھا لاحقاً إلى الأرباح أو الخسائر، في فترات لاحقة
صافي  ، التغیر في القیمة العادلة لاستثمارات مدرجة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر

) ٥٠٬٥٨٣() ٢١٬٨٧٥(١٨و١١الضریبة 

)٥٠٬٥٨٣() ٢١٬٨٧٥ (

) ٩٤٦٬٣٢١(٣٦٨٬١٤٠الدخل (الخسارة) الشامل الآخر للسنة 

٤٬٢٩٣٬٨٤٥٨٬٤٤٣٬١٣١إجمالي الدخل الشامل للسنة 

العائد إلى: 
٤٬٣٨٩٬٣٧٥٨٬٤٧٦٬٩٣٣مالكي الشركة الأم 

) ٣٣٬٨٠٢() ٩٥٬٥٣٠(الحقوق غیر المسیطرة 

٤٬٢٩٣٬٨٤٥٨٬٤٤٣٬١٣١إجمالي الدخل الشامل للسنة  



وشركاتھا التابعة شركة مدن القابضة ش.م.خ

-٩-

بیان المركز المالي الموحد
٢٠٢٥دیسمبر ٣١كما في 

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھم ألف درھماتإیضاح

الموجودات
الموجودات غیر المتداولة

١٤٨٬٨١٢٬٣٩٧٧٬٥٩٣٬١٩١ممتلكات وآلات ومعدات 
١٦٩٬٤٦١٬٧٧٧٩٬٣٣٦٬٧٢٥استثمارات عقاریة

١٥٩٥٢٬٤٢٣٥٣٧٬٣٥٧موجودات غیر ملموسة وشھرة 
٢٨٥٣٠٬٣٤٩٤٤٠٬٦٤٥موجودات حق الاستخدام

١٧٣٬٧٢٣٬٨٩٧٢٬٢٤٢٬٨٩١وشركات ائتلاف  استثمارات في شركات زمیلة
١٨٣٣٩٬٦٢٠٤٤٥٬٥٥٥استثمارات في موجودات مالیة 

٢١٣٩٥٬١٠٣٥٣٨٬٥١٥ذمم تجاریة مدینة وذمم مدینة أخرى  
١١٤٦٩٬٣٤٥٣٨١٬٨٨٨موجودات الضریبة المؤجلة  

-٣٠١٬١٨٣٬٩٧٥المبالغ المستحقة من أطراف ذات علاقة  

٢٥٬٨٦٨٬٨٨٦٢١٬٥١٦٬٧٦٧

الموجودات المتداولة
١٩٢٧٬٢٩٧٬٥٨٨٢٩٬٥٨٦٬٢٧٤المخزون 

٢٠٦٬١١١٬٧٩٤٢٬٤٦١٬٦٧٢أعمال تطویر قید التنفیذ
٢١٨٬٣٠٨٬٤٩١٢٬٩٩٠٬٥١٠ذمم تجاریة مدینة وذمم مدینة أخرى  

١٨٥٤٬٦٨٥٢٬٥٣٢٬٦٥٣استثمارات في موجودات مالیة 
٣٠٦٬٧٤٧٬٥٥٤٩٬٣١٤٬٧٧٩مبالغ مستحقة من أطراف ذات علاقة 

٢٢١٢٬٦٤١٬٩٨٧٧٬٠٠٩٬٦٧٠نقد وأرصدة بنكیة 
٦١٬١٦٢٬٠٩٩٥٣٬٨٩٥٬٥٥٨

٥١٢٬٩٥٦-١٢الموجودات المحتفظ بھا للبیع 

٦١٬١٦٢٬٠٩٩٥٤٬٤٠٨٬٥١٤

٨٧٬٠٣٠٬٩٨٥٧٥٬٩٢٥٬٢٨١إجمالي الموجودات

حقوق المساھمین والمطلوبات 
حقوق المساھمین

٢٣١٦٬٣٤٧٬٠٨٠١٦٬٣٤٧٬٠٨٠رأس المال 
٢٢٬٣٩٨٬٨١٩٢٢٬٣٩٨٬٨١٩علاوة إصدار أسھم 

٢٤٨٧١٬٦٠١٦٠٩٬٦١٦احتیاطي قانوني 
) ١٨٩٬٢٣٤() ٣٢٢٬٥١٣(احتیاطي الدمج 

) ٦٥٧٬٧٨٥() ٢٦٦٬٦٣٧(٢٥احتیاطیات أخرى 
) ٣٢٬٣٥٨() ٨٢٬١٥٩(تغیرات متراكمة في القیمة العادلة لاستثمارات 

١٤٬٩٥٦٬٣١٣١١٬٢٠٠٬٢٧٠أرباح محتجزة 

٥٣٬٩٠٢٬٥٠٤٤٩٬٦٧٦٬٤٠٨العائدة إلى مالكي الشركة الأم  حقوق المساھمین 
٣١٨٤٧٬٤٨٠١٬١٨٦٬١٨٣الحقوق غیر المسیطرة

٥٤٬٧٤٩٬٩٨٤٥٠٬٨٦٢٬٥٩١حقوق المساھمینإجمالي 





وشركاتھا التابعة شركة مدن القابضة ش.م.خ

جزءاً من ھذه البیانات المالیة الموحدة. ٣٦إلى  ١تشكل الإیضاحات المرفقة من 

-١١ -

الموحدحقوق المساھمینبیان التغیرات في 
٢٠٢٥دیسمبر ٣١السنة المنتھیة في 

الأممالكي الشركة  العائدة إلىحقوق المساھمین 

رأس المال 
علاوة إصدار 

احتیاطیات أخرى احتیاطي دمجاحتیاطي قانوني أسھم 

التغیرات المتراكمة  
في القیمة العادلة

أرباح محتجزة لاستثمارات 

إجمالي حقوق  
المساھمین العائدة 
إلى مالكي الشركة  

الأم
غیر الحقوق

المسیطرة 
إجمالي حقوق  

المساھمین
ألف درھم ألف درھم  ألف درھم  ألف درھم  ألف درھم  ألف درھم  ألف درھم  ألف درھم  ألف درھم  ألف درھم  

٢٣٧٬٨٩٠١٨٬٢٢٥١٬٩٨٧٬٩٠٠١٣٬٧٦٩٬٠٩٤١٬١٤٩٬٥٦٦١٤٬٩١٨٬٦٦٠) ١٨٩٬٢٣٤(٢٠٢٤٦٬٨٥٥٬٥٩٩٤٬٤٥٩٬٩١٩٣٩٨٬٧٩٥ینایر ١الرصید في 
٩٬٣٨٩٬٤٥٢) ٣٣٬٧٣٩(٩٬٤٢٣٬١٩١٩٬٤٢٣٬١٩١------للسنة (الخسارة)الربح

) ٩٤٦٬٣٢١() ٦٣() ٩٤٦٬٢٥٨(-) ٥٠٬٥٨٣() ٨٩٥٬٦٧٥(----الخسارة الشاملة الأخرى 

٨٬٤٤٣٬١٣١) ٣٣٬٨٠٢(٩٬٤٢٣٬١٩١٨٬٤٧٦٬٩٣٣) ٥٠٬٥٨٣() ٨٩٥٬٦٧٥(----إجمالي الدخل (الخسارة) الشامل  
٦٩٬٣٧٦٦٩٬٣٧٦--------شركات تابعة الاستحواذ على

الزیادة في رأس المال عند الاستحواذ على  
٢٧٬٤٣٠٬٣٨١-٢٧٬٤٣٠٬٣٨١-----٩٬٤٩١٬٤٨١١٧٬٩٣٨٬٩٠٠شركات تابعة 

---) ٢١٠٬٨٢١(---٢١٠٬٨٢١--)٢٤(إیضاح تحویل إلى الاحتیاطي القانوني
١٬٠٤٣١٬٠٤٣--------استبعاد شركة تابعة  

١١٬٢٠٠٬٢٧٠٤٩٬٦٧٦٬٤٠٨١٬١٨٦٬١٨٣٥٠٬٨٦٢٬٥٩١) ٣٢٬٣٥٨() ٦٥٧٬٧٨٥() ١٨٩٬٢٣٤(٢٠٢٤١٦٬٣٤٧٬٠٨٠٢٢٬٣٩٨٬٨١٩٦٠٩٬٦١٦دیسمبر ٣١الرصید في 

١١٬٢٠٠٬٢٧٠٤٩٬٦٧٦٬٤٠٨١٬١٨٦٬١٨٣٥٠٬٨٦٢٬٥٩١) ٣٢٬٣٥٨() ٦٥٧٬٧٨٥() ١٨٩٬٢٣٤(٢٠٢٥١٦٬٣٤٧٬٠٨٠٢٢٬٣٩٨٬٨١٩٦٠٩٬٦١٦ینایر ١الرصید في 
٣٬٩٢٥٬٧٠٥) ٩٤٬٣٩٧(٤٬٠٢٠٬١٠٢٤٬٠٢٠٬١٠٢------للسنة (الخسارة)  الربح 

٣٦٨٬١٤٠) ١٬١٣٣(٣٦٩٬٢٧٣-) ٢١٬٨٧٥(٣٩١٬١٤٨----الدخل (الخسارة) الشامل الآخر   

٤٬٢٩٣٬٨٤٥) ٩٥٬٥٣٠(٤٬٠٢٠٬١٠٢٤٬٣٨٩٬٣٧٥) ٢١٬٨٧٥(٣٩١٬١٤٨----إجمالي الدخل (الخسارة) الشامل  
تحویل احتیاطي القیمة العادلة لأدوات حقوق  

ملكیة مصنفة بالقیمة العادلة من خلال الدخل 
---٢٧٬٩٢٦) ٢٧٬٩٢٦(-----الشامل الآخر  

---) ٢٦١٬٩٨٥(---٢٦١٬٩٨٥--)٢٤(إیضاح تحویل إلى الاحتیاطي القانوني 
) ٣٠٬٠٠٠(-) ٣٠٬٠٠٠() ٣٠٬٠٠٠(------تحركات أخرى في حقوق الملكیة 

) ١٣٣٬٢٧٩(-) ١٣٣٬٢٧٩(---) ١٣٣٬٢٧٩(---) ٤٫١(إیضاح دمج أعمال 
توزیعات أرباح مدفوعة إلى الحقوق غیر  

) ٢٤٣٬١٧٣() ٢٤٣٬١٧٣(--------المسیطرة  

١٤٬٩٥٦٬٣١٣٥٣٬٩٠٢٬٥٠٤٨٤٧٬٤٨٠٥٤٬٧٤٩٬٩٨٤)٨٢٬١٥٩() ٢٦٦٬٦٣٧() ٣٢٢٬٥١٣(٢٠٢٥١٦٬٣٤٧٬٠٨٠٢٢٬٣٩٨٬٨١٩٨٧١٬٦٠١دیسمبر ٣١الرصید في 
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بیان التدفقات النقدیة الموحد 
٢٠٢٥دیسمبر ٣١السنة المنتھیة في 

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھمألف درھم ات إیضاح

الأنشطة التشغیلیة 
٤٬٤٢١٬٠١٣٩٬٤٦٢٬٣٤٨الربح قبل الضریبة من العملیات المستمرة    

١٨٢٢٥٬٩١٩الربح قبل الضریبة من العملیات المتوقفة  

٤٬٤٢١٬١٩٥٩٬٤٨٨٬٢٦٧الربح قبل الضریبة  
تعدیلات على البنود التالیة: 

١٤٤٦٨٬٢٦٤١٩٣٬٢٠٧استھلاك ممتلكات وآلات ومعدات 
١٥٧٦٬٦٤٥٤٦٬٦١٩إطفاء موجودات غیر ملموسة 

٢٨٦٥٬٥٧٤٢٥٬٢٩٦استھلاك موجودات حق الاستخدام 
) ١٣٥٬٣٤٨() ١٢٨٬٦٧٧(٨إیرادات توزیعات الأرباح 

) ١٢٦٬٧٧٦() ٢٦٢٬٩٢٣(٩إیرادات التمویل 
٢٩٤٬٨٤٠٢٤٬٠٧٧تكالیف معاملات على قروض وسلفیات  إطفاء 

١٠٣٩٠٬٣٨٩٢٨٣٬٤٤٣تكالیف التمویل 
التغیر في القیمة العادلة لاستثمارات مدرجة بالقیمة العادلة من خلال  

)١٢٬٩٢٢() ٢٢١٬٩٥٢(١٨الأرباح أو الخسائر  
٢١٢٬١٠٧) ٣٤٣٬٤٢٦(١٦التغیر في القیمة العادلة لاستثمارات عقاریة 
٢٧٤٨٬٦٥١٣٦٬٨٨٥مخصص مكافآت نھایة الخدمة للموظفین

مخصص خسارة الائتمان المتوقعة على الذمم التجاریة المدینة والذمم  
٧١١٧٬٩٦٣١٧٦٬٨٥٢المدینة الأخرى  

مخصص خسارة الائتمان المتوقعة على المبالغ المستحقة من أطراف ذات  
١٥٬٦٢٠-٧علاقة  

٥٣٩٬٩٢٢-١٤مخصص خسارة الانخفاض في قیمة ممتلكات وآلات ومعدات  
٤٠٦٬٦٦٣-٢٠مخصص خسارة الانخفاض في قیمة أعمال تطویر قید التنفیذ  

) ٧٣() ٣٬٧٩٥(صافي الربح من استبعاد ممتلكات وآلات ومعدات  
١٬٦٢٣) ١٦٩٬٦٧٧()٢(١٧زمیلة  ة (ربح) / خسارة من استبعاد شرك
٢٬٠٠١-خسارة من استبعاد شركات تابعة  

) ١١٥٬١١٤() ٢٦٣٬٥٩٢(١٧حصة من ربح شركات زمیلة وشركة ائتلاف  
)٢٧٬٩٢٠(-ربح من استبعاد موجودات محتفظ بھا للبیع 

)٣٠٩() ٦٢٦(١٨مصاریف إطفاء استثمارات مدرجة بالتكلفة المطفأة 
-١٦١٥٬٣٢٠استثمارات عقاریة مشطوبة  

) ٩٬١٩٢٬٢٤٣(-٤٫٢ربح من شراء صفقة عند الاستحواذ على شركات تابعة
)٦٬٢٣٤() ٨١٬٣٣٦(٨عكس خصم طویل الأجل 

١٤٨٬٣٢٠٢٥٬٩٦٧ممتلكات وآلات ومعدات مشطوبة  
٧٨٬١٤١-١٥الانخفاض في قیمة الشھرة  

-) ١٣٬٠٠١(٨ربح من استبعاد استثمارات عقاریة  
)٣١٬٠٤٥(-٨مطلوبات معاد إدراجھا  

٤٬١٢٨٬١٥٦١٬٩٠٨٬٧٠٦التدفقات النقدیة التشغیلیة قبل التحركات في رأس المال العامل 

التغیرات في رأس المال العامل: 
) ٣٧٢٬٥٦٤(٢٬٠١٨٬٥٨٤المخزون  

) ٥١٦٬٧٦٤() ٣٬٢٧٧٬٨٢٩(أعمال تطویر قید التنفیذ 
٣٩٣٬٨٤٠) ٥٬٢٠٢٬٨٩٨(ذمم تجاریة مدینة وذمم مدینة أخرى
) ١٬٥٣٠٬٢٩٦(١٣٬٠٣٩٬١٠٦ذمم تجاریة دائنة وذمم دائنة أخرى

) ٥٬٧٦٢٬٤٠٧(١٬٣٨٣٬٢٥١مبالغ مستحقة من أطراف ذات علاقة 
٩٬١٢٤٬٧٠٧) ٨٬٠٨٧٬٦٤٩(مبالغ مستحقة لأطراف ذات علاقة 

٤٬٠٠٠٬٧٢١٣٬٢٤٥٬٢٢٢النقد المولد من العملیات 
)٣٢٢() ١٢٢٬٥١١(١١ضریبة الدخل المدفوعة 

)١٣٬٤٥٣() ١٧٬٨٣٧(٢٧مكافآت نھایة الخدمة للموظفین المدفوعة  

٣٬٨٦٠٬٣٧٣٣٬٢٣١٬٤٤٧صافي النقد المولد من الأنشطة التشغیلیة
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جزءاً من ھذه البیانات المالیة الموحدة. ٣٦إلى  ١تشكل الإیضاحات المرفقة من 
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بیان التدفقات النقدیة الموحد (تتمة)
٢٠٢٥دیسمبر ٣١السنة المنتھیة في 

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھمألف درھم ات إیضاح

الأنشطة الاستثماریة 
) ١٬١١٢٬٨٨٣() ١٬٠٧٢٬٤٩٧(١٤شراء ممتلكات وآلات ومعدات  

١٧٬٠٦١١٬٩٢٥متحصلات من استبعاد ممتلكات وآلات ومعدات  
١٤٢٬٧٦٥-متحصلات من استبعاد موجودات محتفظ بھا للبیع

)٥٬٥٨٤() ٢٥٬٥١٣(١٥شراء موجودات غیر ملموسة 
-٢٠متحصلات من استبعاد موجودات غیر ملموسة  

-١٣٦٬٥٠٢متحصلات من استبعاد استثمارات عقاریة  
) ١٢٨٬٥٣٣() ١٦٢٬٥٥٦(١٦شراء استثمارات عقاریة  

)١٧٬٢٦٢() ٢٬١١٥(شراء استثمارات في موجودات مالیة  
١٣٠٬٠٠٩١٣٤٬٠١٦توزیعات أرباح مستلمة 

٢٦٤٬٦١٥١٢٦٬٧٧٦إیرادات فوائد مستلمة 
٢٬٧٨٦٬٣٧٣٦٥٬٤٢٥متحصلات من بیع استثمارات في موجودات مالیة 

) ١٬٦٦١٬٨٨٣() ١٬٨٨٨٬٦٦٢(١٧وشركة ائتلاف استثمار في شركة زمیلة 
٧١٣٬٢٩٩٢٧٬٠٠٩متحصلات من استبعاد استثمار في شركة زمیلة  

١٧١٨٣٬٤٩٦٢١٬٣٩٦مستلمة من شركات ائتلاف توزیعات أرباح 
١٬٩٦٨٬٧٥٩) ٤١٣٬٨٤٠(تابعة  اتعلى شركعند الاستحواذ) المستحوذ علیھالمدفوع (صافي النقد 

) ٢٬٩٩٥٬٧٣٧() ١٢٦٬٨٣٠(والضمان  النقد المقید ات صافي الحركة في حساب 
) ٥٥٥٬٨٧١(٨١٣٬٢٠٩صافي الحركة في ودائع ھامش وودائع لأجل 

) ٣٬٩٨٩٬٦٨٢(١٬٣٥٢٬٥٧١الأنشطة الاستثماریة التدفقات النقدیة المولدة من (المستخدمة في) صافي 

الأنشطة التمویلیة 
)٧٥٬٨١٩() ٨١٬٩٣١(٢٨سداد مطلوبات عقود الإیجار  

١٬٦٥٢٬٧١٣-٣٠متحصلات من قرض من طرف ذو علاقة  
) ٤٢٢٬٣٦٨() ٧٢٠٬٩٠٣(٢٩سداد قروض وسلفیات  

٢٩١٬٧٨٩٬٤٣٧١٬٠٧٧٬٩٠٥متحصلات من قروض وسلفیات 
) ٢٠٤٬١٣١() ٢٥٢٬٧٣٧(تكالیف تمویل مدفوعة  

٧٣٣٬٨٦٦٢٬٠٢٨٬٣٠٠صافي التدفقات النقدیة من الأنشطة التمویلیة

٥٬٩٤٦٬٨١٠١٬٢٧٠٬٠٦٥صافي الزیادة في النقد وما یعادلھ 

٢٬٠٢١٬١٢٦٨٢٥٬٠١٤النقد وما یعادلھ في بدایة السنة  
)٧٣٬٩٥٣(٣٧١٬٨٨٦تأثیر التغیرات في معدلات صرف العملات الأجنبیة  

٢٢٨٬٣٣٩٬٨٢٢٢٬٠٢١٬١٢٦النقد وما یعادلھ في نھایة السنة  
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إیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة 
٢٠٢٥دیسمبر ٣١
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معلومات عامة ١

تم تأسیس شركة مدن القابضة ش.م.خ وشركاتھا التابعة ("الشركة" أو "مدن القابضة") كشركة مساھمة خاصة في إمارة أبوظبي، 
دائرة التنمیة الاقتصادیة في أبوظبي. عنالصادرة  ١٠٠٢٩١٢-CNوتحمل الرخصة التجاریة رقمالإمارات العربیة المتحدة

المسجل للشركة  العنوانسوق أبوظبي للأوراق المالیة. یقع  لدى)  السوق النامیةفي السوق الثانویة (كذلككما أن الشركة مدرجة  
، أبوظبي، الإمارات العربیة ٤٨١١١، صندوق برید  كیو، مبنى٤٨، شارع  ٣٥Cفي جزیرة أبوظبي، شارع السلام، قطعة

ً إلى الشركة وشركاتھا التابعة معیشارالمتحدة.  ."باسم "المجموعةا

الشركة  ٢٠٢٥أكتوبر  ٣٠في   قامت  سي")  القابضة  العالمیة  ،  اتش  ("آي  القابضة  وشركةش.م.ع  التنمویة  ش.م.ع أبوظبي 
ً ("القابضة")   معا الرئیسین  المساھمین  مساھمتھما كامل  باستبعادوھما  القابضةحصة  العماد  شركة  إلى  الشركة  ش.م.ع  في 

أبوظبي.  إن الشركة الأم مملوكة بالكامل لحكومة ("الشركة الأم ").

. كما تشارك  بھاوالخدمات المرتبطة  العقاراتأنشطة تجاریة متعددة، بما في ذلك تطویر وإدارة وبیع وتأجیرفيتعمل المجموعة  
من   واسعة  محفظة  مع  المعارض،  ومواقع  الفنادق  وتشغیل  وإدارة  تطویر  في  المدارةالمجموعة  القطاعات  الموجودات  عبر 

. بالإضافة إلى ذلك، تقدم المجموعة خدمات في مجالات الفعالیات والتموین  ھیةالتجاریة والسكنیة والتجاریة والریاضة والترفی
.في الأعمال الاستراتیجیةتعقد شراكات واستثماراتوالسیاحة، بینما 

. ٢٠٢٦فبرایر ١٨تم اعتماد إصدار ھذه البیانات المالیة الموحدة من قبل مجلس الإدارة بتاریخ

أساس الإعداد ٢٫١

بیان الالتزام 
أو تم إعداد البیانات المالیة الموحدة وفقاً لمبدأ التكلفة التاریخیة باستثناء الاستثمارات المدرجة بالقیمة العادلة من خلال الأرباح  

بالقیمة   قیاسھا  تم  التي  الاستثماریة  والعقارات  الآخر  الشامل  الدخل  خلال  من  العادلة  بالقیمة  المدرجة  الخسائر، والاستثمارات 
العادلة. 

مبدأ محاسبي 
وفقاً للمعاییر المحاسبیة الواردة في المعاییر الدولیة لإعداد التقاریر المالیة الصادرة عن المجلس  تم إعداد البیانات المالیة الموحدة  

،  ٢٠٢١) لسنة  ٣٢، والمتطلبات المعنیة من القانون الاتحادي لدولة الإمارات العربیة المتحدة رقم (الدولي للمعاییر المحاسبیة
بصیغتھ المعدلة.  

العملة الوظیفیة وعملة العرض
تم عرض البیانات المالیة الموحدة بالدرھم الإماراتي ("درھم")، وھو عملة العرض للمجموعة والعملة الوظیفیة للشركة. تم تدویر  

جمیع القیم لأقرب ألف (ألف درھم) إلا إذا تمت الإشارة إلى خلاف ذلك. 



وشركاتھا التابعة شركة مدن القابضة ش.م.خ

إیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة 
٢٠٢٥دیسمبر ٣١

-١٥ -

أساس الإعداد (تتمة) ٢٫١

أساس التوحید 
. یتم تحقیق السیطرة  ٢٠٢٥دیسمبر  ٣١وحدة من المعلومات المالیة للشركة وشركاتھا التابعة، كما في  متتكون البیانات المالیة ال

عندما تكون المجموعة معرضة، أو لدیھا الحق في العوائد المتفاوتة، من مشاركتھا مع الجھة المستثمر فیھا ولدیھا المقدرة على 
التأثیر على ھذه العوائد من خلال سیطرتھا على الجھة المستثمر فیھا. وبشكل خاص تسیطر المجموعة على شركة تابعة في حال  

حال أن للمجموعة: وفقط في

  سیطرة على الجھة المستثمر فیھا (على سبیل المثال، وجود حقوق تعطیھا المقدرة على توجیھ الأنشطة ذات الصلة للجھة
؛ المستثمر فیھا)

 التعرض، أو الحقوق في العوائد المتغیرة الناتجة عن تعاملھا مع الجھة المستثمر فیھا؛ و
 .المقدرة على استخدام السیطرة على الجھة المستثمر فیھا للتأثیر على عوائدھا

تقوم المجموعة بإعادة تقییم إذا ما كانت تسیطر أم لا على شركة مستثمر فیھا، في حال كانت الحقائق والظروف تشیر لوجود 
تغیرات في واحد أو أكثر من عناصر السیطرة الثلاثة أعلاه. 

حقوق   تكون  فیھا، عندما  الجھة المستثمر  في  على  أو لدیھا سیطرة  التصویت،  من غالبیة حقوق  أقل  للمجموعة  عندما یكون 
التصویت كافیة لمنحھ قدرة عملیة لتوجیھ الأنشطة ذات الصلة للشركة المستثمر من طرف واحد. 

تأخذ في الاعتبار كافة الحقائق والظروف عند تقییم ما إذا كانت حقوق التصویت للمجموعة في الشركة المستثمر فیھا كافیة لمنح 
سیطرة، وتشمل:

 الاتفاقیات التعاقدیة مع حاملي حقوق التصویت الآخرین في الجھة المستثمر فیھا؛
 الحقوق الناتجة عن الاتفاقیات التعاقدیة الأخرى؛ و
.حقوق تصویت المجموعة وحقوق التصویت المحتملة

یبدأ توحید شركة تابعة عندما تحصل المجموعة على سیطرة على الشركة التابعة ویتوقف عندما تفقد المجموعة السیطرة على  
الشركة التابعة. تحدیداً ، یتم إدراج موجودات ومطلوبات وإیرادات ومصاریف الشركة التابعة المستحوذ علیھا أو المستبعدة خلال 

سائر الموحد منذ التاریخ الذي تحصل فیھ المجموعة على السیطرة إلى التاریخ الذي تتوقف فیھ  السنة في بیان الأرباح أو الخ
المجموعة عن السیطرة على الشركة التابعة. 

ینسب الربح أو الخسارة وكافة مكونات الدخل الشامل الآخر في الشركات التابعة إلى مالكي المجموعة والحقوق غیر المسیطرة. 
یرجع إجمالي الدخل الشامل للشركات التابعة إلى مالكي المجموعة والحقوق غیر المسیطرة حتى لو كانت النتائج في الحقوق 

لرصید. غیر المسیطرة ستؤدي إلى عجز في ا

عند الضرورة، یتم إجراء تعدیلات للبیانات المالیة للشركات التابعة بھدف توافق سیاساتھا المحاسبیة مع السیاسات المحاسبیة 
للمجموعة.  

یتم استبعاد جمیع الموجودات والمطلوبات وحقوق الملكیة والإیرادات والمصاریف والتدفقات النقدیة المتعلقة بالمعاملات داخل 
المجموعة بین أعضاء المجموعة بالكامل عند الاستبعاد. 

یتم احتساب التغیر في حصة ملكیة شركة تابعة، دون فقدان السیطرة، كمعاملة حقوق ملكیة. 



وشركاتھا التابعة شركة مدن القابضة ش.م.خ

إیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة 
٢٠٢٥دیسمبر ٣١

-١٦ -

أساس الإعداد (تتمة) ٢٫١

أساس التوحید (تتمة) 
) إجمالي القیمة العادلة  ١عندما تفقد المجموعة السیطرة على شركة تابعة، یتم إدراج الربح أو الخسارة ویحتسب كالفرق بین (

) القیمة الدفتریة السابقة للموجودات والمطلوبات للشركة التابعة وأیة ٢للاعتبار المستلم والقیمة العادلة لأي فائدة مستردة و (
احتساب جمیع المبالغ المدرجة سابقاً في الدخل الشامل الآخر فیما یتعلق بتلك الشركة التابعة كما لو أن حقوق غیر مسیطرة. یتم

المجموعة تخلصت مباشرة من الموجودات والمطلوبات ذات الصلة بالشركة التابعة (أي، تعید تصنیف الربح أو الخسارة أو 
د /تسمح بھ المعاییر الدولیة لإعداد التقاریر المالیة المطبقة). تعتبر  تحولھا إلى فئة أخرى من فئات حقوق المساھمین كما ور

القیمة العادلة لأي استثمار محتفظ بھ في الشركة التابعة السابقة بتاریخ فقدان السیطرة كقیمة عادلة عند الإدراج المبدئي للمحاسبة  
إمكانیة التطبیق، التكلفة عند الإدراج المبدئي للاستثمار في  ، عند  ٩اللاحقة بموجب المعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم  

شركة زمیلة أو شركة ائتلاف.

ھي كما یلي:  ٢٠٢٤دیسمبر ٣١و٢٠٢٥دیسمبر ٣١إن تفاصیل الشركات التابعة للشركة كما في 

الأنشطة الرئیسیةبلد التأسیس والعملیات اسم الشركة التابعة 
نسبة حصة المساھمة  

المحتفظ بھا 
٢٠٢٥٢٠٢٤

٪ ١٠٠٪ ١٠٠الاستثمار في المشاریع التجاریة وتأسیسھا وإدارتھا. الإمارات العربیة المتحدةشركة میزة للاستثمار ذ.م.م 
٪ ١٠٠٪ ١٠٠تطویر وإدارة وبیع الممتلكات العقاریة.  الإمارات العربیة المتحدةشركة الطموح للاستثمارات ذ.م.م 

الاستثمار في المشاریع التجاریة وتأسیسھا وإدارتھا،  الإمارات العربیة المتحدة  ملكیة فردیة ذ.م.م –إنسیجنیا ون للاستثمار 
الاستثمار في المشاریع الصناعیة وتأسیسھا وإدارتھا. 

١٠٠٪ ١٠٠ ٪

٪ ١٠٠٪ ١٠٠الاستثمارات العامة. مملكة المغرب المغرب -شركة القدرة القابضة 
-٪ ١٠٠حیازة ملكیة الموجودات السھمیة وغیر السھمیة.الإمارات العربیة المتحدة  ) ١(اس بي في لیمتد ٣إم اتش جي 

٪ ١٠٠٪ ١٠٠. إدارة العقاراتالإمارات العربیة المتحدةشركة القدرة العقاریة ذ.م.م
مدن للاستثمار آر أس سي لیمتد  

٪ ١٠٠٪ ١٠٠. الاستثمار العقاريالإمارات العربیة المتحدة) (سابقاً كیو للاستثمار آر أس سي لیمتد
٪ ١٠٠٪ ١٠٠إدارة العقارات. الإمارات العربیة المتحدةعین الفایضة للعقارات ذ.م.م 

ملكیة فردیة ش.م.خ –ریم للاستثمار 
(سابقاً ریم للاستثمار ش.م.خ) 

٪ ١٠٠٪ ١٠٠إدارة العقارات. الإمارات العربیة المتحدة

٪ ١٠٠٪ ١٠٠إدارة العقارات. الإمارات العربیة المتحدةمؤسسة فردیة ذ.م.م–ریم للتطویر 
٪ ١٠٠٪ ١٠٠الأماكن والفعالیات والمعارض. الإمارات العربیة المتحدةشركة أبوظبي الوطنیة للمعارض ش.م.ع 
٪ ١٠٠٪ ١٠٠شركة قابضة.المملكة المتحدة  أیھ دي سي جي (المملكة المتحدة) لیمتد  

٪ ١٠٠٪ ١٠٠شركة قابضة.جیرسي، جزر القنالأیھ دي سي جي ھولدینجز (جیرسي) لیمتد

إل   بي  القابضة  للمعارض  الدولي  لندن  مركز 
سي

٪ ١٠٠٪ ١٠٠شركة قابضة.المملكة المتحدة  

٪ ١٠٠٪ ١٠٠تشغیل مواقع فعالیات إكسل لندن.المملكة المتحدة  مركز لندن الدولي للمعارض بي إل سي 
٪ ١٠٠٪ ١٠٠تشغیل مواقع فعالیات بي دي سي.  المملكة المتحدة  بي دي سي ھولدینجز لیمتد 

٪ ١٠٠٪ ١٠٠تشغیل مواقع فعالیات مركز أدنیك. الإمارات العربیة المتحدةأدنیك للمعارض والمؤتمرات ذ.م.م 
٪ ١٠٠٪ ١٠٠والتجھیزات والإنتاج. التوصیلات الكھربائیةخدمات  الإمارات العربیة المتحدةأو بي سي –ذ.م.م –٣٦٠كابیتال 

٪ ١٠٠٪ ١٠٠الفعالیات. تنظیم الإمارات العربیة المتحدةكابیتال ایفینتس ذ.م.م 
٪ ١٠٠٪ ١٠٠.استشارات الموارد البشریةالإمارات العربیة المتحدةإس بي سي –ذ.م.م –كابیتال تالنت 

٪ ١٠٠٪ ١٠٠.الأطعمة والمشروبات والتموینخدمات الإمارات العربیة المتحدةكابیتال للتموین والخدمات ملكیة فردیة ذ.م.م
٪ ١٠٠٪ ١٠٠خدمات الأطعمة والمشروبات والتموین.الإمارات العربیة المتحدةإس بي سي –ذ.م.م –رویال لخدمات التموین 

٪ ١٠٠٪ ١٠٠شركة قابضة.الإمارات العربیة المتحدةملكیة فردیة ذ.م.م  -٣٦٥سیاحة 



وشركاتھا التابعة شركة مدن القابضة ش.م.خ

إیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة 
٢٠٢٥دیسمبر ٣١

-١٧ -

أساس الإعداد (تتمة) ٢٫١

أساس التوحید (تتمة) 

الأنشطة الرئیسیةبلد التأسیس والعملیات اسم الشركة التابعة 
نسبة حصة المساھمة  

المحتفظ بھا 
٢٠٢٥٢٠٢٤

٪ ١٠٠٪ ١٠٠خدمات السیاحة. الإمارات العربیة المتحدةملكیة فردیة ذ.م.م–كابیتال اكسبیرینس 
٪ ١٠٠٪ ١٠٠خدمات السیاحة. الإمارات العربیة المتحدةملكیة فردیة ذ.م.م–كابیتال ھولیدایز 
٪ ١٠٠٪ ١٠٠خدمات السیاحة. الإمارات العربیة المتحدةملكیة فردیة ذ.م.م–كابیتال درایف 

٪ ١٠٠٪ ١٠٠خدمات السیاحة. المملكة الأردنیة الھاشمیة كابیتال اكسبیرینس الأردن ذ.م.م
٪ ١٠٠٪ ١٠٠خدمات السیاحة. جمھوریة أیرلندا كابیتال ھولیدایز (أیرلندا) لیمتد 

ملكیة فردیة  –(انترناشونال)  كابیتال ھولیدایز
ذ.م.م 

٪ ١٠٠٪ ١٠٠خدمات السیاحة. الإمارات العربیة المتحدة

٪ ١٠٠٪ ١٠٠خدمات السیاحة. ألمانیا كابیتال ھولیدایز (أوروبا) جي إم بي اتش
٪ ١٠٠٪ ١٠٠خدمات البنیة التحتیة للإعلام.الإمارات العربیة المتحدةم.ح ذ.م.م –٥٤تو فور 

٪ ٤٠٪ ٤٠.خدمات البروتوكولالإمارات العربیة المتحدة  * كابیتال بروتوكول ذ.م.م * 
٪ ١٠٠٪ ١٠٠.شركة قابضةالإمارات العربیة المتحدةأوربیس سفیر المحدودة 
-٪ ١٠٠.شركة قابضةالإمارات العربیة المتحدة)١( اس بي في لیمتدمدن ھولدینج اكسبیرینس

-٪ ١٠٠البنیة التحتیة المؤقتة.المملكة المتحدة  )٢( مجموعة أرینا لخدمات الفعالیات المحدودة 
-٪ ١٠٠المؤقتة.الھیاكلالمملكة المتحدة  ) ٢(أمیا جلف لیمتد 

-٪ ٤٩الھیاكل المؤقتة.الإمارات العربیة المتحدة)٢(ایھ أي اس جي الخیمة للتموین ذ.م.م 
-٪ ١٠٠الھیاكل المؤقتة.المملكة العربیة السعودیة ) ٢(شركة أرینا السعودیة للصناعة ذ.م.م

-٪ ١٠٠الھیاكل المؤقتة.مالیزیا ) ٢(آسیا للخیام أرینا اس دي ان بي اتش دي
-٪ ١٠٠الھیاكل المؤقتة.الولایات المتحدة الأمریكیة  ) ٢(أرینا لخدمات الفعالیات إنك (ایھ أي اس انك)

-٪ ١٠٠الھیاكل المؤقتة.الولایات المتحدة الأمریكیة ) ٢(ذ.م.م (ایھ ایھ اس)  أرینا شافر 
مانیفاكتشورینج ذ.م.مماسترا إكزیبیشنز ستاندز

)٢(
-٪ ١٠٠. خدمات الفعالیاتالإمارات العربیة المتحدة

-٪ ١٠٠. شركة استثمارالمملكة المتحدة  ) ١(مدن أرینا المملكة المتحدة لیمتد 
-٪ ١٠٠شركة استثمار. المملكة المتحدة  ) ٢(بیدكو لیمتد المملكة المتحدة ثیتا 

-٪ ١٠٠. شركة استثمارالإمارات العربیة المتحدة) ١(مدن أرینا اس بي في لیمتد 
بي في  إس  للاستثمارات  الدولیة  القابضة  مدن 

لیمتد
٪ ١٠٠٪ ١٠٠. شركة قابضةالإمارات العربیة المتحدة

-٪ ١٠٠شركة قابضة.الولایات المتحدة الأمریكیة ) ١(مدن ویلینغتون ھولدینجز ذ.م.م
-٪ ١٠٠شركة قابضة.الولایات المتحدة الأمریكیة )١(مدن ھاربورسید ھولدینجز ذ.م.م

-٪ ١٠٠.شركة قابضةالمملكة المتحدة  ) ١(اف ایھ بي جي سي أو لیمتد  ٢مدن جیرسي  
٪ ١٠٠٪ ١٠٠. شركة قابضةالإمارات العربیة المتحدةمدن القابضة الدولیة للعقارات لیمتد

٪ ١٠٠٪ ١٠٠الأنشطة العقاریة.  الإمارات العربیة المتحدةإم اتش أي أي المملكة المتحدة لیمتد 
الاستثماریة الإمارات العربیة المتحدةالمقیدة المحدودة١الساحل  للمؤسسات  خاصة  أغراض  ذات  شركة 

المھنیة.
١٠٠٪ ١٠٠ ٪

الاستثماریة الإمارات العربیة المتحدةالمقیدة المحدودة ٢الساحل  للمؤسسات  خاصة  أغراض  ذات  شركة 
المھنیة.

١٠٠٪ ١٠٠ ٪

لیمتد  سي  إس  آر  للتطویر  الحكمة  رأس  مدن 
(سابقاً إم كیوریك آر إس سي لیمتد) 

٪ ١٠٠٪ ١٠٠السھمیة وغیر السھمیة.حیازة ملكیة الموجودات الإمارات العربیة المتحدة

٪ ١٠٠٪ ١٠٠شركة ذات أغراض خاصة.الإمارات العربیة المتحدةمدن القابضة مصر إس بي في المحدودة



وشركاتھا التابعة شركة مدن القابضة ش.م.خ

إیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة 
٢٠٢٥دیسمبر ٣١

-١٨ -

أساس الإعداد (تتمة) ٢٫١

أساس التوحید (تتمة) 

الأنشطة الرئیسیةبلد التأسیس والعملیات اسم الشركة التابعة 
نسبة حصة المساھمة  

المحتفظ بھا 
٢٠٢٥٢٠٢٤

الاستثماریة الإمارات العربیة المتحدةأوریكس أكشن المقیدة المحدودة  بالمشاریع  خاصة  أغراض  ذات  شركة 
المھنیة.

١٠٠٪ ١٠٠ ٪

خاصةالإمارات العربیة المتحدةمدن القابضة إسبانیا إس بي في المحدودة  أغراض  ذات  ملكیة –شركة  حیازة 
السھمیة وغیر  السھمیة  ذلك  ویشمل،  الموجودات 

أخرى  والأدوات  الأسھم والسندات   الأخرى وأشكال 
ملكیة العقارات، والملكیة  حیازةمن الأوراق المالیة.  

من   وغیرھا  وغیر الموجودات الفكریة،  الملموسة 
الملموسة. 

١٠٠٪ ١٠٠ ٪

إس بي –مدن القابضة لإدارة الأصول ذ.م.م  
سي

٪ ١٠٠٪ ١٠٠.شركة قابضةالإمارات العربیة المتحدة

-٪ ١٠٠خدمات إدارة المرافق.  الإمارات العربیة المتحدة  ) ١(مدن لإدارة المرافق ذ.م.م اس بي سي 
-٪ ١٠٠. مركز أعمالالإمارات العربیة المتحدة) ١(نیكسس لیمتد 

الطاقة   في  الاستثمار  لخدمات  مؤسسة -ریم 
فردیة ذ.م.م 

٪ ١٠٠٪ ١٠٠مشاریع النفط والغاز. الإمارات العربیة المتحدة

٪ ١٠٠٪ ١٠٠.شركة قابضةالإمارات العربیة المتحدةإس بي سي–ذ.م.م –مدن القابضة للضیافة 
٪ ١٠٠٪ ١٠٠فندق.الإمارات العربیة المتحدة  أبوظبي ذ.م.م اس بي سي فندق ألوفت

٪ ١٠٠٪ ١٠٠شركة لأغراض خاصة بالاستثمارات. الإمارات العربیة المتحدةأورورا آر إس سي لیمتد
٪ ١٠٠٪ ١٠٠فندق.أیسلندا  شركة فندق كامبردج بلازا أي اتش اف 

ذ.م.م ملكیة فردیة–أسیتسر  ھوتیل انفستمنت  
أو بي سي–

٪ ١٠٠٪ ١٠٠.فندقالإمارات العربیة المتحدة

٪ ١٠٠٪ ١٠٠شركة ذات أغراض خاصة.الإمارات العربیة المتحدة)١(اس بي في لیمتد ١مدن القابضة للضیافة 
-٪ ١٠٠فندق.المملكة المتحدة  )١(مدن القابضة للضیافة المملكة المتحدة لیمتد  

٪ ١٠٠٪ ١٠٠فندق.الإمارات العربیة المتحدةمدن ریفییرا انفیستكو ار اس سي لیمتد 
٪ ٨٤٪ ٨٤شركة قابضة.ندیة المملكة الھولبي فيشركة نیدرلاندز بلازا فینتشر 

٪ ١٠٠٪ ١٠٠شركة قابضة. الإمارات العربیة المتحدةمدن العقاریة ش.م.ع 
٪ ١٠٠٪ ١٠٠العقارات. الإمارات العربیة المتحدةالحدیریات للتطویر ذ.م.م

التشغیلیة  الإمارات العربیة المتحدةدبي -مدن العقاریة ذ.م.م العقارات  وإدارة  التحتیة  البنیة  تطویر 
المكتملة. 

١٠٠٪ ١٠٠ ٪

٪ ١٠٠٪ ١٠٠العقارات. الإمارات العربیة المتحدةلایت للاستشارات والتطویر ذ.م.م
٪ ١٠٠٪ ١٠٠العقارات. الإمارات العربیة المتحدةرویال العربیة للاستشارات الإداریة ذ.م.م

٪ ١٠٠٪ ١٠٠إدارة العقارات. الإمارات العربیة المتحدةمؤسسة فردیة ذ.م.م–ریم ھیلز 
٪ ١٠٠٪ ١٠٠الأنشطة الریاضیة والضیافة. مملكة إسبانیا یولا زاغالیتا إس إل

٪ ١٠٠٪ ١٠٠التطویر العقاري. مملكة إسبانیامدن العقاریة اسبانیا إس إل ي 
كیو  (سابقاً  العامة  للاستثمارات  مدن 

(بي في أي)) للاستثمارات العامة لیمتد
٪ ١٠٠٪ ١٠٠الاستثمارات العامة. جزر فیرجن البریطانیة

٪ ١٠٠٪ ١٠٠. الاستثمارات العامةمملكة المغرب ساحل المحیط الأطلسي للضیافة
٪ ٩٩٫٩٧٪ ٩٩٫٩٧تطویر وإدارة والاستثمار في المشاریع العقاریة.الإمارات العربیة المتحدةالریان للاستثمار ش.م.خ

٪ ٦٥٪ ٦٥الاستثمار العقاري. الإمارات العربیة المتحدةرادیانت وموون فلاور للتطویر العقاري ذ.م.م
٪ ٦٥٪ ٦٥الاستثمار العقاري. الإمارات العربیة المتحدةالمدینة السكنیة لعمال الإنشاء ذ.م.م 

٪ ١٠٠٪ ١٠٠الاستثمار العقاري. الإمارات العربیة المتحدةموون فلاور للتطویر العقاري ذ.م.م 
٪ ١٠٠٪ ١٠٠تملك مشاریع التطویر وبیعھا وتأجیرھا.الإمارات العربیة المتحدةتي أس أل العقاریة ذ.م.م
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أساس الإعداد (تتمة) ٢٫١

أساس التوحید (تتمة) 

الأنشطة الرئیسیةبلد التأسیس والعملیات اسم الشركة التابعة 
نسبة حصة المساھمة  

المحتفظ بھا 
٢٠٢٥٢٠٢٤

-٪ ١٠٠الاستثمار العقاري.  المملكة المتحدة  ) ١(مدن لیمتد (المملكة المتحدة) 
في الإمارات العربیة المتحدة  )٣(فیفا للاستثمار السیاحي ذ.م.م  والاستثمار  المطاعم  وإدارة  الضیافة  خدمات 

المشاریع السیاحیة وتأسیسھا وإدارتھا. 
-١٠٠ ٪

٪ ١٠٠-الرعایة الصحیة والضیافة.الإمارات العربیة المتحدة)٣(القدرة للرعایة الصحیة ذ.م.م 
٪ ١٠٠-خدمات تأجیر وإدارة العقارات.  الإمارات العربیة المتحدة)٣(ملكیة فردیة ذ.م.م –كیو مولز 

٪ ١٠٠-إدارة العقارات.  الإمارات العربیة المتحدة)٣(منارة باي العقاریة ذ.م.م 
٪ ١٠٠-إدارة العقارات.  الإمارات العربیة المتحدة) ٣(بحیرة عین الفایضة العقاریة ذ.م.م 

٪ ١٠٠-إدارة العقارات.  الإمارات العربیة المتحدة)٣(كیو للضیافة ذ.م.م 
والمشاریع  الإمارات العربیة المتحدة) ٣(القدرة الصناعیة ذ.م.م  البدیلة  الطاقة  مشاریع  في  الاستشارات 

الصناعیة. 
-١٠٠ ٪

٪ ١٠٠-إدارة المنتجعات السیاحیة والاستثمارات الترفیھیة. الإمارات العربیة المتحدة) ٣(مؤسسة كیو باركس 
٪ ١٠٠٪ ١٠٠الضیافة.مملكة المغرب قصر البحر 

شركات تابعة تم توحیدھا بناءً على السیطرة الفعلیة. *
من الأسھم. وذلك لأن المجموعة لدیھا  ٪٥٠تعتبر المجموعة أن لدیھا سیطرة على شركة كابیتال بروتوكول ذ.م.م، على الرغم من أنھا تمتلك أقل من  ** 

حصري  القدرة على توجیھ السیاسات المالیة والتشغیلیة للشركة بموجب النظام الأساسي للشركة الذي ینص على أن الشركة ھي المدیر الوحید وال
لشركة كابیتال بروتوكول ذ.م.م. 

بسبب   الشركة  على  سیطرتھا  خلال  من  العوائد  ھذه  على  التأثیر  على  القدرة  ولدیھا  الشركة  في  مشاركتھا  من  متغیرة  لعوائد  المجموعة  تتعرض 
الصلاحیات الممنوحة للشركة كمدیر.  

. السنةإن ھذه الشركات ھي شركات تابعة للمجموعة، تم تأسیسھا خلال  )١(
شركات تابعة تم الاستحواذ علیھا خلال السنة.  )٢(
شركات تابعة تمت تصفیتھا خلال السنة.  )٣(

التغیرات في السیاسات المحاسبیة والافصاحات ٢٫٢

. لم تقم المجموعة بالتطبیق المبكر لأي  ٢٠٢٥ینایر  ١المعاییر والتعدیلات الجدیدة والتالیة الفعالة كما في  اعتمدت المجموعة
معیار أو تفسیر أو تعدیل آخر صادر ولم یصبح فعال بعد. 

٢١تعدیلات على معیار المحاسبة الدولي رقم  -عدم قابلیة صرف العملات الأجنبیة -

لم یكن لھذه التعدیلات أي تأثیر جوھري على البیانات المالیة الموحدة للمجموعة. لدى المجموعة النیة في استخدام الوسائل العملیة  
في السنوات المستقبلیة إذا أصبحت قابلة للتطبیق.
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المعلومات حول السیاسات المحاسبیة الھامة  ٢٫٣

دمج الأعمال والشھرة
یتم احتساب دمج الأعمال باستخدام طریقة الاستحواذ. یتم قیاس تكلفة الشراء كإجمالي الاعتبار المحول، والذي یتم قیاسھ بالقیمة 
الجھة المستحوذ علیھا. بالنسبة لكل عملیة دمج أعمال، تقوم  العادلة في تاریخ الاستحواذ، وقیمة أي حقوق غیر مسیطرة في 

كان سیتم قیاس الحقوق غیر المسیطرة في الشركة المستحوذ علیھا بالقیمة العادلة أو بنسبة الحصة من  المجموعة باختیار إذا ما  
ضمن   وتدرج  كمصاریف  المتكبدة  الاستحواذ  تكالیف  تدرج  علیھا.  المستحوذ  الشركة  في  للتحدید  القابلة  الموجودات  صافي 

المصاریف العمومیة والإداریة. 

تحدد المجموعة أنھا استحوذت على أعمال، عندما تستحوذ على عدد من الأنشطة والموجودات والمطلوبات التي تتضمن مدخلات  
وعملیة جوھریة تساھم بشكل كبیر على قدرة إنتاج مخرجات. تعتبر العملیة المستحوذة جوھریة في حال كانت ھامة للقدرة على  

ن المدخلات المستحوذة قوى عاملة منظمة بالمھارات اللازمة والمعرفة والتجربة لأداء  الاستمرار في إنتاج المخرجات، وتتضم
تلك العملیة أو تساھم بشكل جوھري في كیو على الاستمرار في إنتاج المخرجات وتعتبر ممیزة ونادرة أو لا یمكن استبدالھا دون 

جات.تكلفة جوھریة أو مجھود أو تأخر في كیو للاستمرار في إنتاج المخر

عندما تستحوذ المجموعة على أعمال، تقوم بتقییم الموجودات المالیة والمطلوبات المالیة المفترضة من أجل التصنیف والتخصیص  
الملائمین وفقاً للشروط التعاقدیة والظروف الاقتصادیة والظروف المناسبة كما في تاریخ الاستحواذ. یتضمن ھذا فصل المشتقات  

ن قبل المستحوذ علیھ. الضمنیة في عقود استضافة م

في تاریخ الاستحواذ، یتم إدراج الموجودات والموجودات المفترضة المستحوذ علیھا القابلة للتحدید بقیمتھا العادلة، باستثناء: 

  موجودات ومطلوبات الضریبة المؤجلة، والموجودات أو المطلوبات ذات الصلة باتفاقیات مكافآت الموظفین التي تم إدراجھا
لمعیار المحاسبة الدولي رقم   ، على  مكافآت الموظفین١٩ومعیار المحاسبة الدولي رقم  ضرائب الدخل١٢وقیاسھا وفقاً 

التوالي؛ 
  ًیتم قیاس المطلوبات أو حقوق المساھمین ذات الصلة باتفاقیات المدفوعات على أساس الأسھم للشركة المستحوذ علیھا وفقا

بتاریخ الاستحواذ؛ و المدفوعات على أساس الأسھم٢للمعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم 
  رقم المالیة  التقاریر  لإعداد  الدولي  للمعیار  وفقاً  للبیع  بھا  كمحتفظ  الاستبعاد)  مجموعات  (أو  الموجودات  تصنیف  ٥یتم 

التي یتم قیاسھا وفقاً لذلك المعیار.الموجودات غیر المتداولة المحتفظ بھا للبیع والعملیات المتوقفة

العادلة عند تاریخ الاستحواذ. یتم تصنیف الالتزامات محتملسیتم إدراج أي اعتبار   یتوجب تحویلھ من قبل المستحوذ بالقیمة 
الأدوات المالیة، ویتم ٩كأصل أو التزام الذي یعتبر أداة مالیة ضمن نطاق المعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم  المحتملة

یر قیاسھ بالقیمة العادلة وإدراج التغییرات في القیمة العادلة في بیان الأرباح أو الخسائر الموحد وفقاً للمعیار الدولي لإعداد التقار
بالقیمة ٩الآخر الذي لا یقع ضمن نطاق لمعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم  المحتملیتم قیاس الاعتبار  . ٩المالیة رقم  

مالیة مع التغیرات في القیمة العادلة المدرجة في بیان الأرباح أو الخسائر الموحد.العادلة في تاریخ كل تقاریر 

بالتكلفة (والتي تتمثل الزیادة في إجمالي الاعتبار المحول والمبلغ المدرج للحقوق غیر المسیطرة وأي  یتم قیاس الشھرة مبدئیاً 
العادلة   أن القیمة  والالتزامات المفترضة). في حال  المستحوذة  صافي الأصول القابلة للتحدید  تتجاوز  سابقاً  بھا  حقوق محتفظ 

المستحوذ   الأصول  كافة لصافي  بتحدید  قامت  إذا  تقییم  بإعادة  المجموعة  تقوم  المحولة،  الاعتبارات  إجمالي  تتجاوز  علیھا 
یجب  التي  المبالغ  لقیاس  المستخدمة  الإجراءات  وبمراجعة  صحیح  بشكل  المفترضة  والمطلوبات  علیھا  المستحوذ  الموجودات 

تج عن زیادة القیمة العادلة لصافي الأصول المستحوذ علیھا على إدراجھا بتاریخ الاستحواذ. في حال أن إعادة التقییم لا تزال تن
إجمالي الاعتبارات المحولة، یتم عندھا إدراج الربح في بیان الأرباح أو الخسائر الموحد. 
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(تتمة) المعلومات حول السیاسات المحاسبیة الھامة ٢٫٣

دمج الأعمال والشھرة (تتمة)
قد یتم قیاس الحقوق غیر المسیطرة التي تعرض حصص الملكیة وتخصص لحاملیھا حصة ملائمة من صافي موجودات الشركة  
في حال حدوث تصفیة مبدئیاً إما بالقیمة العادلة أو بحصة ملائمة من الحقوق غیر المسیطرة للمبالغ المدرجة من صافي الموجودات  

ھا. یتم تحدید خیار القیاس بناءً على أساس كل معاملة على حدة. یتم قیاس الأنواع الأخرى القابلة للتحدید للشركة المستحوذ علی
للحقوق غیر المسیطرة بالقیمة العادلة، أو عندما یكون ملائماً، على الأساس الوارد في المعاییر الدولیة لإعداد التقاریر المالیة  

الأخرى.

أي خسائر انخفاض في القیمة متراكمة. لأغراض اختبار الانخفاض في   بعد الإدراج المبدئي، یتم قیاس الشھرة بالتكلفة ناقصاً 
القیمة، یتم تخصیص الشھرة المستحوذ علیھا في دمج الأعمال منذ تاریخ الاستحواذ، على كل وحدة من الوحدات المولدة للنقد 

عملیة دمج الأعمال، بغض النظر إذا ما تم تحدید موجودات ومطلوبات الجھة المستحوذة لھذه والتي من المتوقع أن تستفید من
الموجودات وتم تخصیصھا لھذه الوحدات. 

الوحدة المولدة للنقد واستبعاد جزء من عملیة ضمن تلك الوحدة، یتم إدراج الشھرة المرتبطة في حال تم تخصیص الشھرة إلى  
بالعملیة المستبعدة ضمن القیمة الدفتریة للعملیة عند تحدید الربح أو الخسارة عند الاستبعاد. یتم قیاس الشھرة المستبعدة في ھذه  

وجزء من الوحدة المولدة للنقد المحتفظ بھا. الظروف بناءً على القیم النسبیة للعملیة المستبعدة 

إذا كانت المحاسبة الأولیة لدمج الأعمال غیر مكتملة بحلول نھایة فترة التقاریر المالیة التي یتم فیھا الدمج، عندھا تقوم المجموعة  
بإدراج مبالغ مبدئیة للبنود التي لم تكتمل المحاسبة عنھا. یتم تعدیل ھذه المبالغ المبدئیة خلال فترة القیاس، أو یتم إدراج موجودات

لوبات إضافیة، لتعكس المعلومات الجدیدة التي تم الحصول علیھا حول الحقائق والظروف التي كانت موجودة في تاریخ  أو مط
الاستحواذ والتي، في حال كانت معروفة، كانت سوف تؤثر على المبالغ المدرجة في ذلك التاریخ. 

التغیرات في حصة ملكیة المجموعة في الشركات التابعة الحالیة 
یتم المحاسبة عن التغییرات في حصص ملكیة المجموعة في الشركات التابعة والتي لا تؤدي إلى فقدان المجموعة للسیطرة على  
الشركات التابعة كمعاملات حقوق ملكیة. یتم تعدیل القیم الدفتریة لحصص المجموعة والحقوق غیر المسیطرة لتعكس التغیرات  

تابعة. یتم إدراج أي فرق بین المبلغ الذي یتم تعدیل الحقوق غیر المسیطرة بموجبھ في حصصھا ذات الصلة في الشركات ال
.الأموالقیمة العادلة للاعتبار المدفوع أو المستلم مباشرة في حقوق الملكیة وینسب إلى مالك الشركة 

عندما تفقد المجموعة السیطرة على شركة تابعة، یتم إدراج الأرباح أو الخسائر في بیان الأرباح أو الخسائر الموحد ویتم احتسابھا 
) بین  (١كالفرق  و  بھا  محتفظ  حصة  لأیة  العادلة  والقیمة  المستلم  للاعتبار  العادلة  القیمة  إجمالي  السابقة  ٢)  الدفتریة  القیمة   (

ي ذلك الشھرة) ومطلوبات الشركة التابعة وأیة حقوق غیر مسیطرة. یتم احتساب كافة المبالغ المدرجة سابقاً للموجودات (بما ف
في الدخل الشامل الآخر فیما یتعلق بتلك الشركة التابعة كما لو أن المجموعة قد قامت باستبعاد الموجودات أو المطلوبات ذات 

الصلة للشركة التابعة مباشرةً.

تعتبر القیمة العادلة لأي استثمار محتفظ بھ في الشركة التابعة السابقة في تاریخ فقدان السیطرة بمثابة القیمة الدفتریة الأولیة 
لأغراض المحاسبة اللاحقة للحصة المحتفظ بھا كاستثمار في شركة زمیلة أو شركة ائتلاف أو كأصل مالي. 
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الاستحواذ على شركات خاضعة للسیطرة المشتركة
یتم احتساب المعاملات التي تزید من تحویل الفائدة في الشركات التي تخضع لسیطرة مشتركة وفقاً لطریقة تجمیع الفائدة للمحاسبة  
في تاریخ التحویل دون إعادة إدراج الفترات السابقة. یتم إدراج الموجودات والمطلوبات المستحوذة بالقیم الدفتریة المدرجة سابقاً 

اسبیة للشركة المحول منھا. یتم إضافة مكونات حقوق ملكیة الشركات المستحوذة إلى نفس المكونات ضمن في السجلات المح
شركة المجموعة. یتم إدراج أي تكالیف معاملة الاستحواذ مباشرة في حقوق الملكیة. 

الاستثمار في الشركات الزمیلة وشركات الائتلاف
إن الشركة الزمیلة ھي شركة تمارس عیلھا المجموعة نفوذاً جوھریاً وھي لا تكون شركة تابعة أو حصة في شركة ائتلاف. إن  
النفوذ الجوھري ھي كیو على المشاركة في القرارات المالیة والتشغیلیة للشركة المستثمر فیھا، ولكن لیس لھا سیطرة أو سیطرة  

مشتركة على تلك السیاسات. 

إن شركة الائتلاف ھي نوع من الاتفاقیة المشتركة، حیث یكون لأطراف السیطرة المشتركة للاتفاقیة حقوق على صافي موجودات 
على مشاركة السیطرة على اتفاقیة، والتي توجد فقط عندما تتطلب الائتلاف.شركة   إن السیطرة المشتركة ھي الاتفاق تعاقدیاً 

القرارات حول الأنشطة ذات الصلة موافقة جماعیة من قبل الأطراف التي تتشارك السیطرة. 

إن الاعتبارات المدفوعة عند تحدید النفوذ الجوھري أو السیطرة المشتركة ھي مشابھة لتلك الاعتبارات اللازمة لتحدید السیطرة  
على الشركات التابعة. یتم احتساب استثمارات المجموعة في الشركات الزمیلة وشركات الائتلاف باستخدام طریقة حقوق الملكیة. 

الملكیة   حقوق  طریقة  الموحدة باستخدام  المالیة  في البیانات  الائتلاف  وشركات  الزمیلة  الشركات  وموجودات  نتائج  إدراج  یتم 
للمحاسبة، باستثناء الاستثمار الذي یتم تصنیفھ كمحتفظ بھ للبیع، في تلك الحالة یتم احتسابھ بموجب المعیار الدولي لإعداد التقاریر  

. بموجب طریقة حقوق الملكیة، یتم إدراج الاستثمار  الموجودات غیر المتداولة المحتفظ بھا للبیع والعملیات المتوقفة٥المالیة رقم  
المجموعة من صافي   حصة  الدفتریة لإدراج التغیرات في  بالتكلفة. یتم تعدیل القیمة  مبدئیاُ  في شركة زمیلة أو شركة ائتلاف 

منذ تاریخ الاستحواذ. یتم إدراج الشھرة المتعلقة بالشركة الزمیلة أو شركة الائتلاف موجودات الشركة الزمیلة أو شركة الائتلاف
في القیمة الدفتریة للاستثمار ولم یتم اختبارھا للانخفاض في القیمة بشكل منفصل.

یعكس بیان الأرباح أو الخسائر الموحد حصة المجموعة من نتائج الشركة الزمیلة أو شركة الائتلاف. یتم إدراج أي تغیر في 
الدخل الشامل الآخر كجزء من الدخل الشامل الآخر للمجموعة. بالإضافة لذلك، عندما یكون ھناك تغیر مدرج مباشرة في حقوق 

ئتلاف، تدرج المجموعة حصتھا من أیة تغیرات، عندما یكون ملائماً، في بیان التغیرات في ملكیة الشركة الزمیلة أو شركة الا
حقوق المساھمین. یتم استبعاد الأرباح والخسائر غیر المحققة الناتجة من المعاملات بین المجموعة والشركة الزمیلة أو شركة  

الائتلاف بمدى الحصة في الشركة الزمیلة أو شركة الائتلاف. 

یتم عرض إجمالي حصة المجموعة من ربح أو خسارة شركة زمیلة أو شركة ائتلاف في بدایة بیان الأرباح أو الخسائر الموحد 
خارج الربح التشغیلي ویمثل الربح أو الخسارة بعد الضریبة والحقوق غیر المسیطرة في الشركات التابعة للشركة الزمیلة أو  

شركة الائتلاف.

یتم إعداد البیانات المالیة للشركة الزمیلة أو شركة الائتلاف لنفس فترة التقاریر المالیة للمجموعة. عند الضرورة، یتم إجراء  
تعدیلات لتتوافق السیاسات المحاسبیة مع السیاسات المحاسبیة للمجموعة. 
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الاستثمار في الشركات الزمیلة وشركات الائتلاف (تتمة)
في  القیمة  في  الانخفاض  خسارة  إدراج  الضروري  من  كان  ما  إذا  بتحدید  المجموعة  تقوم  الملكیة،  حقوق  طریقة  تطبیق  بعد 
استثمارھا في شركتھا الزمیلة أو شركة الائتلاف. في تاریخ كل تقاریر مالیة، تحدد المجموعة إذا ما كان ھناك دلیل موضوعي 

الزمیلة أو شركة الائتلاف. في حال وجود ذلك الدلیل، تحتسب المجموعة قیمة الانخفاض على انخفاض قیمة الاستثمار في الشركة
في القیمة كالفرق بین القیمة القابلة للاسترداد للشركة الزمیلة أو شركة الائتلاف وقیمتھا الدفتریة ومن ثم تقوم بإدراج الخسارة 

باح أو الخسائر الموحد. بیان الأرضمن "حصة من ربح شركة زمیلة وشركة ائتلاف" في 

عندما تتساوى خسائر المجموعة في شركة زمیلة أو شركة ائتلاف أو تتجاوز حصصھا في الشركات الزمیلة أو شركات الائتلاف 
(والتي تتضمن الحصص طویلة الأجل، التي تشكل في جوھرھا جزء من صافي استثمار المجموعة في الشركات الزمیلة أو  

للاحقة، ما لم یكون لدیھا التزامات متكبدة أو مدفوعات بالنیابة عن الشركات شركات الائتلاف)، لا تدرج المجموعة الخسائر ا
الزمیلة أو شركات الائتلاف. 

عند فقدان النفوذ الجوھري على الشركات الزمیلة أو السیطرة المشتركة على شركة الائتلاف، تقوم المجموعة بقیاس وإدراج أي  
استثمار عائد بقیمتھ العادلة. یتم إدراج أي فرق بین القیمة الدفتریة للشركة الزمیلة أو شركة الائتلاف عند فقدان النفوذ الجوھري  

والقیمة العادلة للاستثمار العائد، ویتم إدراج المتحصلات من الاستبعاد في الأرباح أو الخسائر.أو السیطرة المشتركة

إدراج الإیرادات 
، یتم إدراج الإیرادات بقیمة تعكس الاعتبار الذي تتوقع الشركة استحقاقھ  ١٥بموجب المعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم  

مقابل تحویل البضائع أو الخدمات إلى عمیل. 

تقوم المجموعة بإدراج الإیرادات من المصادر الرئیسیة التالیة: 

 تطویر العقارات
 خدمات التموین
 الضیافة والترفیھ
 خدمات المعارض والفعالیات
رسوم إدارة التطویر
قطع الأراضي العقارات وبیع
خدمات إدارة المرافق
الاستثمارات العقاریة من تأجیر إیرادات الإیجار
  إیرادات الإیجار من البنیة التحتیة المؤقتة

تقوم المجموعة بإدراج الإیرادات من العقود مع العملاء بناءً على نموذج من خمس خطوات كما ھو محدد في المعیار الدولي  
: ١٥لإعداد التقاریر المالیة رقم 

حقوق  : ١الخطوة رقم  بموجبھ  ینشأ  أكثر  أو  طرفین  بین  اتفاق  أنھ  على  العقد  تعریف  یتم  العمیل:  مع  (العقود)  العقد  تحدید 
والتزامات واجبة النفاذ ویحدد المعاییر التي یجب استیفائھا لكل عقد.

العقد:  : ٢الخطوة رقم  في  الأداء  التزامات  التزام تحدید  خدمة  إن  أو  بضاعة  لتحویل  مع العمیل  ضمن العقد  وعد  ھو  الأداء 
للعمیل.
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إدراج الإیرادات (تتمة) 
تحدید سعر المعاملة: إن سعر المعاملة ھو مبلغ الاعتبار الذي تتوقع المجموعة استحقاقھ مقابل تحویل البضائع  : ٣الخطوة رقم 

أو الخدمات التي تم الالتزام بھا للعمیل، باستثناء المبالغ المحصلة بالنیابة عن أطراف ثالثة. 
تخصیص سعر المعاملة لالتزامات الأداء في العقد: بالنسبة للعقد الذي یحتوي على أكثر من التزام أداء، تقوم : ٤الخطوة رقم 

المجموعة   تتوقع  التي  الاعتبارات  قیمة  یعكس  بمبلغ  أداء  التزام  لكل  المعاملة  سعر  بتخصیص  المجموعة 
استحقاقھا مقابل استیفاء كل التزام أداء. 

إدراج الإیرادات عندما (أو حینما) تستوفي المجموعة التزام الأداء.: ٥الخطوة رقم 

تستوفي المجموعة التزام الأداء وتقوم بإدراج الإیرادات بمرور الوقت، إذا تم استیفاء أحد المعاییر التالیة: 

أن لا ینشأ عن أداء المجموعة أصل ذو استخدام بدیل للمجموعة، ویكون لدى المجموعة حق قانوني في دفعات الأداء المنجز  أ)
حتى تاریخھ.

أن یؤدي أداء المجموعة إلى إنشاء أو تعزیر أصل یسیطر علیھ العمیل أثناء إنشاء الأصل أو تعزیزه.ب) 
استلام واستھلاك العمیل للمنافع التي یوفرھا أداء المجموعة في وقت متزامن، عند قیام المجموعة بأدائھا.ج) 

بالنسبة لالتزامات الأداء التي لم تستوف أحد الشروط المذكورة أعلاه، یتم إدراج الإیرادات في الوقت الذي یتم فیھ استیفاء التزام  
الأداء.

عندما تستوفي المجموعة التزام الأداء عن طریق تقدیم البضائع أو الخدمات التي تعھدت بھا، ینشأ عن ذلك أصل على أساس  
تعاقدي بمبلغ الاعتبار المتحصل علیھ من الأداء. ینشأ التزام تعاقدي عندما تتجاوز قیمة الاعتبارات المستلمة من العمیل مبلغ 

الإیرادات المدرجة. 

یتم قیاس الإیرادات بالقیمة العادلة للاعتبارات المستلمة أو المدینة، مع الأخذ بالاعتبار الشروط التعاقدیة المحددة للدفع باستثناء 
الضرائب والرسوم. تقوم المجموعة بتقییم اتفاقیات إیراداتھا مقابل معاییر معینة لتحدید ما إذا كانت تعمل بصفة طرف رئیسي أو  

كوكیل. 

الإیرادات  قیاس  ویمكن  للمجموعة  الاقتصادیة  المنافع  تتدفق  أن  المحتمل  من  فیھ  یكون  الذي  المدى  إلى  الإیرادات  إدراج  یتم 
والتكالیف، إذا كان ذلك ممكناً، بشكل موثوق. 

تطویر العقارات 
تقدم المجموعة خدمات الإنشاء لعملائھا. یتم إبرام ھذه العقود قبل البدء في تقدیم الخدمات. بموجب شروط العقود، یحظر على  
المجموعة تعاقدیاً إعادة توجیھ العقارات قید الإنشاء إلى عمیل آخر ولھا حق واجب التنفیذ في الدفعات مقابل العمل المنجز. ولذلك  

لطریقة التكلفة إلى التكلفة بناءً على نسبة تكالیف العقد المتكبدة عن العمل یتم إدراج الإیرادات من الإنشاء بمرور الوقت وفقاً 
المنجز حتى الآن بالنسبة إلى إجمالي تكالیف العقد المقدرة. تعتبر الإدارة أن طریقة الإدخال ھذه ھي مقیاس مناسب لسیر العمل 

، الإیرادات من العقود مع العملاء".١٥بموجب "المعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم  نحو الإنجاز الكامل بالتزامات الأداء

عندما لا یمكن تقدیر نتیجة عقد الإنشاء بشكل موثوق ، یتم قیاس الإیرادات على أساس الاعتبار الذي تتوقع المجموعة أن تكون 
مستحقة لھ في العقد مع العمیل ویستثني المبالغ المحصلة نیابة عن أطراف ثالثة. یتم إدراج تكالیف العقد كمصاریف في الفترة 

التي یتم تكبدھا فیھا. 
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إدراج الإیرادات (تتمة) 
(تتمة) تطویر العقارات

عند إمكانیة تجاوز إجمالي تكالیف العقد لإجمالي إیرادات العقد، یتم إدراج الخسارة المتوقع كمصاریف فوراً. 

حق المجموعة بتتعلقتنشأ عن عقود بیع العقارات والخدمات الأخرى، والتي  لم یصدر بھا فواتیرالعقود إیرادات  موجوداتتمثل  
إلى العملاء. عندما یتم تحصیل المدفوعات من العملاء بعد  تحویلھاالسلع أو الخدمات التي تم  مقابلاعتبارفي الحصول على  

عقود.  إدراج موجودات، یتم  حساب الأرباح أو الخسائربعد إدراج الإیرادات في  الوفاء بالتزامات الأداء المرتبطة بھا وبالتالي  
.المدینة عند إصدار الفاتورة للعمیلالتجاریة إلى الذمم موجودات العقودإعادة تصنیف تتم

دفعة  تتجاوزعندما  تنشأ مطلوبات العقودعقود الإنشاء والعقارات قید التطویر.  عنالعقود إیرادات مؤجلة تنشأ  تمثل مطلوبات
من المتوقع كلیاً أو جزئیاً)  مستوفاةأداء (غیر  على التزاماتھذه العقود  تحتويحتى تاریخھ.  المدرجةمعینة من العمیل الإیرادات  

.خلال المدة المتبقیة لھذه العقودإدراجھا كإیرادات

حددت المجموعة أنھ یجب إدراج موجودات ومطلوبات العقود على مستوى التزام بالأداء ولیس على مستوى العقد، ویجب عرض 
كل من موجودات ومطلوبات العقود بشكل منفصل في البیانات المالیة الموحدة. تصنف المجموعة موجودات ومطلوبات العقود 

.الأجل بناءً على توقیت ونمط تدفق المنافع الاقتصادیةإلى موجودات ومطلوبات قصیرة الأجل وطویلة 

إن تأثیر التغیر في تقدیرات إیرادات العقود أو تكالیف العقود أو مخرجات عقد، بما فیھا الناتجة من الأضرار المقررة وتسویات 
العقود النھائیة، یتم استخدامھ في تحدید قیمة الإیرادات والتكالیف المدرجة في الأرباح أو الخسائر في الفترة التي یتم فیھا إجراء  

فترات لاحقة.  التغیر في وفي 

خدمات التموین 
تقدم المجموعة خدمات التموین للأماكن والمعارض والفعالیات والزوار والأطراف الثالثة (حفلات الزفاف والمؤتمرات وشركات  
الطیران وغیرھا من الشركات) وخدمات معسكرات العمال. یتم إدراج الإیرادات من تقدیم ھذه الخدمات في الفترة المحاسبیة التي  

ندما یتم عقد الفعالیة في فترة زمنیة محددة.  یتم فیھا تقدیم الخدمات أو ع

إیرادات الضیافة والترفیھ 
تتوافق إیرادات الضیافة والترفیھ مع جمیع الإیرادات المستلمة من إیجارات الغرف ومبیعات الأطعمة والمشروبات والخدمات  

الإضافیة الأخرى. 

) إیرادات الغرف١
تتكون إیرادات الغرف من استئجار الغرف وتقدیم خدمات أخرى، بعد خصم الخصومات ورسوم البلدیة حیثما ینطبق ذلك، وتعتبر  

بمثابة التزام أداء واحد باعتبار أن لھا نفس نمط إدراج الإیرادات، المتمثل بإدراجھا بمرور الوقت عند تقدیم الخدمات. 

) إیرادات الأطعمة والمشروبات٢
یتم إدراج الإیرادات من بیع الأطعمة والمشروبات عند بیعھا، بعد خصم الخصومات ورسوم البلدیة حیثما ینطبق ذلك. یتم إدراج  

الإیرادات في الفترة الزمنیة التي یتم بیعھا فیھا. 
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) إیرادات السیاحة ٣
تمثل إیرادات السیاحة (أ) خدمات الإقامة، (ب) تنظیم وإقامة وبیع أنشطة السیاحة الترفیھیة، (ج) خدمات المجموعات الترفیھیة 
والباقات بما في ذلك بیع تذاكر السفر و (د) خدمات تذاكر الرحلات المغادرة والقادمة. یتم إدراج الإیرادات في الفترة التي یتم 

ات الأداء. فیھا استیفاء التزام

) إیرادات الإعلام ٤
تمثل إیرادات الإعلام الإیرادات من توفیر البنیة التحتیة للإعلام وخدمات الإنتاج وخدمات إدارة البث. یتم إدراج الإیرادات في  

الفترة التي یتم فیھا استیفاء التزامات الأداء.

) إیرادات خدمات البروتوكول٥
تتضمن خدمات البروتوكول الإیرادات المكتسبة من إدارة وإقامة البروتوكولات والاحتفالات والترحیب بضیوف الدولة والدعم  

اللوجستي ذي الصلة. یتم إدراج الإیرادات في الفترة التي یتم فیھا استیفاء التزامات الأداء.

المعارض والفعالیات خدمات 
تقدم المجموعة خدمات التموین والترخیص والتسجیل والأماكن وخدمات المعارض والفعالیات. یتم إدراج الإیرادات من تقدیم  

ھذه الخدمات في الفترة المحاسبیة التي یتم فیھا تقدیم الخدمات أو عندما یتم عقد الفعالیة في فترة زمنیة محددة. 

أتعاب إدارة التطویر
تقوم المجموعة بإدارة عملیات إنشاء العقارات بموجب عقود طویلة الأجل مع العملاء. یتم إدراج إیرادات أتعاب إدارة التطویر 
بمرور الوقت باستخدام طریقة المدخلات لإدراج الإیرادات على أساس جھود المنشأة المبذولة لاستیفاء التزام الأداء. ترى الإدارة  

مقیاس مناسب للتقدم المحرز نحو الاستیفاء التام لالتزامات الأداء بموجب المعیار الدولي لإعداد التقاریر أن طریقة المدخلات ھي
. عندما لا یكون بالإمكان تقدیر النتیجة بشكل موثوق بھ، یتم قیاس الإیرادات بناءً على الاعتبار المقدم من العملاء ١٥المالیة رقم  

موجب عقد مع العمیل بمبلغ یتوافق بشكل مباشر مع القیمة التي حققھا أداء المجموعة المكتمل والذي تتوقع المجموعة استحقاقھ ب
حتى تاریخھ للعمیل ویستثنى من ذلك المبالغ المحصلة نیابة عن أطراف خارجیة. 

بیع العقارات وقطع الأراضي 
یتم إدراج الإیرادات من بیع العقارات وقطع الأراضي في الفترة التي یتم فیھا تحویل السیطرة على الأصل إلى العمیل، بشكل 

عام عند تسلیم العقارات وقطع الأراضي. 

خدمات إدارة المرافق
، عندما یتم تقدیم  ١٥یتم إدراج الإیرادات من خدمات إدارة المرافق بمرور الوقت وفقاً للمعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم  

التقدم   لقیاس  المتكبدة،  التكالیف  أو  العمل  ساعات  مثل  المدخلات،  طریقة  الشركة  تستخدم  الأداء.  بالتزامات  والوفاء  الخدمات 
المحرز. 

یتم إدراج العقود ذات السعر الثابت على أساس القسط الثابت على مدى فترة العقد ما لم تعكس طریقة أخرى بشكل أفضل تقدیم 
الخدمة. لا یتم إدراج الاعتبارات المتغیرة، مثل حوافز الأداء، إلا عندما یكون من المحتمل إلى حد كبیر أن لا یكون ھناك انعكاس  

كبیر. 
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إیرادات الإیجار من تأجیر الاستثمارات العقاریة
یتم إدراج إیرادات الإیجار الناشئة عن عقود الإیجار التشغیلیة على الاستثمارات العقاریة، صافیة من الخصومات، وفقاً لشروط  
عقود الإیجار على مدار مدة الإیجار على أساس القسط الثابت. یتم إضافة التكالیف المباشرة الأولیة التي تم تكبدھا في التفاوض  

.وترتیبھ إلى القیمة الدفتریة للأصل المؤجر ویتم إدراجھا على أساس القسط الثابت على مدار مدة الإیجارعلى عقد إیجار تشغیلي

الإیجار من البنیة التحتیة المؤقتة إیرادات
ً للفعالیات قصیرة الأجل وفقمؤقتة  عن توفیر ھیاكل / مقاعد  الناشئةإدراج الإیراداتیتم   لتقاریر المالیة عداد اللمعیار الدولي لإا
المتوقع أن یحصل علیھا العمیل في معظم الحالات المنافع، بما یتماشى مع نمط  الفعالیة") على مدار مدة  عقود الإیجار(" ١٦رقم

.الفعالیةحتى نھایة 

إیرادات الفائدة  
تستحق إیرادات الفائدة على أساس زمني، من خلال الرجوع إلى المبلغ القائم ومعدل الفائدة الفعلي المطبق، وھو المعدل الذي  

یخصم فعلیاً المقبوضات النقدیة التقدیریة من خلال العمر المتوقع للموجودات المالیة إلى صافي القیمة الدفتریة للأصل.  

إیرادات توزیعات الأرباح 
یتم إدراج إیرادات توزیعات الأرباح من الاستثمار المدرج عند تكوین حق استلام المدفوعات. 

تكالیف المباشرة ال
تتكون تكالیف العقود من تكالیف العقود المباشرة والتكالیف الأخرى المتعلقة بالنشاط التعاقدي عموماً والتي یمكن تخصیصھا إلى 
العقود، واستھلاك موجودات حق الاستخدام وإطفاء الموجودات غیر الملموسة، بالإضافة إلى جزء مناسب من النفقات العامة  

ة للسنة. بالإضافة لذلك، تتضمن تكالیف العقود التكالیف الأخرى القابلة للتحمیل تحدیداً إلى العمیل والمصاریف العمومیة والإداری
بموجب شروط العقد. 

عقود الإنشاء ویتم  إلى العقد من تكالیف  أو لا یمكن تخصیصھا  بالنشاط التعاقدي  لا تتعلق مباشرة  التي  التكالیف  استبعاد  یتم 
إدراجھا في المصاریف الأخرى. یتم إدراج الخسارة في بیان الأرباح أو الخسائر الموحد عندما تتجاوز تكالیف العقد المتوقعة 

وقعة.  إجمالي إیرادات العقد المت

عقود الإیجار 
إذا كان العقد یحمل الحق في السیطرة على  . یحدث ذلك  تقوم المجموعة بتقییم ما إذا كان العقد عبارة عن، أو یتضمن، عقد إیجار

استخدام الأصل المحدد لفترة من الوقت مقابل اعتبار.

المجموعة كمستأجر 
ذات   الأجل وعقود الإیجار  قصیرة  الإیجار  عقود  الإیجار، باستثناء  كافة عقود  واحدة لإدراج وقیاس  تطبق المجموعة طریقة 

القیمة منخفضة  حق .الموجودات  وموجودات  الإیجار  عقود  مدفوعات  لسداد  الإیجار  عقود  مطلوبات  بإدراج  المجموعة  تقوم 
. الاستخدام التي تمثل حق استخدام الموجودات الضمنیة
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) موجودات حق الاستخدام١
تقوم المجموعة بإدراج موجودات حق الاستخدام في تاریخ بدء عقد الإیجار (أي، التاریخ الذي یصبح فیھ الأصل الضمني متاحاً 
للاستخدام). یتم قیاس موجودات حق الاستخدام بالتكلفة، ناقصاً أیة خسائر استھلاك وانخفاض في القیمة متراكمة، ویتم تعدیلھا  

لوبات عقود الإیجار. تتضمن تكلفة موجودات حق الاستخدام مبلغ مطلوبات عقود الإیجار المدرج،  لأیة عملیة إعادة قیاس لمط
والتكالیف المباشرة المبدئیة المتكبدة، ومدفوعات الإیجار التي تمت في أو قبل تاریخ بدء العقد، ناقصاً أیة حوافز إیجار مستلمة.  

ط الثابت على مدى فترة عقد الإیجار كما یلي:یتم استھلاك موجودات حق الاستخدام على أساس القس

سنة   ٣٠إلى ٢المباني والتحسینات  
سنة   ٢٥إلى ٢المعدات المكتبیة  

سنوات٤إلى ٢السیارات 

إذا تم تحویل ملكیة الأصل المؤجر إلى المجموعة في نھایة فترة الإیجار، أو إذا عكست التكلفة ممارسة خیار الشراء، یتم احتساب  
الاستھلاك باستخدام العمر الإنتاجي المقدر للأصل. 

في قیمة الموجودات غیر المالیة. تخضع موجودات حق الاستخدام كذلك للانخفاض في القیمة. یرجى الرجوع إلى قسم الانخفاض  

) مطلوبات عقود الإیجار ٢
في تاریخ بدء عقد الإیجار، تقوم المجموعة بإدراج مطلوبات عقود الإیجار المقاسة بالقیمة الحالیة لمدفوعات الإیجار التي یتوجب 

ً دفعھا على مدى فترة عقد الإیجار. تتضمن مدفوعات الإیجار المدفوعات الثابتة (بما في ذلك المدفوعات الثابتة   ) ناقصاً جوھریا
أیة حوافز إیجار مدینة ومدفوعات الإیجار المتغیرة التي تعتمد على مؤشر أو معدل، والمبالغ المتوقع دفعھا بموجب ضمانات  
أن تمارسھ الشركة ومدفوعات   القیمة المتبقیة. تتضمن مدفوعات الإیجار كذلك سعر ممارسة خیار الشراء والذي من المؤكد 

ُ غرامات إنھاء عقد الإیجار، ظھر أن المجموعة تمارس خیار الإنھاء.  إذا كانت مدة عقد الإیجار ت

یتم إدراج مدفوعات الإیجار المتغیرة التي لا تعتمد على مؤشر أو معدل كمصاریف (ما لم یتم تكبدھا لإنتاج مخزون) في الفترة  
التي یقع فیھا الحدث أو الظرف الذي یؤدي إلى الدفع. 

عند احتساب القیمة الحالیة لمدفوعات الإیجار، تستخدم المجموعة معدل الاقتراض الإضافي الخاص بھا في تاریخ بدء الإیجار  
لأن معدل الفائدة الضمني في عقد الإیجار غیر قابل للتحدید بسھولة. بعد تاریخ بدء عقد الإیجار، یتم زیادة مبلغ مطلوبات عقود 

ئدة ویتم تخفیض مدفوعات الإیجار المقدمة. وبالإضافة إلى ذلك، یتم إعادة قیاس القیمة الدفتریة لمطلوبات الإیجار لتعكس تراكم الفا
عقود الإیجار إذا كان ھناك تعدیل أو تغییر في مدة الإیجار أو تغییر في مدفوعات الإیجار (أي، تغیرات في الدفعات المستقبلیة 

المستخدم لتحدید مدفوعات الإیجار تلك) أو تغییر في تقییم خیار شراء الأصل الضمني.الناتجة عن التغیر في الھامش أو المعدل  
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) مطلوبات عقود الإیجار (تتمة)٢
تقوم المجموعة بإعادة قیاس التزام عقد الإیجار (وتقوم بتعدیل مماثل على أصل حق الاستخدام ذو الصلة) عندما: 

 تتغیر مدة عقد الإیجار أو كان ھناك تغییر في تقییم ممارسة خیار الشراء، وفي ھذه الحالة تتم إعادة قیاس التزام عقد الإیجار
بخصم مدفوعات الإیجار المعدلة باستخدام معدل الخصم المعدل. 

 ،تتغیر مدفوعات الإیجار بسبب التغییرات في مؤشر أو معدل أو بسبب تغییر في السداد المتوقع بموجب قیمة متبقیة مضمونة
وفي ھذه الحالات یتم إعادة قیاس التزام عقد الإیجار بخصم مدفوعات الإیجار المعدلة باستخدام معدل الخصم الأولي (ما لم  

 ً عن تغییر في معدل الفائدة العائم، حیث في ھذه الحالة یتم استخدام معدل خصم معدل). یكن تغییر مدفوعات الإیجار ناتجا
  یتم تعدیل عقد الإیجار ولا یتم احتساب ھذا التعدیل كعقد إیجار منفصل، وفي ھذه الحالة یتم إعادة قیاس التزام عقد الإیجار

بخصم مدفوعات الإیجار المعدلة باستخدام معدل الخصم المعدل.  

) عقود الإیجار قصیرة الأجل وعقود الإیجار ذات الموجودات منخفضة القیمة٣
تطبق المجموعة الإعفاء من إدراج عقود الإیجار قصیرة الأجل على عقود إیجارھا قصیرة الأجل (أي عقود الإیجار التي لھا  

شھر أو أقل من تاریخ بدء العقد ولا تحتوي على خیار شراء). كما تقوم كذلك بتطبیق الإعفاء من إدراج عقود  ١٢مدة إیجار تبلغ  
منخفضة القیمة. یتم إدراج مدفوعات الإیجار ذات الموجودات منخفضة على عقود إیجار المعدات المكتبیة التي تعتبر  القیمة 

الإیجار على عقود الإیجار قصیرة الأجل وعقود الإیجار ذات الموجودات منخفضة القیمة كمصاریف على أساس القسط الثابت 
على مدى فترة الإیجار.

المجموعة كمؤجر 
یتم تصنیف عقود الإیجار التي لا تقوم المجموعة بموجبھا بتحویل كافة مخاطر ومنافع ملكیة الأصل إلى حد كبیر كعقود إیجار 

ضمن  تشغیلیة. إدراجھا  ویتم  الإیجار  عقود  فترات  مدى  على  الثابت  القسط  أساس  على  الناشئة  الإیجار  إیرادات  احتساب  یتم 
یتم إضافة التكالیف الأولیة المباشرة المتكبدة في التفاوض على عقد  .  الإیرادات في بیان الدخل الشامل نتیجة لطبیعتھا التشغیلیة

إیجار تشغیلي إلى القیمة الدفتریة للأصل المؤجر ویتم إدراجھا على مدى فترة الإیجار بنفس الأساس المتبع لإیرادات الإیجار.
تي تم اكتسابھا فیھا. كإیرادات في الفترة الالمحتملةیتم إدراج الإیجارات 
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الممتلكات والآلات والمعدات  
یتم إدراج الممتلكات والآلات والمعدات بالتكلفة ناقصاً الاستھلاك المتراكم وأي انخفاض في القیمة. لا یتم استھلاك الأرض.

تتضمن التكلفة المصاریف المتكبدة مباشرة للاستحواذ على الموجودات بما في ذلك تكالیف التركیب. یتم إدراج تكلفة استبدال  
جزء من بند من بنود الممتلكات والآلات والمعدات في القیمة الدفتریة للبند إذا كان من المحتمل أن تتدفق المنافع الاقتصادیة  

ا الجزء إلى المجموعة ویمكن قیاس تكلفتھا بشكل موثوق. یتم شطب القیمة الدفتریة للجزء المستبدل.  المستقبلیة المضمنة في ھذ
یتم تحمیل كافة مصاریف الإصلاح والصیانة الأخرى إلى بیان الأرباح أو الخسائر الموحد خلال فترة التقاریر المالیة التي تم  

تكبدھا فیھا. 

إن الأعمار الإنتاجیة المقدرة للفترات الحالیة والمقارنة ھي كما یلي: 

سنة  ٤٠المحطة    
سنة ٥٠إلى ٢المباني

سنوات٤إلى ٣الماكینات والمعدات
سنوات٥إلى ٣السیارات

سنوات٥إلى ٢المعدات المكتبیة ومعدات الحاسب الآلي
سنوات٥إلى ٢الأثاث والتركیبات 

سنوات، أیھما أقل ١٠مدة الإیجار أو تحسینات على المأجور 
سنوات٥الموجودات الأخرى

لا یتم استھلاك الأراضي. في حالة التحسینات على المأجور، من المتوقع استمرار عقد الإیجار الرئیسي في التجدید خلال العمر  
الإنتاجي وبالتالي، یتم تحمیل الاستھلاك خلال العمر الإنتاجي للتحسینات على المأجور.

في كل تاریخ تقاریر مالیة، تقوم المجموعة بإعادة تقییم ما إذا كان ھنالك مؤشر على احتمالیة انخفاض قیمة الممتلكات والآلات 
القابلة للاسترداد المقدرة، یتم تخفیض الموجودات إلى الدفتریة القیمةوالمعدات. في حال وجود ھذا المؤشر وعندما تتجاوز القیم  

أعلى. یتم   وقیمتھا قید الاستخدام، أیھما  تكالیف البیع  للاسترداد، وھي قیمھا العادلة ناقصاً  المتبقیة  مراجعة القیمقیمتھا القابلة 
للأعمار الإنتاجیة، ویتم تعدیلھا إذا كان مناسباً، في كل تاریخ تقاریر مالیة.

والقیمة   البیع  متحصلات  بین  كالفرق  والمعدات  والآلات  الممتلكات  تقاعد  أو  استبعاد  من  الناتجة  الخسارة  أو  الربح  تحدید  یتم 
المدرجة للممتلكات والآلات والمعدات في بیان الأرباح أو الخسائر الموحد في السنة التي یتم فیھا بیع أو تقاعد الممتلكات والآلات 

والمعدات.

الأعمال الرأسمالیة قید التنفیذ 
یتم إدراج الأعمال الرأسمالیة قید التنفیذ بالتكلفة. یتم رسملة التكالیف المخصصة والعائدة بشكل مباشر إلى تشیید الأصل. یتم 
تحویل الأعمال الرأسمالیة قید التنفیذ إلى فئة الموجودات الملائمة ویتم استھلاكھا وإطفاءھا وفقاً لسیاسة المجموعة عند الانتھاء 

وتشغیلھ.من تشیید الأصل
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تكالیف الاقتراض 
یتم إضافة تكالیف الاقتراض المنسوبة مباشرةً إلى الاستحواذ على أو تشیید أو إنتاج الموجودات المؤھلة، وھي الموجودات التي  
تتطلب فترة زمنیة كبیرة لتھیئتھا للاستخدام المحدد لھا أو للبیع، إلى تكلفة تلك الموجودات حتى یحین الوقت الذي تصبح فیھ تلك  

للاستخدام المحدد لھا أو للبیع. یتم خصم إیرادات الاستثمار المحققة من الاستثمارات المؤقتة لبعض الموجودات جاھزة تما ماً 
القروض التي لم یتم صرفھا حتى تاریخھ على الموجودات المؤھلة، من تكالیف الاقتراض المؤھلة للرسملة. ویتم إدراج كافة 

ئر الموحد في الفترة التي یتم تكبدھا فیھا.تكالیف الاقتراض الأخرى ضمن بیان الأرباح أو الخسا

الموجودات غیر الملموسة 
یتم إدراج الموجودات غیر الملموسة المستحوذ علیھا بشكل منفصل بالتكلفة ناقصاً الإطفاء المتراكم وخسائر الانخفاض في القیمة 
المتراكمة. یتم تحمیل الإطفاء على أساس القسط الثابت خلال الأعمار الإنتاجیة المقدرة. یتم مراجعة الأعمار الإنتاجیة المقدرة 

. قاریر سنویة، مع احتساب تأثیر أیة تغیرات في التقدیر على أساس مستقبليفي نھایة كل فترة ت

حقوق الامتیاز 
یتضمن ذلك التكلفة المتكبدة في الحصول على بعض حقوق الامتیاز ویتم إطفاؤھا على أساس القسط الثابت في بیان الأرباح أو  

سنة من تاریخ إنشاء محطة التبرید المركزي. ٢٠الخسائر الموحد خلال عمر إنتاجي قدره 

برامج الحاسوب
تتم رسملة تراخیص برامج الحاسوب المستحوذ علیھا على أساس التكالیف المتكبدة للاستحواذ على البرامج المحددة واستخدامھا. 

سنوات.٤یتم إطفاء ھذه التكالیف على أساس القسط الثابت على مدى عمرھا الإنتاجي المقدر الذي عادة ما یكون 

العلاقات مع العملاء
تمثل العلاقات مع العملاء المنافع الاقتصادیة المستقبلیة التي تأخذ شكل أعمال مستقبلیة مع العمیل وتتجاوز حدود المبلغ المضمون  
بموجب أي اتفاقیات تعاقدیة حالیة. قد تكون العلاقات مع العملاء التي یتم الاستحواذ علیھا عند دمج الأعمال والتي لا تنشأ عن 

دید لأن العلاقات تعتبر قابلة للفصل. تمثل تلك العلاقات بشكل أساسي العلاقات غیر التعاقدیة المستحوذ علیھا من عقد، قابلة للتح
. یتم إدراج  ٣٨عملیات دمج أعمال والتي استوفت معاییر إدراجھا كموجودات غیر ملموسة بموجب معیار المحاسبة الدولي رقم  

جیة المحددة بالتكلفة ناقصاً الإطفاء والانخفاض في القیمة المتراكمین. یتم احتساب الإطفاء العلاقات مع العملاء ذات الأعمار الإنتا
سنوات.٨باستخدام طریقة القسط الثابت لتخصیص التكلفة على الأعمار الإنتاجیة التي تقدر بـ 

عقود التموین
لدى عقود التموین عمر إنتاجي محدد ویتم إدراجھا بالتكلفة ناقصاً الإطفاء والانخفاض في القیمة المتراكمین وتمثل بشكل أساسي 
عقوداً طویلة الأجل غیر قابلة للإلغاء مع العملاء لتورید الخدمات التي تم الاستحواذ علیھا من عملیات دمج الأعمال. یتم إدراج  

لعمر الإنتاجي المحدد بالتكلفة ناقصاً الإطفاء والانخفاض في القیمة المتراكمین. یتم احتساب الإطفاء باستخدام عقود العملاء ذات ا
سنوات.١٠طریقة القسط الثابت لتخصیص التكلفة على مدى العمر الإنتاجي المقدر بـ 
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الاستثمارات العقاریة
تتألف الاستثمارات العقاریة من العقارات المكتملة والعقارات قید التطویر. إن العقارات المكتملة ھي عقارات محتفظ بھا لتحصیل  
إیجارات و / أو لزیادة رأس المال، بینما تمثل العقارات قید التطویر العقارات التي یتم إنشاؤھا أو تطویرھا لاستخدامھا مستقبلاً  

یتم تحویل الاستثمارات العقاریة قید التطویر إلى الاستثمارات العقاریة عندما تصبح مكتملة وجاھزة للاستخدام كاستثمار عقاري.
المقصود منھا.  

الإدراج المبدئي والقیاس 
إلى  مباشر  بشكل  العائدة  النفقات  التكلفة  تتضمن  المعاملات.  تكالیف  وتشمل  بالتكلفة،  مبدئیاً  العقاریة  الاستثمارات  قیاس  یتم 

الاستحواذ على الاستثمار العقاري. تشمل تكلفة الموجودات المنشأة ذاتیاً ما یلي:

تكلفة المواد والعمالة المباشرة؛
أیة تكالیف أخرى عائدة بشكل مباشر إلى إیصال الموجودات إلى حالة صالحة للاستخدام من أجل الاستخدام المقصود منھا؛
  عندما تكون المجموعة ملزمة بإزالة الأصل أو إعادة الموقع إلى الحالة التي كان علیھا سابقاً، یتم تقدیر تكالیف تفكیك وإزالة

البنود وإعادة الموقع الذي تقع علیھ إلى الحالة التي كان علیھا سابقا؛ً و
 .تكالیف الاقتراض المرسملة

القیاس اللاحق
بعد الإدراج المبدئي، یتم إدراج الاستثمارات العقاریة بالقیمة العادلة، التي تعكس أوضاع السوق في تاریخ التقاریر المالیة. یتم 
إدراج الأرباح أو الخسائر الناشئة عن التغییرات في القیمة العادلة للاستثمارات العقاریة في بیان الأرباح أو الخسائر الموحد في  

تنشأ فیھا. یتم تحدید القیم العادلة بناءً على التقییم السنوي الذي ینفذه المقیم المستقل الخارجي. الفترة التي 

الاستبعاد 
یتم استبعاد العقارات الاستثماریة إما عندما یتم التخلص منھا (أي في تاریخ حصول المستلم على السیطرة) أو عندما یتم سحبھا  
نھائیًا من الاستخدام ولا یتوقع أي منفعة اقتصادیة مستقبلیة من التخلص منھا. یتم إدراج الفرق بین صافي عائدات الاستبعاد  

في بیان الأرباح أو الخسائر الموحد في فترة الاستبعاد. عند تحدید مبلغ الاعتبار من استبعاد الاستثمار  والقیمة الدفتریة للأصل  
والاعتبار  النقدي،  غیر  والاعتبار  ھام،  تمویلي  مكون  ووجود  المتغیر،  الاعتبار  تأثیر  الاعتبار  في  المجموعة  تأخذ  العقاري، 

المستحق الدفع للمشتري (إن وجد).

التحویل
تتم التحویلات إلى (أو من) الاستثمار العقاري فقط عندما یكون ھناك تغییر في الاستخدام. بالنسبة للتحویل من عقار استثماري 
ر  إلى عقار یشغلھ المالك ، فإن التكلفة المعتبرة للمحاسبة اللاحقة ھي القیمة العادلة في تاریخ التغییر في الاستخدام. إذا أصبح العقا

یشغلھ   في  المالكالذي  علیھا  للسیاسة المنصوص  وفقًا  العقار  ھذا  عن  بالمحاسبة  المجموعة  تقوم  استثماریًا،  الممتلكات  عقارًا 
والمعدات حتى تاریخ التغییر في الاستخدام.والآلات
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الاستثمارات العقاریة قید التطویر
یتم قیاس الاستثمارات العقاریة قید التطویر التي یتم إنشاؤھا أو تطویرھا للاستخدام المستقبلي كاستثمارات عقاریة مبدئیًا بالتكلفة 
بما في ذلك جمیع التكالیف المباشرة المنسوبة إلى تصمیم وإنشاء العقارات بما في ذلك التكالیف المباشرة للموظفین ذات الصلة.  

عن  یتملمبدئي ،  عقب الإدراج ا قیاس الاستثمارات العقاریة قید التطویر بالقیمة العادلة. یتم إدراج الأرباح والخسائر الناتجة 
التغیرات في القیمة العادلة للاستثمارات العقاریة قید التطویر في بیان الأرباح أو الخسائر الموحد في الفترة التي تنشأ فیھا. عند  

ویل ھذه العقارات إلى استثمارات عقاریة مكتملة.الانتھاء من الإنشاء أو التطویر، یتم تح

أو   إنشاؤه  أو  مملوك  عقاري  على استثمار  الاستحواذ  إلى  مباشر  بشكل  تعود  التي  برسملة تكالیف الاقتراض  المجموعة  تقوم 
تطویره والذي یعتبر أصلاً مؤھلاً. ومع ذلك، فإن المجموعة غیر ملزمة برسملة تكالیف الاقتراض بھذه الطریقة إذا قامت بقیاس 

مة العادلة. الاستثمار العقاري المملوك بالقی 

أعمال العقود قید التنفیذ 
الربح العائد.  العقدتمثل أعمال   قید التنفیذ الجزء غیر المقید بفواتیر لإیرادات العقد المدرجة خلال السنة المقیمة بالتكلفة زائداً 

تتضمن التكلفة المواد والعمالة والمصاریف النثریة الأخرى ذات الصلة بالمشاریع.

العملیات المتوقفة والموجودات غیر المتداولة المحتفظ بھا للبیع 
تصنف المجموعة الموجودات غیر المتداولة والشركات التابعة كمحتفظ بھا للبیع إذا كان استرداد قیمتھا الدفتریة سوف یتم بشكل 
أساسي من خلال معاملة بیع ولیس من خلال الاستخدام المستمر. یتم قیاس الموجودات غیر المتداولة والشركات التابعة المصنفة  

الدفتریة والقیمة العادلة ناقصاً تكالیف البیع، أیھما أقل. إن تكالیف البیع ھي التكالیف الإضافیة العائدة كمحتفظ بھا للبیع بقیمتھا
بشكل مباشر إلى استبعاد أصل (مجموعة استبعاد)، باستثناء تكالیف التمویل ومصاریف ضریبة الدخل. 

إلى حد كبیر، ویكون  یتم اعتبار أنھ قد تم استیفاء معاییر تصنیف الموجودات كمحتفظ بھا للبیع فقط عندما یكون البیع محتملاً 
الأصل أو مجموعة الاستبعاد متاحین للبیع الفوري في حالتھما الحالیة. یجب أن تشیر الإجراءات المطلوبة لاستكمال البیع إلى 

تم إجراء تغییرات كبیرة على البیع أو أنھ سوف یتم سحب قرار البیع. یجب أن تلتزم الإدارة بخطة لبیع أنھ من غیر المحتمل أن ی
الأصل ومن المتوقع أن تتم عملیة البیع خلال سنة واحدة من تاریخ التصنیف. 

لا یتم استھلاك أو إطفاء الممتلكات والمعدات وموجودات حق الاستخدام والموجودات غیر الملموسة عند تصنیفھا كمحتفظ بھا  
للبیع.

یتم عرض الموجودات والمطلوبات المصنفة كمحتفظ بھا للبیع بشكل منفصل كبنود متداولة في بیان المركز المالي الموحد.  

تعُتبر مجموعة الاستبعاد مؤھلة كعملیة متوقفة إذا كانت عبارة عن أحد مكونات المنشأة التي تم استبعادھا أو تصنیفھا كمحتفظ  
بھا للبیع، و:

تمثل خط أعمال رئیسي منفصل أو منطقة جغرافیة للعملیات؛-
تعُتبر جزءاً من خطة منسقة واحدة لاستبعاد خط أعمال رئیسي منفصل أو منطقة جغرافیة للعملیات؛ أو-
تعُتبر شركة تابعة تم الاستحواذ علیھا حصراً بھدف إعادة بیعھا.-

من   الضریبة  أو خسائر بعد  واحد أي كأرباح  عرضھا كمبلغ  العملیات المستمرة ویتم  من نتائج  المتوقفة  العملیات  استبعاد  یتم 
العملیات المتوقفة ضمن بیان الأرباح أو الخسائر الموحد. 
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المخزون
یتألف المخزون من العقارات المكتملة المحتفظ بھا للبیع ضمن سیاق الأعمال الاعتیادیة. یتم إدراج المخزون بالتكلفة أو بصافي  
القیمة القابلة للتحقیق، أیھما أقل. یتم احتساب التكلفة باستخدام طریقة متوسط التكلفة المرجحة وتشمل تكالیف الإنشاء / الاستحواذ 

المتكبدة لإیصال المخزون إلى موقعھ وحالتھ الحالیة. یمثل صافي القیمة القابلة للتحقیق سعر البیع المقدر ناقصاً والرسوم الأخرى
جمیع تكالیف البیع والتسویق المقدرة التي سوف یتم تكبدھا.  

عند بیع المخزون، یتم إدراج القیمة الدفتریة للعقارات كمصاریف في الفترة التي یتم فیھا إدراج الإیرادات ذات الصلة. یتم تحدید  
القیمة الدفتریة للمخزون المدرجة ضمن الأرباح أو الخسائر بالرجوع إلى التكالیف المتكبدة العائدة بشكل مباشر إلى العقارات  

تكالیف أخرى ذات صلة بناءً على الحجم النسبي للعقار المباع.المباعة وتخصیص أیة

یتم إدراج قطع الغیار والمواد الاستھلاكیة بالتكلفة ویتم قیاسھا بالتكلفة أو صافي القیمة القابلة للتحقیق، أیھما أقل. تتم مراجعة 
المخزون للتحقق من مدى تقادمھ، ویتم إجراء عملیات جرد وتسویات دوریة لضمان الدقة. 

أعمال التطویر قید التنفیذ 
إدراجھ بسعر التكلفة أو صافي القیمة الممكن  تتكون أعمال التطویر قید التنفیذ من عقار یتم تطویره بشكل أساسي للبیع ویتم 
، تكلفة  تحقیقھا ، أیھما أقل. تشتمل التكلفة على جمیع التكالیف المباشرة العائدة إلى تصمیم وبناء العقار، وعندما یكون ملائماً 

ر العقار علیھا. إن صافي القیمة الممكن تحقیقھا ھي سعر البیع المقدر في سیاق الأعمال الاعتیادیة ناقصاً  الأرض التي یتم تطوی
مصاریف البیع المتغیرة القابلة للتطبیق.

یتم إدراج الأرض تحت الأعمال قید التطویر والتنفیذ الممنوحة إلى المجموعة دون الاعتبار بقیمة اسمیة.  

في قیمة الموجودات غیر المالیةالانخفاض 
تقوم المجموعة في تاریخ كل تقاریر مالیة بتقییم ما إذا كانت ھناك أیة مؤشرات على انخفاض قیمة أصل. في حال وجود ھذا  
المؤشر، أو عندما یكون ھناك حاجة لإجراء اختبار سنوي للانخفاض في قیمة أصل، تقوم المجموعة بتقدیر قیمة الأصل القابلة  

ة للاسترداد ھي القیمة العادلة للأصل أو للوحدة المولدة للنقد، ناقصاً تكالیف الاستبعاد وقیمتھا  للاسترداد. إنّ قیمة الأصل القابل
قید الاستخدام، أیھما أعلى. 

یتم تحدید القیمة القابلة للاسترداد لكل أصل على حدة، ما لم یولّد الأصل تدفقات نقدیة مستقلة إلى حد كبیر عن تلك المولدة من  
قبل موجودات أخرى أو مجموعة من الموجودات الأخرى. عندما تتجاوز القیمة الدفتریة للأصل أو للوحدة المولدة للنقد قیمتھا 

بر الأصل منخفض القیمة، ویتم تخفیضھ إلى قیمتھ القابلة للاسترداد. القابلة للاسترداد، یعت

عند تقییم القیمة قید الاستخدام، یتم خصم التدفقات النقدیة المستقبلیة المقدرة إلى قیمتھا الحالیة باستخدام معدل خصم یعكس تقییمات 
السوق الحالیة للقیمة الزمنیة للمال والمخاطر المتعلقة بالأصل. عند تحدید القیمة العادلة ناقصاً تكالیف البیع، تؤخذ في الاعتبار 

ت السوق الحدیثة، إن وجدت. إذا لم یتم تحدید مثل ھذه المعاملات، یتم استخدام نموذج تقییم مناسب. یتم دعم ھذه الحسابات معاملا 
، أو مؤشرات القیمة العادلة الأخرى المتاحة.للعامةبمضاعفات التقییم أو أسعار الأسھم المدرجة للأوراق المالیة المطروحة 

بشكل   إعدادھا  یتم  والتي  المتوقعة،  والحسابات  التفصیلیة  المیزانیات  على  القیمة  في  الانخفاض  احتساب  في  المجموعة  تعتمد 
تغطي ھذه المیزانیات والحسابات  .  منفصل لكل من الوحدات المولدة للنقد للمجموعة التي یتم تخصیص الموجودات الفردیة لھا

.المتوقعة فترة تمتد حتى نھایة العمر الإنتاجي للموجودات



وشركاتھا التابعة شركة مدن القابضة ش.م.خ

إیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة 
٢٠٢٥دیسمبر ٣١

-٣٥ -

(تتمة) المعلومات حول السیاسات المحاسبیة الھامة ٢٫٣

الانخفاض في قیمة الموجودات غیر المالیة (تتمة)
یتم إجراء تقییم في تاریخ كل تقاریر مالیة لتحدید ما إذا كان ھناك أي مؤشر على أن خسائر  بالنسبة للموجودات باستثناء الشھرة،  

الانخفاض في القیمة المدرجة سابقاً لم تعد موجودة، أو انخفضت. في حال وجود مثل ھذا المؤشر، تقوم المجموعة بتقدیر المبلغ  
م عكس خسارة الانخفاض في القیمة المدرجة سابقاً فقط عند حدوث تغیر القابل للاسترداد للموجودات أو الوحدات المولدة للنقد. یت

في الافتراضات المستخدمة لتحدید القیمة القابلة للاسترداد منذ آخر إدراج لخسائر الانخفاض في القیمة. إن العكس محدود بحیث  
قابلة للاسترداد أو القیمة الدفتریة التي كان من الممكن تحدیدھا، صافیة من الاستھلاك، لا تتجاوز القیمة الدفتریة للأصل قیمتھ ال

فیما لو لم یتم إدراج خسارة انخفاض في القیمة للأصل في السنوات السابقة. یتم إدراج ھذا العكس في بیان الأرباح أو الخسائر 
لم یكن الأصل مدرجاً بقیمة مُعاد تقییمھا، وفي ھذه الحالة یتم معاملة العكس على أنھ زیادة من إعادة التقییم.ماالموحد 

للانخفاض في القیمة وعندما تشیر  غیر الملموسة ذات الأعمار الإنتاجیة غیر المحددة سنویاً  یتم اختبار الشھرة والموجودات 
الظروف إلى احتمالیة انخفاض القیمة الدفتریة. 

الوحدات   یتم تحدید الانخفاض في قیمة الشھرة من خلال تقییم المبلغ القابل للاسترداد لكل وحدة مولدة للنقد (أو مجموعة من 
یتم المولدة للنقد) والتي تتعلق الشھرة بھا. عندما تكون القیمة القابلة للاسترداد للوحدة المولدة للنقد أقل من قیمتھا الدفتریة، عندھا

انخفاض في القیمة. لا یمكن عكس خسائر الانخفاض في القیمة المتعلقة بالشھرة في الفترات المستقبلیة.إدراج خسارة

الأدوات المالیة 
إن الأداة المالیة ھي أي عقد یؤدي إلى نشوء أصل مالي لشركة والتزام مالي أو أداة حقوق ملكیة لشركة أخرى. 

الموجودات المالیة)١
الإدراج المبدئي والقیاس

یتم تصنیف الموجودات المالیة، عند الإدراج المبدئي، كموجودات مالیة مدرجة بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر أو  
بالقیمة العادلة زائد اً  بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر أو بالتكلفة المطفأة. یتم إدراج كافة الموجودات المالیة مبدئیاً 

املة العائدة بشكل مباشر للاستحواذ على أصل مالي، في حالة الموجودات المالیة غیر المدرجة بالقیمة العادلة من  تكالیف المع
خلال الأرباح أو الخسائر. تتألف الموجودات المالیة للمجموعة من الذمم التجاریة المدینة والذمم المدینة الأخرى والموجودات  

ف ذات العلاقة، والأرصدة البنكیة والنقد والاستثمار المدرج بالتكلفة المطفأة والاستثمارات الأخرى والمبالغ المستحقة من الأطرا
المدرجة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر والاستثمارات المدرجة بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر.  

یعتمد تصنیف الموجودات المالیة عند الإدراج المبدئي على خصائص التدفقات النقدیة التعاقدیة للأصل المالي ونموذج أعمال 
المجموعة لإدارة ھذه الموجودات. 

یتم إدراج مشتریات أو مبیعات الموجودات المالیة التي تتطلب توصیل الموجودات خلال إطار زمني تحدده التشریعات والأعراف  
في السوق، في تاریخ المتاجرة، وھو التاریخ الذي تلتزم فیھ المجموعة بشراء أو بیع الأصل. 

لكي یتم تصنیف أصل مالي وقیاسھ بالتكلفة المطفأة أو القیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر، یجب أن یولّد تدفقات نقدیة  
عن "  إلى ھذا التقییم باسم اختبار "  دفعات للمبلغ الأساسي والفائدةمجرد  والتي تكون عبارة  على المبلغ الأساسي القائم. یشُار 

ویتم إجراؤه على مستوى الأداة. یشیر نموذج أعمال المجموعة لإدارة الموجودات المالیة إلى  دفعات المبلغ الأساسي والفائدة  
كیفیة إدارتھا لموجوداتھا المالیة من أجل تولید التدفقات النقدیة. یحدد نموذج الأعمال ما إذا كانت التدفقات النقدیة سوف تنتج عن  

. بیع الموجودات المالیة أو كلیھماتحصیل التدفقات النقدیة التعاقدیة أو
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الأدوات المالیة (تتمة) 

الموجودات المالیة (تتمة))١
القیاس اللاحق

لأغراض القیاس اللاحق، یتم تصنیف الموجودات المالیة ضمن أربع فئات:

؛الموجودات المالیة بالتكلفة المطفأةأ)
الموجودات المالیة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر مع إعادة تدویر الأرباح والخسائر المتراكمة (أدوات الدین)؛ ب) 
موجودات مالیة مصنفة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر بدون إعادة تدویر الأرباح والخسائر المتراكمة عند ج) 

استبعادھا (أدوات حقوق الملكیة)؛ و
. الأرباح أو الخسائرموجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال د)

الموجودات المالیة بالتكلفة المطفأة
تقوم المجموعة بقیاس الموجودات المالیة بالتكلفة المطفأة، إذا تم استیفاء المعیارین التالیین:

 بھ ضمن نموذج أعمال یھدف إلى الاحتفاظ بالموجودات المالیة لغرض تحصیل التدفقات إذا كان الأصل المالي محتفظاً 
النقدیة التعاقدیة؛ و 

 إذا كان ینشأ عن البنود التعاقدیة للأصل المالي في تواریخ محددة تدفقات نقدیة والتي تعتبر مجرد دفعات للمبالغ الأساسیة
والفائدة على المبلغ الأساسي القائم.

یتم لاحقاً قیاس الموجودات المالیة بالتكلفة المطفأة باستخدام طریقة الفائدة الفعلیة وتخضع للانخفاض في القیمة. یتم إدراج الأرباح 
.والخسائر ضمن بیان الأرباح أو الخسائر الموحد عند استبعاد الأصل أو تعدیلھ أو انخفاض قیمتھ

یتم تصنیف الموجودات المالیة للمجموعة بالتكلفة المطفأة، والتي تتضمن الاستثمارات المدرجة بالتكلفة المطفأة الذمم التجاریة  
المدینة والذمم المدینة الأخرى، والمبالغ المستحقة من الأطراف ذات العلاقة والنقد والأرصدة البنكیة.  

(أدوات الدین) الموجودات المالیة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر
تقوم المجموعة بقیاس أدوات الدین بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر، إذا تم استیفاء المعیارین التالیین:

 بھ ضمن نموذج أعمال یھدف إلى الاحتفاظ بالموجودات المالیة لغرض تحصیل التدفقات إذا كان الأصل المالي محتفظاً 
النقدیة التعاقدیة وبیعھا على حدٍ سواء؛ و

 إذا كان ینشأ عن البنود التعاقدیة للأصل المالي في تواریخ محددة تدفقات نقدیة والتي تعتبر مجرد دفعات للمبالغ الأساسیة
والفائدة على المبلغ الأساسي القائم.

بالنسبة لأدوات الدین بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر، یتم إدراج إیرادات الفوائد وإعادة تقییم العملات الأجنبیة  
وخسائر أو انعكاسات الانخفاض في القیمة في بیان الأرباح أو الخسائر الموحد ویتم احتسابھا بنفس الطریقة التي یتم من خلالھا  

عند  . یتم إدراج التغیرات في القیمة العادلة المتبقیة في الدخل الشامل الآخر.  المالیة المقاسة بالتكلفة المطفأةاحتساب الموجودات  
الاستبعاد، یتم إعادة تدویر القیمة العادلة التراكمیة المدرجة في الدخل الشامل الآخر إلى الأرباح أو الخسائر.  

. لیس لدى المجموعة أیة أدوات دین بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر
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الأدوات المالیة (تتمة) 

الموجودات المالیة (تتمة))١
)أدوات حقوق الملكیة(ل الدخل الشامل الآخر الموجودات المالیة المصنفة بالقیمة العادلة من خلا

كأدوات حقوق  للإلغاءعند الإدراج المبدئي، یمكن أن تختار المجموعة تصنیف استثماراتھا في حقوق الملكیة بشكل غیر قابل  
ملكیة مصنفة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر عندما تستوفي تعریف حقوق الملكیة بموجب معیار المحاسبة الدولي  

. الأدوات المالیة: العرض وعندما تكون غیر محتفظ بھا للمتاجرة. یتم تحدید التصنیف على أساس كل أداة على حدة٣٢رقم 

لا یتم إعادة تدویر الأرباح والخسائر الناتجة عن ھذه الموجودات المالیة إلى الأرباح أو الخسائر على الإطلاق. یتم إدراج توزیعات  
الأرباح كإیرادات من الاستثمارات في بیان الأرباح أو الخسائر الموحد عندما ینشأ الحق في إجراء الدفعات، إلا عندما تستفید  

المتحصلات كاسترداد لجزء من تكلفة الأصل المالي، وفي ھذه الحالة، تكون ھذه الأرباح مدرجة ضمن الدخل  المجموعة من ھذه  
. الشامل الآخر. لا تخضع أدوات حقوق الملكیة المصنفة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر لتقییم الانخفاض في القیمة

لدى المجموعة العدید من استثمارات حقوق الملكیة ضمن ھذه الفئة.

الموجودات المالیة بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر 
تتضمن الموجودات المالیة بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر الموجودات المالیة المحتفظ بھا للمتاجرة، أو الموجودات 
ا المالیة المصنفة عند الإدراج المبدئي بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر، أو الموجودات المالیة التي سیتم إلزامیاً قیاسھ

لعادلة.  بالقیمة ا

یتم تصنیف الموجودات المالیة كمحتفظ بھا للمتاجرة إذا تم الاستحواذ علیھا لغرض البیع أو إعادة الشراء في المدى القریب. یتم 
.تصنیف المشتقات، بما في ذلك المشتقات الضمنیة المنفصلة، كمحتفظ بھا للمتاجرة ما لم یتم تصنیفھا كأدوات تحوط فعّالة

یتم تصنیف وقیاس الموجودات المالیة ذات التدفقات النقدیة التي لا تعتبر مدفوعات للمبلغ الأساسي والفائدة فقط بالقیمة العادلة  
على الرغم من معاییر تصنیف أدوات الدین بالتكلفة المطفأة أو  . من خلال الأرباح أو الخسائر، بغض النظر عن نموذج الأعمال

بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر، كما ھو موضح أعلاه، فقد یتم تصنیف أدوات الدین بالقیمة العادلة من خلال الأرباح 
.من عدم التطابق المحاسبيإلى حد كبیر أو الخسائر عند الإدراج المبدئي إذا أدى ذلك إلى إزالة أو التقلیل  

في بیان المركز المالي الموحد بالقیمة العادلة مع إدراج  الأرباح أو الخسائر  یتم إدراج الموجودات المالیة بالقیمة العادلة من خلال  
.التغیرات في القیمة العادلة في بیان الأرباح أو الخسائر الموحد

قامت المجموعة بتصنیف العدید من الاستثمارات ضمن ھذه الفئة.

الاستبعاد 
تستبعد المجموعة الأصل المالي فقط عندما تنتھي الحقوق التعاقدیة للتدفقات النقدیة من الأصل؛ أو عندما تقوم بتحویل الأصل  

المالي وكافة مخاطر ومنافع ملكیة الأصل إلى شركة أخرى. 

إذا لم تقم المجموعة بتحویل أو الاحتفاظ بكافة مخاطر ومنافع الملكیة واستمرت في السیطرة على الأصل المحول، تقوم المجموعة  
بإدراج حصتھا المحتفظ بھا في الأصل والالتزام المرتبط بھ للمبالغ التي قد تضطر لدفعھا. إذا احتفظت المجموعة بكافة مخاطر  

. لي المحول، فإن المجموعة تواصل إدراج الأصل المالي ومنافع ملكیة الأصل الما
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الأدوات المالیة (تتمة) 

المطلوبات المالیة)٢
والقیاسالإدراج المبدئي

یتم تصنیف المطلوبات المالیة، عند الإدراج المبدئي، كمطلوبات مالیة بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر أو كقروض 
وسلفیات أو كذمم دائنة أو كمشتقات مصنفة كأدوات تحوط ضمن تحوط فعّال، كما ھو مناسب. 

بالقیمة العادلة و، في حالة القروض والسلفیات والذمم الدائنة، بصافي التكالیف العائدة   یتم إدراج كافة المطلوبات المالیة مبدئیاً 
بشكل مباشر للمعاملات. 

علاقة   ذات  لأطراف  المستحقة  والمبالغ  الأخرى  الدائنة  والذمم  الدائنة  التجاریة  الذمم  للمجموعة  المالیة  المطلوبات  تتضمن 
ومطلوبات عقود الإیجار والقروض والسفلیات والقرض من طرف ذو علاقة. 

القیاس اللاحق
یعتمد قیاس المطلوبات المالیة على تصنیفھا. إن فئة المطلوبات المالیة الأكثر صلةً بالمجموعة ھي القروض والسلفیات.

المطلوبات المالیة بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر 
تتضمن المطلوبات المالیة بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر المطلوبات المالیة المحتفظ بھا للمتاجرة والمطلوبات المالیة 

. المصنفة عند الإدراج المبدئي بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر

یتم تصنیف المطلوبات المالیة التي تم تعیینھا عند الإدراج المبدئي بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر في تاریخ الإدراج  
. لم تقم المجموعة بتصنیف أي  ٩المبدئي، وفقط إذا تم استیفاء المعاییر الواردة ضمن المعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم 

. ي بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائرالتزام مال

القروض والسلفیات
بعد الإدراج المبدئي، یتم قیاس القروض والسلفیات لاحقاً بالتكلفة المطفأة باستخدام طریقة معدل الفائدة الفعلي. یتم إدراج الأرباح  

. والخسائر ضمن الأرباح أو الخسائر عندما یتم استبعاد المطلوبات وكذلك من خلال عملیة إطفاء معدل الفائدة الفعلي

یتم احتساب التكلفة المطفأة من خلال الأخذ في الاعتبار أي خصم أو علاوة عند الاستحواذ والرسوم أو التكالیف التي تشُكل جزءاً 
. لا یتجزأ من معدل الفائدة الفعلي. یتم إدراج إطفاء معدل الفائدة الفعلي كتكالیف تمویل في بیان الأرباح أو الخسائر الموحد

الاستبعاد 
یتم استبعاد التزام مالي عندما یتم استیفاء الالتزام بموجب المطلوبات أو إلغائھ أو انتھاء صلاحیتھ. عندما یتم استبدال التزام مالي 
قائم بالتزام آخر من نفس المقرض بشروط مختلفة إلى حد كبیر، أو یتم تعدیل شروط الالتزام الحالي إلى حد كبیر، یتم التعامل  

ستبدال أو التعدیل على أنھ استبعاد للالتزام الأصلي وإدراج لالتزام جدید. یتم إدراج الفرق في المبالغ الدفتریة مع مثل ھذا الا
الموحد.ذات الصلة في بیان الأرباح أو الخسائر
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مقاصة الأدوات المالیة 
یتم مقاصة الموجودات المالیة والمطلوبات المالیة ویتم إدراج صافي المبلغ في بیان المركز المالي الموحد في حال، وفقط في  

حال: 

كان ھناك حالیاً حق قانوني واجب النفاذ لمقاصة المبالغ المدرجة؛ و-
. كانت ھناك نیة للتسویة على أساس الصافي، أو تحقیق الموجودات وتسویة المطلوبات في وقت واحد-

الانخفاض في قیمة الموجودات المالیة
غیر   الدین  أدوات  ذلك  في  بما  المطفأة  بالتكلفة  الموجودات  لكافة  المتوقعة  الائتمان  لخسائر  مخصص  بإدراج  المجموعة  تقوم 
ة المحتفظ بھا بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر. تعتمد خسائر الائتمان المتوقعة على الفرق بین التدفقات النقدیة التعاقدی

قد وكافة التدفقات النقدیة التي تتوقع المجموعة استلامھا، والتي یتم خصمھا بقیمة تقریبیة لمعدل الفائدة الفعلي  المستحقة وفقاً للع
الأصلي. تتضمن التدفقات النقدیة المتوقعة التدفقات النقدیة من بیع الضمانات المحتفظ بھا أو التعزیزات الائتمانیة الأخرى التي 

حكام التعاقدیة. تعُتبر جزءاً لا یتجزأ من الأ

یتم إدراج خسائر الائتمان المتوقعة على مرحلتین. بالنسبة للتعرضات الائتمانیة التي لم ینشأ عنھا ارتفاع جوھري في مخاطر  
الائتمان منذ الإدراج المبدئي، یتم تكوین مخصص لخسائر الائتمان المتوقعة لخسائر الائتمان التي تنتج عن أحداث التعثر المحتملة  

شھر). بالنسبة لتلك التعرضات الائتمانیة التي نشأ عنھا ١٢الإثني عشر شھراً القادمة (خسارة الائتمان المتوقعة لمدة  غضونفي  
ارتفاع جوھري في مخاطر الائتمان منذ الإدراج المبدئي، یتوجب تكوین مخصص لخسائر الائتمان المتوقعة على مدى العمر  

الائتمان المتوقعة على مدى العمر المتوقع للأداة).(خسارة لتعثرالمتبقي للتعرض، بغض النظر عن توقیت ا

المجموعة بتطبیق نھج  بالنسبة للذمم التجاریة المدینة والذمم المدینة الأخرى والمبالغ المستحقة من أطراف ذات علاقة، تقوم 
مبسط لاحتساب خسائر الائتمان المتوقعة. لذلك، لا تقوم المجموعة بتتبع التغیرات في مخاطر الائتمان، ولكن بدلاً من ذلك تقوم  

في تاریخ كل تقاریر مالیة. قامت  على خسائر الائتمان المتوقعة على مدى العمر المتوقع للأداة بإدراج مخصص خسارة بناءً 
المجموعة بإنشاء مصفوفة للمخصصات تعتمد على خبرتھا في خسائر الائتمان التاریخیة، والتي تم تعدیلھا للعوامل المستقبلیة 

الآجلة الخاصة بالمدینین والبیئة الاقتصادیة.

یوماً، مع الأخذ في الاعتبار طبیعة ٩٠تعتبر المجموعة أن أصل مالي في حالة تعثر عندما تكون المدفوعات التعاقدیة متأخرة  
ومع ذلك، في بعض الحالات، قد تعتبر المجموعة أیضاً أن الأصل المالي یكون في حالة تعثر عندما تشیر عملیات الشركة. یوماً.

الخارجیة إلى أنھ من غیر المحتمل أن تستلم المجموعة المبالغ التعاقدیة المستحقة بالكامل قبل أخذ أیة   المعلومات الداخلیة أو 
في   المجموعة  لدى  بھا  یكون ھناك توقع معقول لاسترداد .  الاعتبارتحسینات ائتمانیة محتفظ  لا  مالي عندما  أصل  یتم شطب 

. التدفقات النقدیة التعاقدیة

النقد وما یعادلھ
على   السحب  وصافي  البنكیة  والأرصدة  الصندوق  في  النقد  من  یعادلھ  وما  النقد  یتكون  الموحد،  النقدیة  التدفقات  بیان  لغرض 

ثلاثة أشھر.كثر من لأالمكشوف من البنوك وودائع لأجل ذات استحقاقات أصلیة 

المخصصات 
یتم إدراج المخصصات عندما یكون لدى المجموعة التزام (قانوني أو استنتاجي) ناشئ عن حدث سابق، وتكون تكالیف تسویة 

الالتزام محتملة وقابلة للقیاس بشكل موثوق. 
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المخصصات (تتمة)
یعتبر المبلغ المدرج كمخصص بمثابة أفضل تقدیر للاعتبار المطلوب لتسویة الالتزام الحالي في نھایة فترة التقاریر المالیة، مع  
لتسویة   النقدیة المقدرة  التدفقات  باستخدام  المخصص  قیاس  یتم  الاعتبار. عندما  في  بالالتزام  المحیطة  والشكوك  المخاطر  أخذ 

یمتھ الدفتریة ھي القیمة الحالیة لتلك التدفقات النقدیة. عندما یتوقع استرداد بعض أو كافة المنافع الاقتصادیة  الالتزام الحالي، تكون ق
المطلوبة لتسویة مخصص من طرف ثالث، یتم إدراج المبالغ المستحقة كأصل إذا كان من المؤكد إلى حد ما أنھ سوف یتم استلام 

موثوق بھ.السداد ویمكن قیاس المبلغ المستحق بشكل

المطلوبات المحتملة
لم تكن إمكانیة تدفق   ما  المطلوبات المحتملة  عن  المالیة الموحدة. یتم الإفصاح  في البیانات  المحتملة  المطلوبات  إدراج  لا یتم 

الموارد التي تجسد منافع اقتصادیة بعیدة. 

الاقتصادیة  المنافع  یكون تدفق  ولكن یتم الإفصاح عنھا عندما  الموحدة  البیانات المالیة  في  المحتملة  الموجودات  إدراج  لا یتم 
محتملاً. 

الضرائب
ضریبة الدخل الحالیة 

یتم قیاس موجودات ومطلوبات الضریبة الحالیة بالمبلغ المتوقع استرداده أو دفعھ إلى السلطات الضریبیة. إن معدلات وقوانین 
ھي تلك التي یتم سنھا أو تشریعھا بشكل جوھري في تاریخ التقاریر المالیة في البلدان  الضرائب المستخدمة في احتساب المبالغ  

التي تعمل فیھا المجموعة وتولد فیھا دخلاً خاضعاً للضریبة. 

یتم إدراج ضریبة الدخل الحالیة المتعلقة بالبنود المدرجة مباشرة ضمن حقوق الملكیة في حقوق الملكیة ولیس في بیان الأرباح  
. تقوم الإدارة بشكل دوري بتقییم المراكز المعتمدة في الإقرارات الضریبیة فیما یتعلق بالحالات التي تخضع الموحدأو الخسائر

فیھا اللوائح الضریبیة المعمول بھا لتفسیرات وتقوم بتكوین مخصصات عند اللزوم. 

الضریبة المؤجلة 
یتم إجراء مخصص الضریبة المؤجلة باستخدام طریقة المطلوبات على جمیع الفروقات المؤقتة بتاریخ التقاریر المالیة بین الأساس  

الضریبي للموجودات والمطلوبات وقیمتھا المدرجة لأغراض التقاریر المالیة في تاریخ التقاریر المالیة. 

یتم إدراج جمیع مطلوبات الضرائب المؤجلة لجمیع الفروقات المؤقتة الخاضعة للضریبة فیما عدا الآتي:

  ،عندما تنتج مطلوبات الضریبة المؤجلة من الإدراج المبدئي للشھرة أو أصل أو التزام في معاملة لا تندرج تحت دمج أعمال
ولا تؤدي إلى نشوء تاریخ المعاملة، على الأرباح المحاسبیة أو الأرباح أو الخسائر الخاضعة للضریبةعندوعندما لا تؤثر،  

؛ ومتساویةفروق مؤقتة خاضعة للضریبة وقابلة للاقتطاع بمبالغ 
الخاضعة للضریبة المتعلقة بالاستثمارات في الشركات التابعة، الشركات الزمیلة، والحصص  فیما یتعلق بالفروقات المؤقتة

في شركات الائتلاف وحینما یكون بالإمكان التحكم في زمن عكس الفروقات المؤقتة وعند توقع عدم إمكانیة عكس الفروقات  
المؤقتة في المستقبل القریب.
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الضرائب (تتمة)
الضریبة المؤجلة (تتمة)

المستخدمة   غیر  الضرائب  ائتمان  وترحیل  للاستقطاع  القابلة  المؤقتة  الفروقات  لجمیع  المؤجلة  الضریبة  موجودات  إدراج  یتم 
والخسائر الضریبیة غیر المستخدمة. یتم إدراج موجودات الضریبة المؤجلة إلى مدى توفر الربح الخاضع للضریبة مقابل إمكانیة 

قطاع المؤقتة وترحیل ائتمان الضریبة غیر المستخدمة والخسائر الضریبیة فیما عدا: استخدام الفروقات القابلة للاست

 عندما ینشأ أصل الضریبة المؤجلة المتعلق بالفروقات المؤقتة القابلة للاقتطاع من الإدراج المبدئي لأصل أو التزام في معاملة
ولا لا تندرج تحت دمج أعمال وعندما لا تؤثر عند تاریخ المعاملة على الربح المحاسبي أو الربح أو الخسارة الضریبیة

؛ وتؤدي إلى نشوء فروق مؤقتة خاضعة للضریبة وقابلة للاقتطاع بمبالغ متساویة
 فیما یتعلق بالفروقات المؤقتة القابلة للاستقطاع المرتبطة بالاستثمارات في الشركات التابعة والشركات الزمیلة، یتم إدراج

الخاضع   الربح  وتوفر  القریب  المستقبل  في  المؤقتة  الفروقات  عكس  إمكانیة  حدود  في  فقط  المؤجلة  الضریبة  موجودات 
ة.للضریبة مقابل استخدام الفروقات المؤقت

تتم مراجعة القیمة الدفتریة لموجودات الضریبة المؤجلة في تاریخ كل تقاریر مالیة ویتم تخفیضھا إلى الحد الذي لم یعد فیھ من  
المحتمل توفر ربح ضریبي كاف للسماح باستخدام كل أو جزء من أصل الضریبة المؤجلة. یتم إعادة تقییم موجودات الضریبة 

كل تقاریر مالیة ویتم إدراجھا إلى الحد الذي یصبح فیھ من المحتمل أن تسمح الأرباح المستقبلیة المؤجلة غیر المدرجة في تاریخ  
الخاضعة للضریبة باسترداد أصل الضریبة المؤجلة.   

یتم قیاس موجودات ومطلوبات الضریبة المؤجلة بمعدلات الضریبة التي من المتوقع أن تطبق في السنة عند تحقق الأصل أو  
تسویة الالتزام، بناءً على معدلات الضرائب (والقوانین الضریبیة) المعمول بھا أو المعمول بھا إلى حد كبیر في تاریخ التقاریر 

المالیة.  

أو الخسائر. یتم إدراج بنود  الأرباح  خارج  أو الخسائر  الأرباح  خارج  المدرجة  المؤجلة المتعلقة بالبنود  الضرائب  إدراج  یتم 
الضریبة المؤجلة فیما یتعلق بالمعاملة الأساسیة إما في الدخل الشامل الآخر أو مباشرة في حقوق الملكیة.  

إن المنافع الضریبیة المكتسبة كجزء من دمج الأعمال، ولكنھا لا تفي بمعاییر الإدراج المنفصل في ذلك التاریخ، یتم إدراجھا  
لاحقاً إذا تغیرت المعلومات الجدیدة حول الحقائق والظروف. یتم التعامل مع التعدیل على أنھ تخفیض في الشھرة (طالما أنھ لا 

تم تكبده خلال فترة القیاس أو تم إدراجھ ضمن الأرباح أو الخسائر. یتجاوز قیمة الشھرة) إذا

تقوم المجموعة بمقاصة موجودات الضریبة المؤجلة ومطلوبات الضریبة المؤجلة إذا وفقط إذا كان لدیھا حق واجب النفاذ قانوناً  
الضرائب  ومطلوبات  المؤجلة  الضرائب  موجودات  وتتعلق  الحالیة  الضریبة  ومطلوبات  الحالیة  الضریبة  موجودات  لمقاصة 

سلطة الضرائب إما على نفس المنشأة الخاضعة للضریبة أو على المنشآت المختلفة  المؤجلة بضرائب الدخل التي تفرضھا نفس
الموجودات   تحقیق  أو  الصافي،  أساس  على  الحالیة  الضریبة  وموجودات  مطلوبات  تسویة  إما  تعتزم  التي  للضریبة  الخاضعة 

أ تسویة  تتم  أن  فیھا  یتُوقع  فترة مستقبلیة  كل  في  واحد،  وقت  في  المطلوبات  أو  وتسویة  مطلوبات  من  كبیرة  مبالغ  استرداد  و 
موجودات الضریبة المؤجلة.  



وشركاتھا التابعة شركة مدن القابضة ش.م.خ

إیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة 
٢٠٢٥دیسمبر ٣١

-٤٢ -
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الضرائب (تتمة)
الضریبة المؤجلة (تتمة)

٢٠٢٢لسنة  ٤٧، أصدرت وزارة المالیة في دولة الإمارات العربیة المتحدة المرسوم بقانون اتحادي رقم  ٢٠٢٢دیسمبر  ٩في  
دولة  الاتحادي في  نظام ضریبة الشركاتلتشریعبشأن ضریبة الشركات والأعمال (قانون الضریبة على الشركات أو القانون)  

. حدد قرار  ٢٠٢٣یونیو  ١للفترات المحاسبیة التي تبدأ في أو بعد  فعالاً . أصبح نظام ضریبة الشركات  الإمارات العربیة المتحدة
) الحد الأدنى من الدخل الخاضع  ٢٠٢٣ینایر  ١٦من  اً (الذي یعُتبر ساري المفعول اعتبار٢٠٢٢لسنة١١٦مجلس الوزراء رقم  

.  لما یتجاوز ذلك٪٩نسبة  ضریبة شركات بتطبق  وف  سمابین ،  ٪٠نسبة  ضریبة الشركات الإماراتیة ب للضریبة الذي ستطبق علیھ  
ً على نطاق واسع "تشریعھذا الأمر  یشكل ً جوھریا معیار المحاسبة الدولي رقم  " لقانون ضریبة الشركات الإماراتي لأغراض  ا
.الذي یھدف إلى تحدید الأساس المحاسبي للضرائب على الدخل١٢

من أول فترة ضریبیة قابلة للتطبیق، أي  اً تخضع المجموعة لضریبة الشركات الإماراتیة على أرباحھا الخاضعة للضریبة اعتبار
تم  ٢٠٢٤ینایر  ١ علیھ،  المالیة الموحدة  إدراج مصاریف . وبناءً  في البیانات  في  للفتراتالضریبة الحالیة  ینایر ١التي تبدأ 

٢٠٢٤.

مشروع  لركیزة الثانیة ضمن مبادرتھا " الخاص باوالتنمیة إطار العمل  الاقتصادي  منظمة التعاون  طرحت،  ٢٠٢١في دیسمبر  
للشركات ٪١٥بنسبة  الحد الأدنى العالمي لمعدل الضریبة الفعلي  یحدد ھذا الإطار  ." ٢٫٠اح  الأربونقلالوعاء الضریبيتآكل  
من أجل مواكبة ھذه الإصلاحات  ملیون یورو أو أكثر.  ٧٥٠الموحدة  السنویة  متعددة الجنسیات التي تتجاوز إیراداتھا  الكبیرة

الذي یقدم الحد الأدنى ٢٠٢٤لسنة  ١٤٢قرار مجلس الوزراء رقم  الضریبیة العالمیة، أصدرت دولة الإمارات العربیة المتحدة  
للضریبة  یھدف الحد الأدنى  .  ٢٠٢٥ینایر  ١للفترات المالیة التي تبدأ في أو بعد  الذي سیصبح فعالاً للضریبة التكمیلیة المحلیة،  

والتي تقع  العربیة المتحدةالإماراتدولة  في  الواقعةالشركاتإلى ضمان أن  التكمیلیة المحلیة في دولة الإمارات العربیة المتحدة
على أرباحھا المولدة في دولة الإمارات  ٪١٥معدل ضریبة فعلي بنسبة  لعلى الأقل  تخضعسوف  ضمن نطاق الركیزة الثانیة  

العربیة المتحدة.

لركیزة الثانیة، تقع المجموعة ضمن نطاق إطار العمل الخاص باالإیرادات  تستوفي حدوباعتبارھا مجموعة متعددة الجنسیات  
علیھ،  الخاص با المحلیة في دولة الإمارات الحد الأدنى للضریبة التكمیلیةتأثیر  إدراج  المجموعة بقامتلركیزة الثانیة. وبناءً 

.المتاحةالتوجیھاتبناءً على ٢٠٢٥ینایر ١من اً اعتبارالعربیة المتحدة 

. ةالأم النھائیشركتھاقبل تغییر  للحد الأدنى للضریبة التكمیلیة المحلیة في دولة الإمارات العربیة المتحدة  كانت المجموعة خاضعة  
الحد الأدنى للضریبة التكمیلیة المحلیة في دولة الإمارات ، تواصل المجموعة تقییم قابلیة تطبیق  شركتھا الأم النھائیةبعد تغییر  

، والتطورات ناشئةال، مع الأخذ في الاعتبار التفسیرات  لھاوالتأثیرات المحتملةالأخرى  العربیة المتحدة وقواعد الركیزة الثانیة  
.التشریعیة المستقبلیة، وھیكل المجموعة وعملیاتھا

ً أجرت المجموعة تقییم ً أولیا للشركات لتعرضھا المحتمل للضرائب بموجب الركیزة الثانیة استنادًا إلى المعلومات المالیة المتاحة  ا
المتواصلة لاً لھا. نظرالتابعة القضائیة،  للتطورات  الولایات  عبر  الثانیة  الركیزة  تقومتشریعات  تقییم بإعادة  المجموعة  سوف 
أي تأثیر ناتج في البیانات المالیة الموحدة عندما یصبح  إدراج  بوسوف تقوموما بعد،  ٢٠٢٦للسنوات المالیة التي تبدأ في  مركزھا
اً. ذلك ممكن
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الضرائب (تتمة)
الضریبة المؤجلة (تتمة)

ھناك شكوك حول ما إذا كانت القواعد النموذجیة للركیزة الثانیة تؤدي إلى نشوء فروق مؤقتة إضافیة، وما إذا كان یجب إعادة  
للقواعد النموذجیة للركیزة الثانیة، وأي معدل ضریبة یجب استخدامھ لقیاس الضرائب المؤجلة.   قیاس الضرائب المؤجلة وفقاً 

ا  أصدر  الشكوك،  لھذه  الأسترالیة  استجابةً  والھیئة  المحاسبیة  للمعاییر  الدولي  المحاسبیةلمجلس  معیار للمعاییر  على  تعدیلات 
، على التوالي. تقدم ھذه التعدیلات إعفاءً ٢٠٢٣یونیو  ٢٧و٢٠٢٣مایو  ٢٣"ضرائب الدخل" في  ١٢المحاسبة الدولي رقم  

لا تقوم الشركة بإدراج أو الإفصاح عن معلومات حول موجودات ، حیث١٢إلزامیاً مؤقتاً من متطلبات معیار المحاسبة الدولي رقم  
والتنمیة/ مجموعة الاقتصاديومطلوبات الضریبة المؤجلة المتعلقة بالقواعد النموذجیة للركیزة الثانیة الصادرة عن منظمة التعاون 

.٢٠٢٥دیسمبر ٣١. طبقت المجموعة ھذا الإعفاء المؤقت اعتباراً من ٢٠الـ  

)VATضریبة القیمة المضافة (
: یتم إدراج المصاریف والموجودات بعد خصم مبلغ ضریبة القیمة المضافة، باستثناء

  السلطة  عندما من  للاسترداد  قابلة  الخدمات  أو  الموجودات  شراء  عند  تكبدھا  یتم  التي  المضافة  القیمة  ضریبة  تكون  لا 
بند   من  كجزء  أو  الأصل  على  الاستحواذ  تكلفة  من  كجزء  المضافة  القیمة  ضریبة  إدراج  یتم  الحالة،  ھذه  في  الضریبیة، 

المصاریف، كما ھو مناسب؛ 
إدراج الذمم المدینة والدائنة بمبلغ ضریبة القیمة المضافة المدرجأو عندما یتم .

یتم إدراج صافي مبلغ ضریبة القیمة المضافة القابل للاسترداد من السلطة الضریبیة أو المستحق الدفع إلیھا كجزء من الذمم 
المدینة أو الدائنة في بیان المركز المالي الموحد. 

مكافآت نھایة الخدمة للموظفین 
تقدم المجموعة مكافآت نھایة الخدمة لموظفیھا الوافدین. یعتمد استحقاق ھذه المكافآت عادةً على الراتب النھائي للموظفین ومدة 

الخدمة، وتخضع لإكمال الحد الأدنى من فترة الخدمة. یتم استحقاق التكالیف المتوقعة لھذه المكافآت على مدى فترة الخدمة. 

بالنسبة لموظفیھا من مواطني دولة الإمارات العربیة المتحدة، تقوم المجموعة بدفع مساھمات لبرنامج معاشات التقاعد الحكومي 
. تقتصر التزامات المجموعة على ھذه المساھمات والتي یتم صرفھا عند استحقاقھا.  ذو الصلة المحتسبة كنسبة من رواتب الموظفین

المنح الحكومیة 
یتم   الحكومة.  من  ممولة  لبرامج  متنوعین  عملاء  مع  مختلفة  عقود  عن  الناتجة  الرسوم  الحكومیة  المنح  إیرادات  إدراج  تشمل 

خدمة إلى عمیل. تحویل المجموعة التزام الأداء من خلال تستوفيعندما الإیرادات

الأداء في العقود المتعلقة بالبرامج الممولة من الحكومة:استیفاء التزاماتطبیعة وتوقیت فیما یلي ملخص ل

 المنحة.ھ سوف یتم استلامعندما یكون ھناك ضمان معقول بأنإدراج المنحة الحكومیةیتم
 الحكومیة عندما تلتزم المجموعة بجمیع الشروط المرفقة. إدراج المنحةیتم
 المجموعة التزامات الأداء. تستوفيالحكومیة عندما إدراج المنحةیتم
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(تتمة) المعلومات حول السیاسات المحاسبیة الھامة ٢٫٣

المنح الحكومیة (تتمة) 
المنحة   تتعلق  المصاریفعندما  بنود  من  یتم  ببند  كإیرادات،  على  إدراجھا  أساس منھجي  التي  مدىعلى  المنح تنويالسنین 

ذات الصلة. عندما تتعلق المنحة  المصاریف) مباشرة من  مقاصتھا، من خلال خصمھا (فیھا عن التكالیف ذات الصلةالتعویض  
المتوقع للأصل المعني.الإنتاجيبمبالغ متساویة على مدى العمر إدراجھا كإیراداتبأصل، یتم 

یتم إدراج المنح الحكومیة المستحقة القبض كتعویض عن مصاریف تم تكبدھا بالفعل أو لغرض تقدیم دعم مالي فوري للمجموعة  
بدون تكالیف مستقبلیة ذات صلة ضمن الأرباح أو الخسائر في الفترة التي تصبح فیھا ذمماً مدینة. یتم إدراج الأرض الممنوحة  

عندما یكون ھناك تأكید معقول بأنھ سوف یتم استلام الأرض وسوف تلتزم المجموعة بأیة شروط من قبل الحكومة بالقیمة الاسمیة
مرفقة، حیثما ینطبق ذلك.

العملات أجنبیة 
العملة الوظیفیة للشركة. تحدد المجموعة العملة   للمجموعة بالدرھم الإماراتي، وھو كذلك  یتم عرض البیانات المالیة الموحدة 
الوظیفیة لكل شركة ویتم قیاس البنود المدرجة في البیانات المالیة لكل شركة باستخدام تلك العملة الوظیفیة. تستخدم المجموعة  

د وعند استبعاد عملیة أجنبیة، یعكس الربح أو الخسارة المعاد تصنیفھما إلى بیان الأرباح أو الخسائر  الطریقة المباشرة للتوحی
الموحد المبلغ الذي ینشأ من استخدام ھذه الطریقة. 

المعاملات والأرصدة 
من قبل شركات المجموعة بالمعدلات الفوریة للعملات الوظیفیة الخاصة بھا في   یتم إدراج المعاملات بالعملات الأجنبیة مبدئیاً 

التاریخ الذي تكون فیھ المعاملة مؤھلة للإدراج. 

یتم تحویل الموجودات والمطلوبات النقدیة بالعملات الأجنبیة بمعدلات الصرف الفوریة للعملة الوظیفیة في تاریخ التقاریر المالیة. 

یتم إدراج الفروق الناتجة عن التسویة أو تحویل البنود النقدیة في الأرباح أو الخسائر باستثناء البنود النقدیة المصنفة كجزء من 
صافي   استبعاد  یتم  حتى  الآخر  الشامل  الدخل  في  البنود  ھذه  إدراج  یتم  أجنبیة.  عملیة  في  المجموعة  استثمار  لصافي  التحوط 

الوق ذلك  وفي  الضرائب  الاستثمار،  رسوم  إدراج  كذلك  یتم  الخسائر.  أو  الأرباح  إلى  التراكمي  المبلغ  تصنیف  إعادة  یتم  ت، 
والأرصدة الدائنة العائدة إلى فروق الصرف على تلك البنود النقدیة في الدخل الشامل الآخر. 

تواریخ   في  الصرف  معدلات  باستخدام  أجنبیة  بعملة  التاریخیة  التكلفة  حیث  من  قیاسھا  یتم  التي  النقدیة  غیر  البنود  تحویل  یتم 
المعاملات الأولیة. یتم تحویل البنود غیر النقدیة المقاسة بالقیمة العادلة بعملة أجنبیة باستخدام معدلات الصرف في التاریخ الذي  

مة العادلة. یتم التعامل مع الأرباح أو الخسائر الناتجة عن تحویل البنود غیر النقدیة المقاسة بالقیمة العادلة بما یتم فیھ تحدید القی 
یتماشى مع عملیة إدراج الأرباح أو الخسائر الناتجة عن التغیر في القیمة العادلة للبند (أي فروق التحویل على البنود التي یتم 

ا العادلة في الدخل الشامل الآخر أو الأرباح أو الخسائر فیتم إدراجھا كذلك في الدخل الشامل الآخر  إدراج أرباح أو خسائر قیمتھ
أو الأرباح أو الخسائر، على التوالي). 
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(تتمة) المعلومات حول السیاسات المحاسبیة الھامة ٢٫٣

العملات أجنبیة (تتمة) 
المعاملات والأرصدة (تتمة) 

عند تحدید معدل الصرف الفوري لاستخدامھ عند الإدراج المبدئي للأصل أو المصاریف أو الإیرادات ذات الصلة (أو جزء منھا) 
عند استبعاد أصل غیر نقدي أو التزام غیر نقدي یتعلق باعتبار مقدم، یكون تاریخ المعاملة ھو التاریخ الذي تقوم فیھ المجموعة  

غیر النقدیة أو المطلوبات غیر النقدیة الناشئة عن الاعتبار المقدم. في حالة وجود عملیات دفع أو استلام  مبدئیاً بإدراج الموجودات  
متعددة بشكل مقدم، تحدد المجموعة تاریخ المعاملة لكل عملیة دفع أو استلام للاعتبار المقدم. 

شركات المجموعة 
عند التوحید، یتم تحویل موجودات ومطلوبات العملیات الأجنبیة إلى الدرھم الإماراتي بمعدل الصرف السائد في تاریخ التقاریر 
المالیة ویتم تحویل بیانات الأرباح أو الخسائر بمعدل الصرف السائد في تواریخ المعاملات. یتم إدراج فروق الصرف الناتجة  

الدخل الشامل الآخر. عند استبعاد عملیة أجنبیة، یتم إعادة تصنیف مكون الدخل الشامل الآخر  عن التحویل بھدف التوحید في
المتعلق بتلك العملیة الأجنبیة المعنیة إلى الأرباح أو الخسائر. 

یتم معاملة أي شھرة ناتجة من الاستحواذ على عملیة أجنبیة وأي تعدیلات في القیمة العادلة للقیم الدفتریة للموجودات والمطلوبات  
الناتجة عند الاستحواذ كموجودات ومطلوبات العملیات الأجنبیة ویتم تحویلھا باستخدام أسعار الصرف الفوري في تاریخ التقاریر 

المالیة.  

قیاس القیمة العادلة
قوم المجموعة بقیاس الأدوات المالیة مثل الموجودات المالیة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر والموجودات المالیة  ت

بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر، بالقیمة العادلة بتاریخ كل بیان مركز مالي موحد.  

تقوم المجموعة بقیاس الأدوات المالیة، مثل الموجودات المالیة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر، بالقیمة العادلة في  
تاریخ كل بیان مركز مالي موحد. إن القیمة العادلة ھي السعر الذي قد یتم استلامھ لبیع أصل أو دفعھ لتحویل التزام في معاملة 

ي السوق بتاریخ القیاس. یعتمد قیاس القیمة العادلة على افتراض أن معاملة بیع الأصل أو تحویل الالتزام تتم منتظمة بین مساھم
إما:

 في السوق الرئیسي للأصل أو الالتزام؛ أو
 .في ظل غیاب السوق الرئیسي، في أكثر الأسواق ذات منفعة للأصل أو الالتزام

یجب أن تكون المجموعة قادرة على الوصول إلى السوق الرئیسي أو أكثر الأسواق منفعة.

یتم قیاس القیمة العادلة للأصل أو الالتزام باستخدام الافتراضات التي قد یقوم مساھمي السوق باستخدامھا عند تسعیر الأصل أو  
الالتزام، بافتراض تصرف مساھمي السوق فیما یصب في أفضل مصالحھم الاقتصادیة.  

یأخذ قیاس القیمة العادلة للأصل غیر المالي في الاعتبار إمكانیة مساھم السوق على تولید منافع اقتصادیة من خلال استخدام  
الأصل في أقصى وأفضل حالاتھ أو بیعھ إلى مساھم آخر في السوق والذي قد یقوم باستخدام الأصل في أقصى وأفضل حالاتھ. 

تقوم المجموعة باستخدام طرق التقییم، التي تعتبر مناسبة في الظروف، والتي تتوفر لھا بیانات كافیة لقیاس القیمة العادلة والزیادة  
في استخدام المدخلات الملحوظة ذات الصلة والتقلیل من استخدام المدخلات غیر الملحوظة.  
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(تتمة) المعلومات حول السیاسات المحاسبیة الھامة ٢٫٣

قیاس القیمة العادلة (تتمة)
البیانات المالیة ضمن التسلسل الھرمي  كافة الموجودات والمطلوبات التي یتم قیاس أو الإفصاح عن قیمتھا العادلة في  یتم تصنیف  

للقیمة العادلة، والتي تم تقدیم وصف عنھا كما یلي، بناءً على أدنى مستویات المدخلات التي تعتبر جوھریة لقیاس القیمة العادلة  
ككل:

 الأسعار السوقیة (غیر المعدلة) السائدة في الأسواق النشطة للموجودات أو المطلوبات المماثلة.-١المستوى
  طرق تقییم أخرى تكون فیھا أدنى مستویات المدخلات الھامة لقیاس القیم العادلة ملحوظة، بشكل مباشر أو  -٢المستوى

غیر مباشر.
 طرق تقییم تكون فیھا أدنى مستویات المدخلات الھامة لقیاس القیم العادلة غیر ملحوظة. -٣المستوى

التصنیف المتداول مقابل التصنیف غیر المتداول
في بیان المركز المالي الموحد بناءً على التصنیف المتداول / غیر المتداول. یتم تقوم المجموعة بعرض موجوداتھا ومطلوباتھا

تصنیف الأصل كمتداول عند:

توقع تحقیقھ أو النیة في بیعھ أو استخدامھ ضمن نطاق الدورة التشغیلیة الاعتیادیة؛
 الاحتفاظ بھ بھدف رئیسي وھو المتاجرة؛
  توقع تحقیقھ خلال فترة إثني عشر شھراً بعد فترة التقاریر المالیة، أو
 على الأقل بعد فترة النقد أو ما یعادلھ باستثناء النقد المقید من التبادل أو المستخدم لتسویة التزام لفترة اثنى عشر شھراً 

التقاریر المالیة. 

یتم تصنیف كافة الموجودات الأخرى كموجودات غیر متداولة.  

الالتزام كمتداول عند:یتم تصنیف

توقع تسویتھ ضمن نطاق الدورة التشغیلیة الاعتیادیة؛
 الاحتفاظ بھ بھدف رئیسي وھو المتاجرة؛
یتم تسویتھ خلال فترة اثنى عشر شھراً بعد فترة التقاریر المالیة؛ أو
 .عدم وجود حق غیر مشروط لتأجیل تسویة الالتزام لفترة اثنى عشر شھراً على الأقل بعد فترة التقاریر المالیة

تقوم المجموعة بتصنیف كافة المطلوبات الأخرى كمطلوبات غیر متداولة. 

یتم تصنیف موجودات ومطلوبات الضریبة المؤجلة كموجودات ومطلوبات غیر متداولة. 
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المعاییر الصادرة ولكنھا غیر فعالة بعد ٢٫٤

إن المعاییر والتفسیرات الجدیدة والمعدلة التي تم إصدارھا ولكنھا لم تدخل بعد حیز التنفیذ حتى تاریخ إصدار البیانات المالیة  
الموحدة للمجموعة مفصح عنھا أدناه. لدى المجموعة النیة في تطبیق ھذه المعاییر والتفسیرات الجدیدة والمعدلة، في حال إمكانیة 

بح ساریة المفعول.التطبیق، عندما تص

 العرض والإفصاح في البیانات المالیة؛ ١٨المعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم :
 الشركات التابعة غیر الخاضعة للمساءلة العامة: الإفصاحات؛١٩المعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم :
 والمعیار الدولي  ٩تعدیلات على المعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم -تصنیف وقیاس الأدوات المالیة تعدیلات على

؛ ٧لإعداد التقاریر المالیة رقم 
 ؛ ١١المجلد -التحسینات السنویة على المعاییر المحاسبیة الواردة في المعاییر الدولیة لإعداد التقاریر المالیة
 والمعیار ٩تعدیلات على المعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم -العقود التي تشیر إلى الكھرباء المعتمدة على الطبیعة

؛ و ٧الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم 
  عدم قابلیة صرف العملات.٢١تعدیلات على معیار المحاسبة الدولي رقم :

لا تتوقع المجموعة بأنھ سیكون لتطبیق ھذه المعاییر والتفسیرات الجدیدة  ،  ١٨باستثناء المعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم  
المجموعة حالیاً  ، إن١٨فیما یتعلق بالمعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم  والمعدلة، تأثیر مادي على بیاناتھا المالیة الموحدة.  

كافة التأثیرات المحتملة على بیاناتھا المالیة الموحدة.بصدد تقییم

الأحكام والتقدیرات والافتراضات المحاسبیة الھامة ٣

یتطلب إعداد البیانات المالیة الموحدة وفقاً للمعاییر الدولیة لإعداد التقاریر المالیة من الإدارة وضع أحكام وتقدیرات وافتراضات 
في  ، المحتملةتؤثر على تطبیق السیاسات المحاسبیة والمبالغ المدرجة للموجودات والمطلوبات المالیة والإفصاح عن المطلوبات  

بیان المركز المالي الموحد. بالرغم من ذلك، قد تنتج ھذه الأحكام والتقدیرات والافتراضات عن مخرجات تتطلب تعدیلات  تاریخ
مادیة على القیمة الدفتریة للأصل أو الالتزام المتأثر في المستقبل.  ویتطلب أیضاً من الإدارة ممارسة أحكامھا في سیاق تطبیق 

.  السیاسات المحاسبیة للمجموعة

الأحكام
في طور تطبیق السیاسات المحاسبیة للمجموعة، قامت الإدارة باتخاذ القرارات التالیة، غیر تلك التي تتضمن التقدیرات، والتي  

كان لھا تأثیر جوھري أكثر على المبالغ المدرجة في البیانات المالیة الموحدة. 
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الأحكام والتقدیرات والافتراضات المحاسبیة الھامة (تتمة) ٣

(تتمة)الأحكام
المجموعة كمستأجر –تحدید مدة عقد الإیجار للعقود ذات خیارات التجدید والإنھاء 

تحدد المجموعة مدة عقد الإیجار على أنھا مدة غیر قابلة للإلغاء لعقد الإیجار، إلى جانب أیة فترات مشمولة بخیار تمدید عقد  
الإیجار إذا كان من المؤكد أنھ سوف تتم ممارستھ، أو أیة فترات یغطیھا خیار إنھاء عقد الإیجار، إذا كان من المؤكد أنھ لن تتم 

ممارستھ. 

لدى المجموعة عدة عقود إیجار تشمل خیارات تمدید وإنھاء. تقوم المجموعة بتطبیق الأحكام عند تقییم ما إذا كانت متأكدة إلى 
عدم ممارستھا لخیار تمدید أو إنھاء عقد الإیجار. وبھذا، تأخذ المجموعة بالاعتبار كافة الحقائق  حد معقول من ممارستھا أو 

لممارسة إما خیار التمدید أو الإنھاء. بعد تاریخ البدء، تقوم المجموعة بإعادة  والظروف ذات الصلة التي تو لد حافزاً اقتصادیاً 
تقییم مدة الإیجار ما إذا كان ھنالك حدث أو تغیر جوھري في الظروف التي تقع ضمن سیطرتھا یؤثر على قدرتھا في ممارسة  

ثال، إنشاء تحسینات كبیرة على العقار المستأجر أو تحسینات كبیرة حسب  أو عدم ممارسة خیار التمدید أو الإنھاء (على سبیل الم
الطلب على الأصل المؤجر). 

قامت المجموعة بإدراج فترة التجدید كجزء من مدة الإیجار لعقود الإیجار التي لھا مدة غیر قابلة للإلغاء أقصر (أي ثلاث إلى  
أداء   على  كبیر  سلبي  تأثیر  ھناك  سیكون  لأنھ  ھذه  الإیجار  عقود  تجدید  في  خیارھا  عادة  المجموعة  تمارس  سنوات).  خمس 

متاحاً بسھولة. وعلاوة على ذلك، یتم إدراج الفترات التي تغطیھا خیارات الإنھاء كجزء من المجموعة إذا لم یكن الأصل البدیل  
مدة الإیجار فقط عندما یكون من المؤكد إلى حد معقول عدم ممارستھا. 

قید التطویر تصنیف العقارات
في طور تصنیف الممتلكات، أصدرت الإدارة أحكامًا مختلفة. إن الأحكام مطلوبة لتحدید ما إذا كان العقار مؤھلاً كعقار استثماري 
حتى تتمكن من ممارسة تلك الأحكام بشكل ثابت وفقًا لتعریفات   أو ممتلكات وآلات ومعدات. تقوم المجموعة بتطویر معاییر 

الم أو  الاستثماریة  التفصیلیة العقارات  المعاییر  الاعتبار  في  الإدارة  أخذت   ، حكمھا  إصدار  عند  والمعدات.  والآلات  متلكات 
الممتلكات والآلات  -١٦والإرشادات ذات الصلة لتصنیف العقارات على النحو المنصوص علیھ في معاییر المحاسبة الدولیة  

على وجھ الخصوص، الاستخدام المقصود للممتلكات على النحو  العقارات الاستثماریة،  -٤٠والمعدات ومعیار المحاسبة الدولي  
المحدد من قبل الإدارة. 

دمج الأعمال 
بالنسبة لعملیات الاستحواذ التي تقوم بھا المجموعة، تقوم المجموعة بوضع أحكام جوھریة لتقییم ما إذا كانت الموجودات المستحوذ  
علیھا والمطلوبات المفترضة تشكل أعمالاً وما إذا كانت قد استحوذت على السیطرة على أصل واحد أو أكثر. عندما لا تشكل 

اذاً على أعمال، یتم احتساب عملیة الاستحواذ على أنھا عملیة استحواذ على أصل. عند إجراء ھذا  عملیة الاستحواذ ھذه استحو
والذي یتطلب أن تتضمن  ٣التقییم، تطبق المجموعة تعریف الأعمال الوارد ضمن المعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم  

تم اعتبارھا أعمالاً، كحد أدنى مدخلات وعملیة جوھریة یساھمان مجموعة الأنشطة والموجودات المستحوذ علیھا، من أجل أن ی
معاً بشكل كبیر في القدرة على تولید مخرجات.
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الأحكام والتقدیرات والافتراضات المحاسبیة الھامة (تتمة) ٣

(تتمة)الأحكام
دمج الأعمال (تتمة)

في الحالات التي یتم فیھا تحدید عملیة الاستحواذ على أنھا أعمالاً، تقوم المجموعة بتنفیذ بعض الإجراءات الإضافیة، كما ھو 
- ٣موضح أدناه، للتوصل إلى ما إذا كانت عملیة دمج الأعمال واقعة ضمن نطاق المعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم  

) أو ھي عملیة دمج لأعمال خاضعة لسیطرة مشتركة وھو ما یقع  ٣ولي لإعداد التقاریر المالیة رقم  دمج الأعمال (المعیار الد
: ٣خارج نطاق المعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم  

  الأخذ بعین الاعتبار إجمالي مساھمة المجموعة في الشركة المستحوذ علیھا (الجھة المستثمر فیھا)، المملوكة إما بشكل مباشر
أو غیر مباشر أو من خلال ملكیة منفعة، قبل الاستحواذ؛

 تحدید ما إذا كانت المجموعة تمارس سیطرة أو سیطرة فعلیة على الجھة المستثمر فیھا وفقاً للمعیار الدولي لإعداد التقاریر
. ٣المالیة رقم 

وعلاوة على ذلك، تقوم المجموعة كذلك بإجراء تقییم لدرجة الاعتماد على القیمة العادلة في تاریخ الاستحواذ لحصص ملكیة  
إذا كان یمكن قیاس ھذه القیمة بشكل أكثر موثوقیة من القیمة العادلة في تاریخ الاستحواذ  الشركة المستحوذ علیھا لتحدید ما 

لیھا. یتم وضع أحكام لإجراء ھذا التقییم الذي یتضمن تنفیذ إجراءات مثل تقییم حجم الأسھم لحصص ملكیة الشركة المستحوذ ع
المتداولة في الشركة المستحوذ علیھا والجھة المستحوذة قبل المعاملة للتوصل إلى القیمة العادلة التي سیتم تطبیقھا أثناء تحدید  

اعتبار الشراء. 

بالنسبة  تتطلب محاسبة الاستحواذ على أعمال تخصیص سعر الشراء لمختلف موجودات ومطلوبات الأعمال المستحوذ علیھا.
یتطلب لمعظم الموجودات والمطلوبات، یتم تخصیص سعر الشراء عن طریق إدراج الأصل أو الالتزام بالقیمة العادلة المقدرة.

ما یتضمن استخدام  تحدید القیمة العادلة للموجودات المستحوذ علیھا والمطلوبات المفترضة وضع حكم من قبل الإدارة وغالباً 
تقدیرات وافتراضات جوھریة، بما في ذلك الافتراضات المتعلقة بالتدفقات النقدیة المستقبلیة الداخلة والخارجة ومعدلات الخصم  

تستخدم إدارة المجموعة كافة المعلومات المتاحة من أجل .  للرخص والموجودات الأخرى ومضاعفات السوقوالأعمار الإنتاجیة  
إجراء عملیات تحدید القیم العادلة. 

تقییم السیطرة على جھة مستثمر فیھا تمتلك المجموعة أقل من أغلبیة حقوق التصویت فیھا 
بھدف تقییم السیطرة، أخذت المجموعة في الاعتبار نفوذھا على الجھة المستثمر فیھا أو التعرض أو الحقوق في العوائد المتغیرة  

من مشاركتھا مع الجھة المستثمر فیھا والقدرة على استخدام صلاحیاتھا على الشركة المستثمر فیھا للتأثیر على عوائدھا.  

٪ من الأسھم. وذلك لأن ٥٠ذ.م.م على الرغم من أنھا تمتلك أقل من  –اعتبرت الشركة أنھا تسیطر على كابیتال بروتوكول  
الشركة لدیھا القدرة على إدارة السیاسات المالیة والتشغیلیة للشركة بموجب النظام الأساسي للشركة الذي ینص على أن الشركة  

ذ.م.م.-كابیتال بروتوكول ھي المدیر الوحید والحصري لشركة 

تتعرض المجموعة لعوائد متغیرة من مشاركتھا في الشركة ولدیھا القدرة على التأثیر على ھذه العوائد من خلال سیطرتھا على  
الشركة بسبب الصلاحیات الممنوحة لھا بصفتھا المدیر.
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(تتمة)الأحكام
تحدید ما إذا كانت عملیات الاستحواذ ھي استحواذ على أعمال أو أصل 

على شركة أوریكس أكشن المقیدة لیمتد ("أوریكس") وساحل   إذا كانت عملیة الاستحواذ  المجموعة بتقییم ما  المقیدة ١قامت 
") تشكل استحواذاً على أعمال أو على موجودات بموجب المعیار ٢المقیدة المحدودة ("ساحل  ٢") وساحل ١المحدودة ("ساحل  

. عند إجراء التقییم، طبقت المجموعة تعریف الأعمال الوارد ضمن المعیار الدولي لإعداد  ٣الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم  
أن تتضمن مجموعة الأنشطة والموجودات المستحوذ ٣التقاریر المالیة رقم   الذي یتطلب أنھ لكي یتم اعتبارھا أعمالاً، یجب 

ر في القدرة على تولید مخرجات. وبناءً على ذلك، قامت  علیھا، على الأقل، مدخلات وعملیات جوھریة یساھمان معاً بشكل كبی
تولید   على  القدرة  في  بشكل كبیر  عملیة جوھریة تساھم معاً  لا تمتلك  الاستحواذ علیھا  تم  التي  الشركات  أن  المجموعة بتقییم 

المخرجات، وبالتالي تم تصنیفھا على أنھا استحواذ على موجودات. 

إدارة المشاریع-تقدیر الأصیل مقابل الوكیل 
یتمثل التزام أداء المجموعة في إحدى الشركات التابعة في ترتیب عملیة تقدیم البضائع أو الخدمات المحددة من قبل طرف آخر  

قبل تحویل تلك البضائع أو الخدمات والمجموعة لا یمتلك سیطرة على البضائع أو الخدمات المحددة المقدمة من قبل طرف آخر 
إلى العمیل. عندما تستوف المجموعة التزام الأداء، تقوم بإدراج الإیرادات ضمن مبلغ أتعاب الإدارة الذي تتوقع أن تكون مستحقة 

ة في الترتیب  لھ مقابل عملیة ترتیب البضائع أو الخدمات المحددة التي سیقدمھا الطرف الآخر. یتمثل الالتزام الأساسي للمجموع
یھ، تعمل المجموعة كوكیل في مشاریع التطویر تلك باعتبار أن المجموعة: لخدمات التطویر المتعلقة بمشاریع التطویر، وبناءً عل

لا تتحكم في البضائع أو الخدمات المحددة المقدمة من قبل أطراف أخرى قبل تحویل الخدمات إلى العمیل؛
لا تقع علیھا المسؤولیة الأساسیة عن الوفاء بالتعھد المبرم؛
لا تتحمل أیة مخاطر على المخزون منذ امتلاك البنیة التحتیة، كما ھو منصوص علیھ في عقود الإدارة؛
لا تمتلك مخاطر أسعار على عقود التطویر؛
  من تقصیر  دون  یناسبھم  ما  على  بناءً  التطویر  مشاریع  مدیر  منصب  من  المجموعة  استبعاد  في  بالحق  العملاء  یحتفظ 

المجموعة. 

تصنیف الاستثمارات 
تحدد الإدارة في وقت الاستحواذ على الأوراق المالیة ما إذا كان ینبغي تصنیفھا بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر،  
أو بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر أو التكلفة المطفأة. عند اتخاذ قرار بشأن ما إذا كانت الاستثمارات في الأوراق  

لقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر أو بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر أو التكلفة المطفأة ،  المالیة مدرجة با
الأدوات المالیة.  ٩راعت الإدارة المعاییر التفصیلیة لتحدید ھذا التصنیف على النحو المبین في المعیار الدولي للتقاریر المالیة رقم  

استثماراتھا في الأوراق المالیة مصنفة بشكل مناسب.إن الإدارة مقتنعة بأن 

تحدید أسعار المعاملات  
یتعین على المجموعة تحدید سعر المعاملة فیما یتعلق بكل عقد من عقودھا مع العملاء. عند اتخاذ مثل ھذا القرار ، تقوم المجموعة  
بتقییم تأثیر أي اعتبار متغیر في العقد ، بسبب الخصومات أو الغرامات ، ووجود أي عنصر تمویلي ھام وأي اعتبار غیر نقدي  

في العقد. 

عند تحدید تأثیر الاعتبار المتغیر، تستخدم المجموعة طریقة "المبلغ الأكثر ترجیحاً" في المعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة  
حیث یتم تحدید سعر المعاملة بالرجوع إلى المبلغ الفردي الأكثر احتمالاً في نطاق مبالغ الاعتبار المحتملة.١٥رقم 
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التقدیرات والافتراضات 
إن الافتراضات الرئیسیة المتعلقة بالمستقبل والمصادر الرئیسیة الأخرى للتقدیرات غیر المؤكدة في تاریخ التقاریر المالیة، والتي  
لھا مخاطر جوھریة قد تتسبب في تعدیلات مادیة للقیم الدفتریة للموجودات والمطلوبات خلال السنة المالیة القادمة، تمت مناقشتھا 

أدناه. 

الأعمار الإنتاجیة للممتلكات والآلات والمعدات والموجودات غیر الملموسة  
تحدد إدارة المجموعة الأعمار الإنتاجیة المقدرة لممتلكاتھا وآلاتھا ومعداتھا وموجوداتھا غیر الملموسة لاحتساب الاستھلاك /  
الإطفاء. یتم تحدید ھذا التقدیر بعد النظر في الاستخدام المتوقع للأصل أو الاستھلاك المادي. تقوم الإدارة بمراجعة القیم المتبقیة 

تاجیة سنویاً ویتم تعدیل مصاریف الاستھلاك / الإطفاء المستقبلیة عندما تعتقد الإدارة أن الأعمار الإنتاجیة تختلف والأعمار الإن
عن التقدیرات السابقة. عندما تقرر الإدارة أن العمر الإنتاجي أو القیمة المتبقیة للأصل تتطلب تعدیلاً ، یتم استھلاك / إطفاء 

زید عن القیمة المتبقیة على مدى العمر الإنتاجي المتبقي المعدل.صافي القیمة الدفتریة الذي ی

الانخفاض في قیمة الممتلكات والآلات والمعدات وموجودات حق الاستخدام والموجودات غیر الملموسة
تحدد المجموعة ما إذا كانت الممتلكات والآلات والمعدات وموجودات حق الاستخدام والموجودات غیر الملموسة قد انخفضت  
قیمتھا عندما تشیر الأحداث أو الظروف إلى أن القیمة الدفتریة قد لا تكون قابلة للاسترداد. لتقییم ما إذا كان ھناك أي مؤشر على  

عدات وموجودات حق الاستخدام والموجودات غیر الملموسة في نھایة فترة التقریر قد تنخفض قیمتھا، أن الممتلكات والآلات والم
أخذت المجموعة في الاعتبار ما یلي:

 التغیرات في البیئة التكنولوجیة أو السوقیة أو الاقتصادیة أو القانونیة التي تعمل فیھا المجموعة والتي كان لھا أو سیكون لھا
تأثیر سلبي على المجموعة ؛ 

.الأضرار المادیة للأصول قید الإنشاء
 خطط لوقف أو إعادة ھیكلة العملیة التي تنتمي إلیھا الأصول قید الإنشاء؛ و
  في المدرجة  الصافیة  النقدیة  التدفقات  في  انخفاض محتمل  إلى  تشیر  التي  الخارجیة  والعوامل  الداخلیة  التقاریر  من  دلیل 

المیزانیة المتدفقة من الأصل. 

یتم تقدیر القیمة القابلة للاسترداد للممتلكات والآلات والمعدات وموجودات حق الاستخدام والموجودات غیر الملموسة حیث توجد 
مؤشرات انخفاض في القیمة بتاریخ التقاریر المالیة. یتطلب تقدیر المبلغ القابل للاسترداد تحدید قیمة الممتلكات والآلات والمعدات  

تخدام والموجودات غیر الملموسة قید الاستخدام وقیمتھا العادلة ناقصاً تكالیف البیع. یتطلب احتساب القیمة وموجودات حق الاس 
المستخدمة من المجموعة إجراء تقدیر للتدفقات النقدیة المستقبلیة المتوقعة من وحدات تولید النقد الفردیة وتحدید معدل خصم  

التدف الحالیة لتلك  القیمة  لاحتساب  من مناسب  على تقاریر  بالحصول  البیع  ناقصًا تكالیف  العادلة  القیمة  النقدیة. یتم تحدید  قات 
أطراف ثالثة. 

تقییم الاستثمارات العقاریة 
یتم عرض الاستثمارات العقاریة بالقیمة العادلة كما في تاریخ بیان المركز المالي الموحد. یتم إدراج الأرباح أو الخسائر الناتجة  
عن التغیرات في القیم العادلة في بیان الأرباح أو الخسائر الموحد في السنة التي تنشأ فیھا. یتم تحدید القیمة العادلة للاستثمارات 

ونوع  العقارات   موقع  في  حدیثة  وخبرة  بھا  معترف  مھنیة  مؤھلات  ذوي  مھنیین  مقیمین  استخدام  خلال  من  الإدارة  قبل  من 
الاستثمارات العقاریة التي یتم تقییمھا. تتضمن أسالیب التقییم المتبعة طریقة الدخل وطریقة المقارنة. 
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التقدیرات والافتراضات (تتمة)
تقییم الاستثمارات العقاریة (تتمة)

یتم قیاس الاستثمارات العقاریة قید التطویر بالقیمة العادلة. في الحالات الاستثنائیة، عندما لا یمكن تحدید القیمة العادلة بشكل 
موثوق، یتم قید ھذه العقارات بالتكلفة. یتم تحدید القیمة العادلة للاستثمارات العقاریة قید التطویر إما باستخدام طریقة مقارنة 

طریقة التدفقات النقدیة المخصومة. المبیعات أو

ومعدلات  الموجودات  من  المستقبلیة  النقدیة  التدفقات  مثل  تقدیرات  استخدام  العقاریة  للاستثمارات  العادلة  القیمة  تحدید  یتطلب 
الخصم المطبقة على تلك الموجودات. بالإضافة إلى ذلك ، یتم أخذ مخاطر التطویر (مثل مخاطر الإنشاء والتأجیر) في الاعتبار 

للاستثمارات العقاریة قید التطویر. تستند ھذه التقدیرات إلى ظروف السوق المحلیة السائدة في تاریخ  عند تحدید القیمة العادلة 
، استخدمت الإدارة والخبیر ٢٠٢٤و٢٠٢٥دیسمبر  ٣١بیان المركز المالي الموحد. للوصول إلى تقدیراتھا للقیم العادلة كما في  

یتم الاعتماد فقط على مقارنات المعاملات التاریخیة.الخارجي المعرفة بالسوق والأحكام المھنیة ولم 

. ١٦تم الإفصاح عن الافتراضات الرئیسیة المستخدمة لتحدید القیمة العادلة للاستثمارات العقاریة في إیضاح 

الانخفاض في قیمة المخزون  
أو   قدیماً  صافي القیمة القابلة للتحقیق، أیھما أقل. عندما یصبح مخزون الممتلكات  یتم الاحتفاظ بمخزون الممتلكات بالتكلفة أو 
متقادماً، یتم إجراء تقدیر لصافي قیمتھ القابلة للتحقیق. بالنسبة للمبالغ الجوھریة بشكل فردي، یتم إجراء ھذا التقدیر على أساس  

المبالغ غیر الجوھریة بشكل فردي ولكنھا قدیمة أو متقادمة بشكل جماعي ویتم تكوین مخصص وفقاً لنوع مخزون فردي. یتم تقییم
الممتلكات ودرجة قدمھ أو تقادمھ بناءً على أسعار البیع المتوقعة. 

ألف درھم)، مع ٢٩٬٥٨٦٬٢٧٤:  ٢٠٢٤ألف درھم (٢٧٬٢٩٧٬٥٨٨في تاریخ التقاریر المالیة، بلغ إجمالي مخزون ما قیمتھ  
عدم وجود مخصص للانخفاض في القیمة. 

الانخفاض في قیمة الشھرة
یعتمد اختبار الانخفاض في قیمة الشھرة للمجموعة على عملیات احتساب القیمة قید الاستخدام التي تستخدم نموذج التدفقات النقدیة 
المخصومة. یتم اشتقاق التدفقات النقدیة من المیزانیة ولا تشمل أنشطة إعادة الھیكلة التي لم تلتزم بھا المجموعة بعد أو الاستثمارات

الكبیرة التي من شأنھا تعزیز قاعدة موجودات الوحدة المولدة للنقد قید الاختبار. یكون المبلغ القابل للاسترداد أكثر المستقبلیة
حساسیة لمعدل الخصم المستخدم في نموذج التدفقات النقدیة المخصومة بالإضافة إلى التدفقات النقدیة الداخلة المستقبلیة المتوقعة 

غراض الاستقراء.ومعدل النمو المستخدم لأ

یتم تخصیص الشھرة إلى الوحدات المولدة للنقد ولا یتم إطفاؤھا، ولكن یتم اختبارھا سنویاً للانخفاض في القیمة، أو بشكل أكثر 
إذا كان ھناك مؤشر على أن قیمة الشھرة قد انخفضت. یحدث الانخفاض في القیمة عندما تكون القیمة الدفتریة للشھرة  تكراراً 

لاسترداد والتي تعرف بأنھا القیمة العادلة ناقصاً تكالیف البیع والقیمة قید الاستخدام، أیھما أعلى. یعتمد أكبر من قیمتھا القابلة ل
احتساب القیمة قید الاستخدام على نموذج التدفقات النقدیة. یتطلب احتساب القیمة قید الاستخدام من المجموعة وضع تقدیرات 

. یتم إدراج أي انخفاض في قیمة الشھرة في بیان الأرباح أو الخسائر الموحد في السنة  لمعدل الخصم والتدفقات النقدیة المستقبلیة
التي یحدث فیھا الانخفاض في القیمة.
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التقدیرات والافتراضات (تتمة)
الانخفاض في قیمة أعمال التطویر قید التنفیذ 

یتم إدراج أعمال التطویر قید التنفیذ بالتكلفة أو صافي القیمة القابلة للتحقیق، أیھما أقل. یمثل صافي القیمة القابلة للتحقیق سعر 
البیع المقدر ناقصاً التكالیف التي سوف یتم تكبدھا لبیع العقار. تتضمن عملیة احتساب أسعار البیع المقدرة استخدام عوامل قابلة  

ل داخلي،  للمقارنة  إدارة  خبیر  قبل  من  المقدرة  البیع  أسعار  احتساب  یتم  القریبة.  المواقع  في  مماثلة  أراضي  قطع  وبیع  تطویر 
البیع  أسعار  إلى  للوصول  الاعتبار  في  للمقارنة  القابلة  السوق  معاملات  أخذ  وبالتالي  للمقارنة،  القابلة  التقییم  طریقة  باستخدام 

دیسمبر ٣١ي القیمة القابلة للتحقیق لأعمال التطویر قید التنفیذ للانخفاض في القیمة كما في  المقدرة. قامت الإدارة بتقییم صاف
أعمال  حاجة لمخصص انخفاض في القیمة إضافي على ھناك  تكونأنھ لن  . بناءً على المراجعة، خلصت الإدارة إلى  ٢٠٢٥

ألف درھم  ١٨٦٬١٤٧بقیمة  للانخفاض في القیمةشطبإدراج  وتم  ٢٠٢٥دیسمبر  ٣١للسنة المنتھیة في  التطویر قید التنفیذ  
ألف درھم). ٤٠٦٬٦٦٣انخفاض في القیمة بمبلغ رسوم: ٢٠٢٤خلال السنة (

على الذمم التجاریة المدینة والذمم المدینة الأخرى والمبالغ المستحقة من أطراف ذات علاقة  مخصص خسائر الائتمان المتوقعة 
والمبالغ  للذمم التجاریة المدینة والذمم المدینة الأخرىخسائر الائتمان المتوقعة تستخدم المجموعة مصفوفة المخصص لاحتساب

المستحقة من أطراف ذات علاقة. تستند معدلات المخصصات على أیام السداد المتأخرة لتجمیع قطاعات مختلفة من العملاء التي  
وتغطیة خطابات الاعتماد والأشكال   المنتج ونوع العمیل وتقییمھ  أنماط خسارة مماثلة (أي، حسب القطاع التشغیلي ونوع  لھا 

ني).  الأخرى للتأمین الائتما

على معدلات التعثر التاریخیة الملحوظة للمجموعة. سوف تقوم المجموعة بضبط المصفوفة   تعتمد مصفوفة المخصص مبدئیاً 
لتعدیل تجربة خسارة الائتمان التاریخیة مع المعلومات المستقبلیة. في تاریخ كل تقاریر مالیة، یتم تحدیث معدلات التعثر التاریخیة  

.ات في التقدیرات المستقبلیةالملحوظة ویتم تحلیل التغیر

ویعتبر   المتوقعة  الاقتصادیة  والظروف  الملحوظة  التاریخیة  التعثر  معدلات  بین  العلاقة  المتوقعةتقییم  الائتمان  تقدیراً  خسائر 
حساساً للتغیرات في الظروف والأحداث الاقتصادیة المتوقعة. قد لا تشیر تجربة جوھریاً. یعتبر مبلغ خسائر الائتمان المتوقعة

.خسارة الائتمان السابقة للمجموعة والتنبؤ بالظروف الاقتصادیة أیضاً إلى التعثر الفعلي للعمیل في المستقبل

قامت المجموعة كذلك بإجراء تقییم محدد لبعض العملاء بناءً على محفظة المخاطر لاحتساب خسارة الائتمان المتوقعة باستخدام 
النھج المبسط.
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التقدیرات والافتراضات (تتمة)
على الذمم التجاریة المدینة والذمم المدینة الأخرى والمبالغ المستحقة من أطراف ذات علاقة  مخصص خسائر الائتمان المتوقعة  

(تتمة) 
١٬٩٢٥٬٨٤٥:  ٢٠٢٤ألف درھم (٣٬٩٠٦٬١٤٧في تاریخ التقاریر المالیة، بلغ إجمالي الذمم التجاریة المدینة فواتیر ما قیمتھ  

ألف درھم). ٤٠٦٬٩٥٢:  ٢٠٢٤ألف درھم ( ٧٧٠٬٩٠٤ألف درھم) وبلغت قیمة مخصص خسائر الائتمان المتوقعة ما قیمتھ  
یتم إدراج أي فرق بین المبالغ التي یتم تحصیلھا فعلیاً في الفترات المستقبلیة وصافي القیم الدفتریة في بیان الأرباح أو الخسائر 

الموحد.

:  ٢٠٢٤ألف درھم (٧٬٩٧٩٬٠٧٦في تاریخ التقاریر المالیة، بلغت قیمة المبالغ المستحقة من الأطراف ذات العلاقة ما قیمتھ  
٣١٦٬٢٨٩:  ٢٠٢٤ألف درھم (٤٧٬٥٤٧ألف درھم) وبلغت قیمة مخصص خسائر الائتمان المتوقعة ما قیمتھ  ٩٬٦٣١٬٠٦٨

أو  الأرباح  الدفتریة في بیان  القیم  وصافي  المستقبلیة  في الفترات  المحصلة فعلیاً  أي فرق بین المبالغ  إدراج  درھم). یتم  ألف 
الخسائر الموحد. 

تقدیر معدل الاقتراض الإضافي -عقود الإیجار 
لا یمكن للمجموعة أن تحدد بسھولة معدل الفائدة الضمني في عقود إیجارھا، وبالتالي، فإنھا تستخدم معدل الاقتراض الإضافي 

ھو معدل الفائدة الذي یتوجب على المجموعة أن تدفعھ من أجل  معدل الاقتراض الإضافي  لقیاس مطلوبات عقود الإیجار. إن
اقتراض الأموال اللازمة للحصول على أصل ذو قیمة مماثلة لأصل حق الاستخدام في بیئة اقتصادیة مماثلة، على مدى فترة  

ما "یتوجب على المجموعة سداده"، وھو ما یتطلب تقدیراً عند معدل الاقتراض الإضافي مماثلة، مع ضمان مماثل. لذلك یعكس
.عدم توفر معدلات ملحوظة

تصنیف الاستثمار في ریفییرا آر إسي سي لیمتد
في شركة ریفییرا آر إسي سي لیمتد تم إدراجھ كاستثمار في شركة ٪٥١قامت المجموعة بإجراء استثمار یمثل حصة بنسبة  

ائتلاف بناءً على السیطرة المشتركة على شركة ریفییرا آر إسي سي لیمتد. عند تحدید السیطرة المشتركة، رأت المجموعة أنھ  
لاتفاقیة المساھمین، یجب التوصل إلى جمیع القرارات الھامة التي تتطلب قرارات مجلس الإدارة والمساھمین بالإجماع. وفقاً 

وعلاوة على ذلك، في حالة الوصول إلى طریق مسدود أو عدم الاتفاق على قرار بالإجماع، یسود الوضع الراھن فیما یتعلق  
المساھمین فیھا.بالمسألة ذات الصلة التي لم یتم الاتفاق بشأنھا كما كانت قائمة قبل نظر 

عملیات دمج الأعمال  ٤

عملیات الاستحواذ على أعمال خاضعة لسیطرة مشتركة  ٤٫١

لیمتد الخاضعة لسیطرة مشتركة. تعتبر عملیة الاستحواذ ھذه مستثناة  خلال السنة، استحوذت المجموعة على شركة ثیتا بیدكو
"دمج الأعمال" باعتبار أنھا تمثل عملیة دمج لشركات خاضعة لسیطرة ٣من نطاق المعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم  

الاستحواذ. تم احتساب عندة نفس الجھة  مشتركة، نظرًا لأن المستحوذ والجھة المستحوذ علیھا یخضع كلاھما في النھایة لسیطر
عملیة الاستحواذ في البیانات المالیة الموحدة باستخدام طریقة تجمیع الحصص، والتي تعكس الجوھر الاقتصادي للمعاملة. اختارت  

الاستحواذ.المجموعة توحید الإیرادات والمصاریف والموجودات والمطلوبات لھذه الشركة المستحوذ علیھا اعتباراً من تاریخ 
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عملیات دمج الأعمال (تتمة) ٤

عملیات الاستحواذ على أعمال خاضعة لسیطرة مشتركة (تتمة) ٤٫١

الاستحواذ على ثیتا بیدكو لیمتد (ثیتا") 
من   وھي شركة تابعة للمجموعة، بالاستحواذ ،  ، قامت شركة مدن أرینا المملكة المتحدة لیمتد ("أرینا")٢٠٢٥مایو  ١اعتباراً 

قابضة مسجّلة في المملكة المتحدة، وذلك  استثمار وھي شركة ، ثیتا بیدكو لیمتد (ثیتا")شركة في ٪١٠٠حصة ملكیة بنسبة على 
تعمل أساساً في أعمال الإنشاءات ثیتافي تاریخ الاستحواذ، كانت شركة  ألف درھم.٤٨٦٬٦٠٦بلغت قیمتھإجمالي  اعتبار  مقابل  

ثیتاتاریخ الاستحواذ وحتى نھایة السنة، ساھمت شركة اعتباراً منالمرتبطة بھا. الموجوداتوتأجیر البنیة التحتیة المؤقتة وبیع 
١لو تم الاستحواذ في  فیما  ألف درھم للمجموعة. ١٨٬٠٣٢قیمتھاألف درھم وبأرباح بلغت٩٣٠٬٧٨٢بلغت قیمتھابإیرادات  

ألف درھم  ١٠٬٠٧١بقیمةولكانت تكبدت خسارةألف درھم،  ١٬٣٢٧٬٩٦٨بقیمةبإیرادات  لساھمت شركة ثیتا،  ٢٠٢٥ینایر  
خلال السنة. 

فیما یلي المبالغ المدرجة فیما یتعلق بالموجودات المستحوذ علیھا والمطلوبات المفترضة القابلة للتحدید:

ألف درھم

الموجودات
٤٥٧٬٣٣١الممتلكات والآلات والمعدات  

٣٩٧٬٠٢٧الموجودات غیر الملموسة والشھرة 
١٠٧٬٣٨١موجودات حق الاستخدام 

١١٬٠٩٠المخزون  
٣٦٦٬٦٢٨الذمم التجاریة المدینة والذمم المدینة الأخرى 

٢٠٬٥٩٤موجودات الضریبة المؤجلة  
١٠١٬٩٥٠النقد والأرصدة البنكیة 

١٬٤٦٢٬٠٠١إجمالي الموجودات 

المطلوبات 
٥٩٧٬٠٦١الذمم التجاریة الدائنة والذمم الدائنة الأخرى  

١٠٬١٣٥مخصص مكافآت نھایة الخدمة للموظفین  
١٠٬٠٩٤ضریبة الدخل الدائنة  

٤٧٬٣٣١التزام الضریبة المؤجلة  
٣٢٥٬٤٧٨القروض والسلفیات 

١١٨٬٥٧٥مطلوبات عقود الإیجار  

١٬١٠٨٬٦٧٤إجمالي المطلوبات  
٣٥٣٬٣٢٧إجمالي صافي الموجودات المستحوذ علیھا القابلة للتحدید 

٤٨٦٬٦٠٦اعتبار الشراء 

) ١٣٣٬٢٧٩(احتیاطي الدمج 
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عملیات دمج الأعمال (تتمة) ٤

عملیات الاستحواذ على أعمال خاضعة لسیطرة مشتركة (تتمة) ٤٫١

تحلیل التدفقات النقدیة عند الاستحواذ:  
ألف درھم

٤٨٦٬٦٠٦النقد المدفوع عند الاستحواذ  
) ١٠١٬٩٥٠(النقد المستحوذ علیھ عند دمج الأعمال  

صافي النقد المدفوع (المدرج ضمن التدفقات النقدیة– الاستحواذ على أعمال تشغیلیة 
من الأنشطة الاستثماریة) 

٣٨٤٬٦٥٦

٢٬٦٨٧تكالیف معاملة الاستحواذ (المدرجة ضمن التدفقات النقدیة من الأنشطة التشغیلیة) 
٣٨٧٬٣٤٣صافي النقد المدفوع عند الاستحواذ  

دمج الأعمال  ٣عملیات الاستحواذ بموجب المعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم ٤٫٢

، استحوذت المجموعة على الشركات التالیة، حیث تم احتسابھا بطریقة الاستحواذ بموجب المعیار الدولي السابقةالسنةخلال  
. دمج الأعمال٣لإعداد التقاریر المالیة رقم 

ش.م.ع ("مدن)  ١( العقاریة  مدن  میزة العقاریةشركة  وشركة  ش.م.ع ("أدنیك")،  للمعارض  الوطنیة  أبوظبي  شركة   ،("
للاستثمار ذ.م.م ("میزة") 

، استحوذت شركة مدن القابضة ش.م.خ (سابقاً "كیو القابضة ش.م.خ") على حصة ملكیة بنسبة ٢٠٢٤فبرایر  ٢٧اعتباراً من  
")، وشركة أبوظبي الوطنیة للمعارض (أدنیك) ش.م.ع، وشركة میزة العقاریة٪ في شركة مدن العقاریة ش.م.ع ("مدن١٠٠

ألف سھم جدید لشركة مدن القابضة  ٩٬٤٩١٬٤٨١للاستثمار ذ.م.م ("میزة") وموجودات عقاریة أخرى مقابل اعتبار على شكل  
ش.م.خ (سابقاً "كیو القابضة ش.م.خ ") تم إصدارھا على النحو التالي: 

٪ في  ٤٩ألف سھم لشركة آي إتش سي العقاریة القابضة ذ.م.م للاستحواذ على حصة ملكیة بنسبة  ٣٬١٦٢٬٦٧٨إصدار  -
ألف سھم لشركة إیھ دي كیو للاستثمارات العقاریة والفندقیة ذ.م.م (ایھ دي كیو ٣٬٢٩١٬٧٦٦وإصدار العقاریة شركة مدن  

١٨٬٦٥٣٬٣٤٤بقیمة عادلة إجمالیة تبلغ  العقاریة٪ في مدن ٥١العقاریة) للاستحواذ على حصة الملكیة المتبقیة البالغة نسبتھا  
ألف درھم. 

ألف سھم لشركة إیھ دي كیو العقاریة للاستحواذ على حصة ملكیة بنسبة ٣٬٠٣٧٬٠٣٧تم إصدار الأسھم المتبقة البالغ عددھا  -
ألف درھم مخصص للاستحواذ على  ١٬٠٨٣٬٨٥١٪ في شركة أدنیك وشركات تابعة أخرى، والتي تشمل مبلغاً بقیمة  ١٠٠

على القیمة العادلة البالغة  بناءً  القیمة العادلة لصافي الموجودات في تاریخ المعاملة  وھو بمثابةموجودات عقاریة أخرى،  
ألف درھم. ٨٬٧٧٧٬٠٣٧

العقاریة") شركة مدن العقاریة ش.م.ع ("مدن
٢٠٠١إن شركة مدن العقاریة ش.م.ع ھي شركة مساھمة عامة تأسست في أبوظبي بدولة الإمارات العربیة المتحدة في عام  

وتعمل في مجال التطویر العقاري والبیع والاستثمار في العقارات في دولة الإمارات العربیة المتحدة. اعتباراً من تاریخ الاستحواذ 
ألف درھم على التوالي.  ٢٩٤٬٨١٩ألف درھم و٧٧٥٬٩٤٧العقاریة بإیرادات وأرباح للمجموعة بقیمة  علیھا، ساھمت شركة مدن

للمجموعة بقیمة   وأرباح  مدن العقاریة بإیرادات  شركة  لساھمت  في بدایة السنة،  الاستحواذ  تم  لو  درھم  ٨٥٠٬٣٨٦فیما  ألف 
ألف درھم على التوالي. ٣٣٧٬١٤٧و
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عملیات دمج الأعمال (تتمة) ٤

دمج الأعمال (تتمة) ٣عملیات الاستحواذ بموجب المعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم ٤٫٢

ش.م.ع ("مدن١( العقاریة  مدن  شركة  میزة )  وشركة  ("أدنیك")،  ش.م.ع  للمعارض  الوطنیة  أبوظبي  شركة  العقاریة")، 
للاستثمار ذ.م.م ("میزة") (تتمة)

شركة أبوظبي الوطنیة للمعارض ش.م.ع ("أدنیك") 
وتعمل في  ٢٠٠٥أغسطس  ٣إن شركة أدنیك ھي شركة مساھمة عامة تأسست في أبوظبي بدولة الإمارات العربیة المتحدة في 

تشغیل أماكن للمعارض الدولیة والمحلیة في دولة الإمارات العربیة المتحدة ولندن ویشمل ذلك تقدیم خدمات التموین في المعارض  
في الفنادق، وتعمل في مجال السیاحة، والإعلام، والبروتوكول، والإنتاج والتجھیز، والخدمات  وللأطراف الثالثة. لدى أدنیك ملكیة

بقیمة   للمجموعة  وأرباح  بإیرادات  أدنیك  ساھمت  علیھا،  الاستحواذ  تاریخ  من  اعتباراً  درھم  ٣٬٢٦٧٬٤١٧الاستشاریة.  ألف 
، لساھمت أدنیك بإیرادات وأرباح للمجموعة بقیمة السنةألف درھم على التوالي. فیما لو تم الاستحواذ في بدایة٤١٣٬٥٦٨و

ألف درھم على التوالي. ٥٠٢٬٤٠٨ألف درھم و٣٬٩٥١٬٧٤٤

شركة میزة للاستثمار ذ.م.م ("میزة") 
وتشارك حالیاً في أنشطة  ٢٠١٩دیسمبر  ٣٠تأسست شركة میزة للاستثمار ذ.م.م في أبوظبي بدولة الإمارات العربیة المتحدة في  

التطویر داخل منطقة میناء زاید في أبوظبي. لقد كلفت الحكومة شركة میزة بتطویر منطقة میناء زاید مع الحفاظ على معدلات 
ألف درھم ولا  ١٤٬٤٦٣بقیمة  شركة میزة بإیرادات أو أرباح للمجموعة  ساھمتریخ الاستحواذ،  تجاریة منخفضة. اعتباراً من تا

فیما لو تم الاستحواذ في بدایة السنة، لساھمت شركة میزة بإیرادات وأرباح للمجموعة  . ٢٠٢٥دیسمبر  ٣١شيء على التوالي حتى
ألف درھم ولا شيء على التوالي.  ١٤٬٥٣٣بقیمة 

) بي دي سي جي ھولدینجز لیمتد ("بي دي سي جي") ٢(
من   ٪ في شركة بي دي  ١٠٠، استحوذت شركة أدنیك، وھي شركة تابعة، على حصة ملكیة بنسبة  ٢٠٢٤أكتوبر  ٢٩اعتباراً 

تاریخ الاستحواذ،  اعتباراً من سي جي، وھي شركة غیر مدرجة مقرھا المملكة المتحدة وتدیر مركز تصمیم أعمال في وسط لندن.  
لو تم  فیما  ألف درھم على التوالي.  ٥٬٩٠٠ألف درھم و١٧٬٣٠٠بقیمةبإیرادات وأرباح للمجموعة  بي دي سي جي ساھمت  

ألف  ٥٦٬٥٠٠ألف درھم و٧٨١٬٢٠٠بإیرادات وأرباح للمجموعة بقیمة  لساھمت بي دي سي جي ،  السنةالاستحواذ في بدایة  
درھم على التوالي. 

") رویال للتموین("إس بي سي –) رویال لخدمات التموین ذ.م.م ٣(
٪ في شركة رویال  ١٠٠ملكیة بنسبةعلى حصة، وھي شركة تابعة،، استحوذت شركة أدنیك٢٠٢٤دیسمبر  ٢٠من  اعتباراً 
، وھي شركة ذات مسؤولیة محدودة تأسست في أبوظبي، الإمارات العربیة المتحدة. تعمل الشركة في خدمات التموین للتموین

رویال للتموین بإیرادات وأرباح  لساھمتلو تم الاستحواذ في بدایة الفترة،  فیما  .  المساكنوالخدمات التكمیلیة مثل حلول تأجیر  
ألف درھم على التوالي. ٩٬٣٠٠ألف درھم و٢٩٥٬٨٠٠للمجموعة بقیمة 



وشركاتھا التابعة شركة مدن القابضة ش.م.خ

إیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة 
٢٠٢٥دیسمبر ٣١

-٥٨ -

عملیات دمج الأعمال (تتمة) ٤

دمج الأعمال (تتمة) ٣عملیات الاستحواذ بموجب المعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم ٤٫٢

) لا زاغالیتا إس إل یو ("زاغالیتا") ٤(
٪ في زاغالیتا، ١٠٠العقاریة، وھي شركة تابعة، على حصة ملكیة بنسبة  ، استحوذت شركة مدن٢٠٢٤دیسمبر  ١٩اعتباراً من  

وھي عقار سكني وترفیھي حصري یقع في تلال بیناھافیس، بالقرب من ماربیا، في جنوب إسبانیا. فیما لو تم الاستحواذ في بدایة 
ألف درھم على التوالي. ٣٣٬٤٠٠ألف درھم و٧٣٬٧٠٠السنة، لساھمت زاغالیتا بإیرادات وأرباح للمجموعة بقیمة 

من  السنةخلال   على رویال  لسعر الشراءعملیات تخصیص، تم الانتھاء  إلى أدى، مما  وزاغالیتاللتموینعملیات الاستحواذ 
: ٢٠٢٤لسنةالمالیة الموحدة البیاناتالمدرجة في المبدئیةالتعدیلات التالیة على المبالغ 

رویال للتموین  

مركز المالي الموحد  بنود 

المبالغ كما تم إدراجھا  
٣١سابقاً كما في 

٢٠٢٤دیسمبر
الزیادة / (الانخفاض)  

في القیمة العادلة  
المبلغ المعدل كما في  

٢٠٢٥دیسمبر  ٣١
ألف درھم ألف درھمألف درھم

١٥٢٬٨١١)١٬٧٧١(١٥٤٬٥٨٢الممتلكات والمعدات  
٧٬٣٤٨٩٬٨٩٦١٧٬٢٤٤أصل حق الاستخدام  

٣٦٤٦٬٤٠٤٦٬٧٦٨الموجودات غیر الملموسة  
٧٬٧٧٢-٧٬٧٧٢المخزون  

٩٥٬٨٥٠)٥٬١١٩(١٠٠٬٩٦٩الذمم التجاریة المدینة والذمم المدینة الأخرى  
٩٬٥٤٣-٩٬٥٤٣النقد والأرصدة البنكیة  

) ١٥٬٦٢٤()٩٬٦١٠()٦٬٠١٤(مطلوبات عقود الإیجار  
) ٩٬٢٠٠(-)٩٬٢٠٠(مكافآت نھایة الخدمة للموظفین  
) ١٠٣٬٢٣٦(-) ١٠٣٬٢٣٦(قروض وسلفیات تحمل فوائد  

) ١٬١١٧()١٬١١٧(-التزام الضریبة المؤجلة  
) ١٠٩٬١٥٥()٨٨٣() ١٠٨٬٢٧٢(الذمم التجاریة الدائنة والذمم الدائنة الأخرى  

٥١٬٦٥٦)٢٬٢٠٠(٥٣٬٨٥٦صافي الموجودات  

٧٠٠٥٤٬٥٥٦*٥٣٬٨٥٦اعتبار الشراء  

أدى اعتبار الشراء الإضافي إلى جانب التغیرات في القیمة العادلة  .٢٠٢٥اعتبار مؤجل تم دفعھ في  بمثابة  *یعتبر ھذا المبلغ  
ألف درھم. ٢٬٢٠٠بقیمة ةلصافي الموجودات إلى إدراج شھر
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عملیات دمج الأعمال (تتمة) ٤

دمج الأعمال (تتمة) ٣عملیات الاستحواذ بموجب المعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم ٤٫٢

(تتمة)) لا زاغالیتا إس إل یو ("زاغالیتا")٤(

زاغالیتا 

بنود مركز المالي الموحد  

المبالغ كما تم إدراجھا  
٣١سابقاً كما في 

٢٠٢٤دیسمبر
الزیادة / (الانخفاض)  

في القیمة العادلة  
المبلغ المعدل كما في  

٢٠٢٥دیسمبر  ٣١
ألف درھم ألف درھمألف درھم

٤٬٦٦٧)٧٥٬٢١٢(٧٩٬٨٧٩الممتلكات والمعدات 
٢١٬٧٨٧٢١٬٧٨٧-الاستثمارات العقاریة  

٣٣٠٬٢٤٣١٠٠٬١٨١٤٣٠٬٤٢٤المخزون  
١٢٬١٦٦)٢٬٩٥١(١٥٬١١٧الذمم التجاریة المدینة والذمم المدینة الأخرى  

٦٧٤٣٬٠٠٦٣٬٦٨٠موجودات الضریبة المؤجلة  
٧٬٧٠٣١٬٦٩٢٩٬٣٩٥النقد والأرصدة البنكیة  

)٢١٬٢٢٩(٢٧٬٩٨٢)٤٩٬٢١١(القروض والسلفیات التي تحمل فوائد  
)٤٨٬٨٠٢()٤٨٬٨٠٢(-التزام الضریبة المؤجلة  

)٢٥٬٥٠٨(٢٬٤٩٣)٢٨٬٠٠١(الذمم التجاریة الدائنة والذمم الدائنة الأخرى 

٣٥٦٬٤٠٤٣٠٬١٧٦٣٨٦٬٥٨٠صافي الموجودات  

٣٨٦٬٥٨٠** ٣٥٦٬٤٠٤٣٠٬١٧٦اعتبار الشراء  

من عملیة **یعتبر ھذا المبلغ بمثابة مساھمة إضافیة مدفوعة   من قبل مدن مقابل قروض خاصة بزاغالیتا والتي لم تكن جزءاً 
تخصیص سعر الشراء المبدئیة.  

للسنة  للبیاناتمادیة  لا تعتبر التعدیلات أعلاه   المالي الموحد  وعلیھ تم إدراجھا في بیان المركز  المالیة الموحدة للسنة السابقة 
الحالیة. 
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عملیات دمج الأعمال (تتمة) ٤

دمج الأعمال (تتمة) ٣عملیات الاستحواذ بموجب المعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم ٤٫٢

إن القیم العادلة للموجودات والمطلوبات القابلة للتحدید للشركات المستحوذ علیھا في تاریخ الاستحواذ ھي كما یلي: 

الموجودات المستحوذ علیھا والمطلوبات المفترضة 
مدن العقاریة ش.م.ع 

شركة أبوظبي الوطنیة  
للمعارض ش.م.ع 

شركة میزة للاستثمار 
ذ.م.م 

بي دي سي جي ھولدینجز  
لیمتد *

رویال لخدمات التموین  
الإجمالي لا زاغالیتا إس إل یو* إس بي سي* –ذ.م.م 

ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم 
الموجودات 

١٤٬٣٩٧٥٬٤٥٠٬٩٢٢٢٠٤٬٤٢٩٤٩٦٬٥٦٨١٥٤٬٥٨٢٧٩٬٨٧٩٦٬٤٠٠٬٧٧٧الممتلكات والمعدات  
٢٤٬٦٧٥٬٠١٦----٢٢٬٧٠١٬٧٤٤١٬٩٧٣٬٢٧٢الاستثمارات العقاریة  

٢١٩٬٤٤٠-٧٬٣٤٨--٣٬٣٢٦٢٠٨٬٧٦٦موجودات حق الاستخدام  
٧٬٧٧٢٣٣٠٬٢٤٣٤٬٧٧٨٬٣٤٧--٣٬٨١٣٬٦٤٥٦٢٦٬٦٨٧المخزون  

٢٬٣٥٩٬٦٥٨-----٢٬٣٥٩٬٦٥٨المبالغ المستحقة من أطراف ذات علاقة  
٨٤٨٬٧٣٧----٨٤٨٬٧٣٧-الاستثمارات في شركات زمیلة وشركات ائتلاف  

٣٦٤٬٦٩٦-٣٦٤--٤٬٥٧٣٣٥٩٬٧٥٩الموجودات غیر الملموسة  
٥١٨٬٦٨٥١٬٤١٣٬٠٤٦٤٢٠١٥٬٨٦٦١٠٠٬٩٦٩١٥٬١١٧٢٬٠٦٤٬١٠٣الذمم التجاریة المدینة والذمم المدینة الأخرى  

٦٧٤٣٢٦٬٨٣٧-١٩-٣٢٦٬١٤٤-موجودات الضریبة المؤجلة  
٨٥٢٬٠٠٠١٬٤٠٧٬٣٥٦٤٣٧٬١٢٤٦٧٬٧٤٤٩٬٥٤٣٧٬٧٠٣٢٬٧٨١٬٤٧٠النقد والأرصدة البنكیة  

٣٠٬٢٦٨٬٠٢٨١٢٬٦١٤٬٦٨٩٦٤١٬٩٧٣٥٨٠٬١٩٧٢٨٠٬٥٧٨٤٣٣٬٦١٦٤٤٬٨١٩٬٠٨١إجمالي الموجودات  

المطلوبات 
٨٩٬٣٠٩-٩٬٢٠٠-٦٬٣٥٣٧٣٬٦٣٠١٢٦مكافآت نھایة الخدمة للموظفین  

١٧٬٩٨٩١٠٣٬٢٣٦٤٩٬٢١١١٬٠٨٢٬٨٠٥-٣٣٬٨١٤٨٧٨٬٥٥٥القروض والسلفیات  
٣٦٬٦١٨---١٬٠٤٥-٣٥٬٥٧٣المبالغ المستحقة لأطراف ذات علاقة  

٣٬٤٢٣٬١٦٢١٬٨٧٩٬٠٩٣٢٬٣٠٧٦٧٬٤٢٥١٠٨٬٢٧٢٢٨٬٠٠١٥٬٥٠٨٬٢٦٠الذمم التجاریة الدائنة والذمم الدائنة الأخرى  
٢٧٨٬٦٣٢-٦٬٠١٤--٣٬٢٤٤٢٦٩٬٣٧٤مطلوبات عقود الإیجار  

٧٩٤٬١٥٥--١٢٢٬٣٨٥-٦٧١٬٧٧٠-مطلوبات الضریبة المؤجلة  
٦٣٨٬٤٩٥---٦٣٨٬٤٩٥--المنح الحكومیة 

٣٬٥٠٢٬١٤٦٣٬٧٧٢٬٤٢٢٦٤١٬٩٧٣٢٠٧٬٧٩٩٢٢٦٬٧٢٢٧٧٬٢١٢٨٬٤٢٨٬٢٧٤إجمالي المطلوبات 

٣٧٢٬٣٩٨٥٣٬٨٥٦٣٥٦٬٤٠٤٣٦٬٣٩٠٬٨٠٧-٢٦٬٧٦٥٬٨٨٢٨٬٨٤٢٬٢٦٧صافي الموجودات 
) ٦٩٬٣٧٦(----) ٦٩٬٣٧٦(-ناقصاً: الحقوق غیر المسیطرة  

٣٧٢٬٣٩٨٥٣٬٨٥٦٣٥٦٬٤٠٤٣٦٬٣٢١٬٤٣١-٢٦٬٧٦٥٬٨٨٢٨٬٧٧٢٬٨٩١إجمالي صافي الموجودات القابلة للتحدید بالقیمة العادلة  

٤٧٤٬٣٩٣٥٣٬٨٥٦٣٥٦٬٤٠٤٢٧٬٢٣١٬١٨٣-١٨٬٦٥٣٬٣٤٤٧٬٦٩٣٬١٨٦اعتبار الشراء  
) ٩٬١٩٢٬٢٤٣(----) ١٬٠٧٩٬٧٠٥() ٨٬١١٢٬٥٣٨(الربح من شراء صفقة 

١٠١٬٩٩٥--١٠١٬٩٩٥---الشھرة 
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عملیات دمج الأعمال (تتمة) ٤

دمج الأعمال (تتمة) ٣عملیات الاستحواذ بموجب المعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم ٤٫٢

. ٢٠٢٥ر الشراء لعملیات الاستحواذ قبل نھایة عام  * یعتمد صافي الموجودات المدرجة على تقییم مبدئي لقیمتھا العادلة كما في تاریخ الاستحواذ. سوف تنتھي المجموعة من عملیة تخصیص أسعا

. وبرامج الحاسوبمتیاز الا ألف درھم نتیجة لعملیة الاستحواذ المذكورة أعلاه، والتي تشمل علاقات العملاء وعقود التموین واتفاقیات ٣٦٤٬٦٩٦تم إدراج موجودات غیر ملموسة بقیمة 

بشكل منفصل.ألف درھم الناتجة عن عملیات الاستحواذ إلى حد كبیر قیمة أوجھ التعاون المتوقعة الناشئة عن عملیات الاستحواذ، والتي لم یتم إدراجھا١٠١٬٩٩٥تشمل الشھرة البالغة قیمتھا 

" على أنھا مدخلات المستوى قیاس القیمة العادلة" ١٣ة رقم یعتمد قیاس القیمة العادلة على مدخلات جوھریة لا یمكن ملاحظتھا في السوق، والتي یشیر إلیھا المعیار الدولي لإعداد التقاریر المالی
. یعتمد تقدیر القیمة العادلة على:  ٣

 ؛ و  ١٣٫٤٪ و٨٫٥معدلات الخصم المفترضة التي تتراوح بین ٪
 والتي تم استخدامھا لتحدید الدخل للسنوات المقبلة. ٢-٪ ١٫٧القیمة النھائیة، المحتسبة بناءً على معدلات النمو المستدام طویل الأجل للصناعة والتي تتراوح بین ٪
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عملیات دمج الأعمال (تتمة) ٤

دمج الأعمال (تتمة) ٣عملیات الاستحواذ بموجب المعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم ٤٫٢

تحلیل التدفقات النقدیة عند الاستحواذ: 

مدن العقاریة ش.م.ع 
شركة أبوظبي الوطنیة  

للمعارض ش.م.ع 
شركة میزة للاستثمار 

ذ.م.م 
بي دي سي جي ھولدینجز  

لیمتد 
رویال لخدمات التموین  

الإجمالي لا زاغالیتا إس إل یو إس بي سي –ذ.م.م 
ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم 

٤٦٢٬٨٧٢٥٣٬٨٥٦٢٩٥٬٩٨٣٨١٢٬٧١١---النقد المدفوع عند الاستحواذ 
٨٥٢٬٠٠٠١٬٤٠٧٬٣٥٦٤٣٧٬١٢٤٦٧٬٧٤٤٩٬٥٤٣٧٬٧٠٣٢٬٧٨١٬٤٧٠النقد المستحوذ علیھ عند مج الأعمال  

صافي النقد المدفوع (المستحوذ  – الاستحواذ على أعمال تشغیلیة 
علیھ) (المدرج ضمن التدفقات النقدیة من الأنشطة الاستثماریة)  

)١٬٩٦٨٬٧٥٩(٣٩٥٬١٢٨٤٤٬٣١٣٢٨٨٬٢٨٠) ٤٣٧٬١٢٤() ١٬٤٠٧٬٣٥٦() ٨٥٢٬٠٠٠ (

تكالیف معاملة الاستحواذ (المدرجة ضمن التدفقات النقدیة من  
الأنشطة التشغیلیة)

٩٬٢٠٠٢٬١٠٠٥٬٢٠٠٢٠٬٨٠٠--٤٬٣٠٠

) ١٬٩٤٧٬٩٥٩(٤٠٤٬٣٢٨٤٦٬٤١٣٢٩٣٬٤٨٠) ٤٣٧٬١٢٤() ١٬٤٠٧٬٣٥٦() ٨٤٧٬٧٠٠(صافي النقد (المستحوذ علیھ) المدفوع عند الاستحواذ  
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عملیات دمج الأعمال (تتمة) ٤

عملیات الاستحواذ على موجودات٤٫٣

، استحوذت المجموعة على الشركات التالیة، والتي یتم احتسابھا كعملیات استحواذ على موجودات، باعتبار  السابقةالسنة خلال  
الموجودات  تفاصیل  یلي  فیما  للتحدید.  قابل  واحد  أصل  في  تتركز  علیھا  المستحوذ  الموجودات  لإجمالي  العادلة  القیم  كافة  أن 

المستحوذ علیھا:

شركة أوریكس أكشن  
المقیدة لیمتد 

المقیدة  ١ساحل 
٢المحدودة وساحل 

الإجمالي المقیدة المحدودة 
ألف درھمألف درھمألف درھم

٥٩٢٬٠٦٧٥٦٤٬٧٨٤١٬١٥٦٬٨٥١المخزون  
)٧٣٬٠٠٠(-)٧٣٬٠٠٠(الذمم التجاریة الدائنة والذمم الدائنة الأخرى 

٥١٩٬٠٦٧٥٦٤٬٧٨٤١٬٠٨٣٬٨٥١إجمالي صافي الموجودات القابلة للتحدید بالقیمة العادلة  
٥١٩٬٠٦٧٥٦٤٬٧٨٤١٬٠٨٣٬٨٥١ناقصاً: اعتبار الشراء  

---صافي الاعتبار

الإیرادات  ٥

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھم ألف درھم

الإیرادات  
٤٬٦٠٨٬٠٢٨١٬٧٥٨٬٥٣٧تطویر العقارات

٢٬٥١٢٬٨٣٧٤٦٩٬٨٥١عقارات وأرض بیع 
١٬٦٥١٬٣٨٢٩٣٨٬٧١٦المعارض والفعالیات 

١٬٤٨١٬٨٨٦٨٩٩٬٢٢٧خدمات التموین 
١٬٣٤٧٬١٩٥٩٤١٬٨٠٥الضیافة والترفیھ  

٣٠٨٬٥٠٣٦٦٧٬٠٣٦أتعاب إدارة التطویر 
٩٢٬٦٩٣٥٨٬١٤٨أخرى 

١٢٬٠٠٢٬٥٢٤٥٬٧٣٣٬٣٢٠

إیرادات الإیجار 
٩٥٦٬٩٤٩٧٧٧٬٨٦٢إیرادات الإیجار من الاستثمارات العقاریة  
-٨٦٩٬٣٩٦إیرادات الإیجار من البنیة التحتیة المؤقتة  

١٬٨٢٦٬٣٤٥٧٧٧٬٨٦٢

١٣٬٨٢٨٬٨٦٩٦٬٥١١٬١٨٢
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الإیرادات (تتمة) ٥

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھم ألف درھم

توقیت إدراج الإیرادات  
٦٬٤٢٨٬٤٧٢١٬٤٤٨٬٣٣٩الخدمات المحولة في فترة زمنیة محددة  

٥٬٥٧٤٬٠٥٢٤٬٢٨٤٬٩٨١الخدمات المحولة بمرور الوقت 

١٢٬٠٠٢٬٥٢٤٥٬٧٣٣٬٣٢٠

الأسواق الجغرافیة  
١١٬٤٦٦٬٩٣٤٥٬٥٥٤٬٥٦٢داخل الإمارات العربیة المتحدة 
٢٬٣٦١٬٩٣٥٩٥٦٬٦٢٠خارج الإمارات العربیة المتحدة

١٣٬٨٢٨٬٨٦٩٦٬٥١١٬١٨٢

المباشرة التكالیف٦

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھم ألف درھم

٣٬٣٢٠٬٤٦٦١٬٢٨٧٬٦٠٧* تطویر العقارات
١٬٣٨٥٬٠٥٨٩٠٦٬٩٤٢تكلفة الموظفین 

٨١٨٬٠٣٣١٥٧٬٨٦٦تكلفة العقارات والأرض 
٧٣٤٬٤٠٤٤٧٨٬٥٠٠تكالیف الضیافة والترفیھ 

٦١٠٬٦٤٧٣١٢٬٣٥٩خدمات التموین 
-٥١٩٬٣٩٥تكلفة البنیة التحتیة المؤقتة  

٣٨٨٬٧٢٩١٧٠٬٦٢٧)١٤استھلاك ممتلكات وآلات ومعدات (إیضاح 
٣٨١٬٣٦٣٤٨٤٬٦٦٣تكالیف المعارض والفعالیات 
١٩٢٬٤٥٦١٣٧٬٧٩٨الإیجار والمرافق والاتصالات

٧٠٬١٦٥٥٥٬٦٣٥تكالیف الإصلاحات والأمن والصیانة
٦٢٬١٥١٤٤٬٣٢٨تكلفة التأجیر

٦١٬٩٢٣٤٥٬١٣٩) ١٥(إیضاح إطفاء موجودات غیر ملموسة
٥٤٬٦١١٢٧٬٧٢٦تكلفة إدارة المرافق 

٣٢٬٤٩٥١٦٬٤٢٤) ٢٨(إیضاح استھلاك موجودات حق الاستخدام
١٧١٬٧١٤٦٩٬٠٦١أخرى 

٨٬٨٠٣٬٦١٠٤٬١٩٤٬٦٧٥

ألف درھم). ٩٬٦٢٧:  ٢٠٢٤ألف درھم (٣٥٬٤٤٦بقیمة تكالیف تمویلیتضمن تطویر العقارات *
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المصاریف العمومیة والإداریة ٧

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھم ألف درھم

٥٩٢٬٣٥٩٢٥١٬٠٧١تكالیف الموظفین  
٢٥٧٬٨٧٣١٥٧٬٠٧٦مصاریف مھنیة وقانونیة 

مخصص خسائر الائتمان المتوقعة على الذمم التجاریة المدینة والذمم  
١١٧٬٩٦٣١٧٦٬٨٥٢، صافي  المدینة الأخرى

١١٤٬٣٩١٨٦٬٧١٥الإیجار والمرافق والاتصالات 
١١٠٬٢٣٧٧٦٬٧٩٥مصاریف مكتبیة 

٧٩٬٥٣٥٢٢٬٥٨٠)١٤استھلاك ممتلكات وآلات ومعدات (إیضاح 
٤٠٬١٨٨١٧٬٤٦٥الإصلاح والصیانة  

٣٣٬٠٧٩٨٬٨٧٢) ٢٨(إیضاح استھلاك موجودات حق الاستخدام 
١٤٬٧٢٢١٬٤٨٠) ١٥(إیضاح إطفاء موجودات غیر ملموسة 

مخصص خسائر الائتمان المتوقعة على المبالغ المستحقة من أطراف ذات  
١٥٬٦٢٠-) ٣٠(إیضاح علاقة 

١٨٧٬١٢٩١٠١٬٦٤٤مصاریف أخرى  

١٬٥٤٧٬٤٧٦٩١٦٬١٧٠

إیرادات الاستثمار والإیرادات الأخرى ٨

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھم ألف درھم

١٢٨٬٦٧٧١٣٥٬٣٤٨)١٨(إیضاح إیرادات توزیعات الأرباح 
٨١٬٣٣٦٦٬٢٣٤عكس الخصم طویل الأجل  

٥٤٬٠٩٣٢١٬٠٠٢مطالبة تأمین 
-١٣٬٠٠١ربح من استبعاد استثمارات عقاریة 
-٣٬٧٩٥ربح من استبعاد ممتلكات ومعدات 

٣١٬٠٤٥-)١(مطلوبات معاد إدراجھا 
٥٧٬٣٥٨٤٦٬٠٨٣أخرى  

٣٣٨٬٢٦٠٢٣٩٬٧١٢

بعكس المستحقات المتعلقة بمشروع إنشاء والمبالغ المدفوعة مقدماً الأخرى المتعلقة بمشروع تجدید إلى حد كبیریتعلق ھذا البند )١(
فلل في أحد فنادق الإمارات العربیة المتحدة.
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إیرادات التمویل٩

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھم ألف درھم

١٢٧٬٦٠٤٣٩٬٥٥٨الأرصدة البنكیة إیرادات الفائدة على 
١٠٢٬٦٧٣٨٣٬٣٥٩إیرادات الفائدة على ودائع لأجل  

-٣٢٬١٧٢)٣٠(إیضاح  الذمم المدینة من طرف ذو علاقة ىإیرادات الفائدة عل
٤٧٤٣٬٨٥٩إیرادات الفائدة على استثمارات مدرجة بالتكلفة المطفأة

٢٦٢٬٩٢٣١٢٦٬٧٧٦

تكالیف التمویل ١٠

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھم ألف درھم

٢٢٩٬٠١٧١٥٨٬١٥٦الفائدة على قروض وسلفیات
١١٧٬٢٩٧١٠٤٬٠٠٥) ٣٠(إیضاح  الفائدة على قرض من طرف ذو علاقة

٣٠٬٩١٦١٤٬٧٣٥) ٢٨(إیضاح مصاریف الفائدة على مطلوبات عقود الإیجار 
١٣٬١٥٩٦٬٥٤٧أخرى 

٣٩٠٬٣٨٩٢٨٣٬٤٤٣

ضریبة الدخل ١١

فیما یلي المكونات الرئیسیة لضریبة الدخل المفصح عنھا في البیانات المالیة الموحدة: 

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھم ألف درھم

بیان الأرباح أو الخسائر الموحد 
: الحالیةضریبة الدخل

٩٦٬٣٤٤١٢٨٬٣١١رسوم ضریبة الدخل الحالیة   
-٣٥٠٬٣٥٦الحد الأدنى للضریبة التكمیلیة المحلیة 

الضریبة المؤجلة: 
) ٢٩٬٤٩٦(٤٨٬٧٩٠المتعلقة بنشوء وعكس الفروق المؤقتة  

٤٩٥٬٤٩٠٩٨٬٨١٥مصاریف ضریبة الدخل المدرجة في بیان الأرباح أو الخسائر الموحد
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(تتمة) ضریبة الدخل١١

بیان الدخل الشامل الآخر الموحد

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھم ألف درھم

الضریبة المؤجلة المتعلقة بالبنود المدرجة ضمن الدخل الشامل الآخر التي 
أو الخسائر:  إلى الأرباحلن تتم إعادة تصنیفھا لاحقاً 

٤٠٨-تغیرات القیمة العادلة على استثمارات في موجودات مالیة  

٤٠٨-ضریبة الدخل المؤجلة المحملة إلى الدخل الشامل الآخر  

: ٢٠٢٤و٢٠٢٥تسویة مصاریف الضریبة والربح المحاسبي لسنة  

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھم ألف درھم

٤٬٤٢١٬٠١٣٩٬٤٦٢٬٣٤٨الربح المحاسبي قبل الضریبة 
)٨٬٢٤٥٬٨٨٤() ٢٢٢٬٧٨٦(الدخل غیر الخاضع للضریبة  

٤٬١٩٨٬٢٢٧١٬٢١٦٬٤٦٤الربح المحاسبي الخاضع للضریبة

٪٢٣٫٥إلى  ٪٩الذي یتراوح منالفعليالضریبة بالمعدل 
) ٪٢٣٫٥إلى  ٪٩:  ٢٠٢٤(

٣٧٧٬٨٤٠١٠٩٬٤٨٢

تمت تسویتھا مقابل: 
) ١٣٣() ٢٠٣(تأثیر الإعفاء القیاسي 

-٢٬٢٩٧المصاریف غیر القابلة للاقتطاع 
١٥٣٬٦٦٧) ٥٧٬٠٣٥(الدخل المعفى  

-١٧٧٬٠٢٤الحد الأدنى للضریبة التكمیلیة المحلیةوالتعدیل المتعلق بالمخصص 
-٥٨٬٢٢٧ضرائب الولایات القضائیة غیر الإماراتیة 

) ١٤٬٦٨١() ٦٩٬٤٨٣(التسویات المتعلقة بالسنة السابقة  
) ١٤٩٬٥٢٠(٦٬٨٢٣أخرى   

٤٩٥٬٤٩٠٩٨٬٨١٥مصاریف ضریبة الدخل المدرجة ضمن بیان الأرباح أو الخسائر الموحد
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(تتمة) ضریبة الدخل١١

مطلوبات الضریبة المؤجلة: فیما یلي الحركة في صافي 
٢٠٢٥٢٠٢٤

ألف درھم ألف درھم

٥١٥٬٣٦٠٧٩٬٥٠٤ینایر١في 
٢٦٬٧٣٧٤٦٧٬٣١٨المستحوذ علیھا من دمج الأعمال 

-٤٦٬٩١٣تعدیل عملیة تخصیص سعر الشراء المتعلقة بدمج أعمال في السنة السابقة  
) ١٬٥٥٨(٢٣٬٨٦٧تعدیل تحویل العملات الأجنبیة 

(إیرادات) الضریبة المدرجة ضمن الأرباح أو الخسائر خلال  مصاریف 
السنة 

٢٩٬٤٩٦(٤٨٬٧٩٠ (

) ٤٠٨(-مصاریف الضریبة المدرجة ضمن الدخل الشامل الآخر خلال السنة 

٦٦١٬٦٦٧٥١٥٬٣٦٠دیسمبر ٣١في 

تم عرض مطلوبات / موجودات الضریبة المؤجلة في بیان المركز المالي الموحد على النحو التالي:  

فیما یلي الحركة في موجودات الضریبة المؤجلة: 
٢٠٢٥٢٠٢٤

ألف درھم ألف درھم

موجودات الضریبة المؤجلة:
-٣٨١٬٨٨٨ینایر ١في 

٢٠٬٥٩٤٣٢٦٬٨٣٧) ٤٫١المستحوذ علیھا من دمج أعمال (إیضاح 
تعدیل عملیة تخصیص سعر الشراء المتعلقة بدمج أعمال في السنة  

السابقة 
٣٬٠٠٦-

٦٣٬٨٥٧٥٤٬٦٤٣الخسائر الضریبیة 
٤٠٨-الدخل الشامل الآخر 

٤٦٩٬٣٤٥٣٨١٬٨٨٨دیسمبر ٣١في 
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(تتمة) ضریبة الدخل١١

فیما یلي الحركة في مطلوبات الضریبة المؤجلة: 

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھم ألف درھم

مطلوبات الضریبة المؤجلة:
٨٩٧٬٢٤٨٧٩٬٥٠٤ینایر ١في 

٤٧٬٣٣١٧٩٤٬١٥٥) ٤٫١المستحوذ علیھا من دمج أعمال (إیضاح 
-٤٩٬٩١٩تعدیل عملیة تخصیص سعر الشراء المتعلقة بدمج أعمال في السنة السابقة 

١١٢٬٦٤٧٢٥٬١٤٧الخسائر الضریبیة 
) ١٬٥٥٨(٢٣٬٨٦٧فروق صرف العملات الأجنبیة 

١٬١٣١٬٠١٢٨٩٧٬٢٤٨دیسمبر٣١في 

فیما یلي الحركة في ضریبة الدخل الدائنة:  

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھم ألف درھم

-١٣٢٬٢٢٧ینایر ١في 
١٠٬٠٩٤٤٬٢٣٨المستحوذ علیھا من دمج الأعمال 

٥١٦٬١٨٣١٢٨٬٣١١المحملة للسنة  
) ٣٢٢() ١٢٢٬٥١١(المدفوعة خلال السنة 

-١٬٥٧٩تحویل العملات الأجنبیة 
-) ٦٩٬٤٨٣(تعدیل متعلق بالسنة السابقة 

٤٦٨٬٠٨٩١٣٢٬٢٢٧دیسمبر ٣١في 
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العملیات المتوقفة والموجودات المحتفظ بھا للبیع  ١٢

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھم ألف درھم

٥١٢٬٩٥٦-)١٢٫١العملیات المتوقفة (إیضاح 

٤٠٨-المطلوبات المرتبطة بشكل مباشر بالعملیات المتوقفة  

العملیات المتوقفة ١٢٫١

باراجون مولز ذ.م.م ("باراجون") 
، تمت تسویة  ٢٠٢١، وقعت المجموعة اتفاقیة بیع وشراء لبیع الشركة التابعة، باراجون مولز ذ.م.م. خلال  ٢٠٢٠أكتوبر  ٣١في  

ألف درھم، وذلك من أجل استیفاء أحد الشروط السابقة المنصوص علیھا في اتفاقیة البیع والشراء.  ٢٤٢٬٤٢٢قرض بقیمة 

ولم یتم إدراج أي ربح مما أدى إلى استبعاد الشركة التابعة  ٢٠٢٥وتم تنفیذھا في  ٢٠٢٤خلال  اتفاقیة البیع والشراء استكمالتم  
أو خسارة من الاستبعاد. 

العوائد الأساسیة والمخفضة للسھم الواحد ١٣

على   یتم احتساب العوائد الأساسیة والمخفضة للسھم الواحد من خلال تقسیم الربح للسنة العائد إلى حاملي أسھم الشركة الأم 
المتوسط المرجح لعدد الأسھم القائمة خلال السنة. 

وبیانات السھم المستخدمة في احتساب العوائد الأساسیة والمخفضة للسھم الواحد: الدخلیعكس الجدول التالي 

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھم ألف درھم

لشركة الأم:ا مالكيالربح العائد إلى 
٤٬٠١٩٬٩٢٠٩٬٣٩٧٬٢٧٢العملیات المستمرة  
١٨٢٢٥٬٩١٩العملیات المتوقفة

٤٬٠٢٠٬١٠٢٩٬٤٢٣٬١٩١

١٦٬٣٤٧٬٠٨٠١٤٬٨٦٤٬٨٤٩المتوسط المرجح لعدد الأسھم العادیة الصادرة (ألف سھم)

٠٫٢٥٠٫٦٣العوائد للسھم الواحد  

٠٫٢٥٠٫٦٣العوائد للسھم الواحد للعملیات المستمرة 

لا توجد أدوات مخفضة صادرة عن الشركة، وبالتالي فإن العوائد المخفضة على السھم ھي نفسھا العوائد الأساسیة على السھم. 
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الممتلكات والآلات والمعدات ١٤

أرض ومباني
آلات وماكینات  

سیاراتومعدات  
معدات مكتبیة 
أثاث وتركیبات وحواسیب

تحسینات على  
موجودات أخرى العقارات المستأجرة 

أعمال رأسمالیة 
الإجماليقید التنفیذ

ألف درھم  ألف درھم  ألف درھم  ألف درھم  ألف درھم  ألف درھم  ألف درھم  ألف درھم  ألف درھم  

التكلفة: 
٢٠٢٤١٦٥٬٥٩٣٤٣٬٤٩٦٤٬١٠٧٩٥٬٤١٢٨٧٬٧١٩٩٬٣٦٥٢٣٬٧٦٣١٬٠٣٥٬٣٦٧١٬٤٦٤٬٨٢٢ینایر ١في  

١٩٧٬٣٠٤١٬٧٩٠٦٬٢٨٤٦٬٢٣٣١٧٧٬٤٨٦٣٬٤٠٧٣٠٥٧٢٠٬٠٧٤١٬١١٢٬٨٨٣إضافات  
١٬٤٢٥٬٨٧١١٣٬٠٤٤٬٥٧٨-١٠٬١٥٩٬٦٠٩٧٤٤٩٤٬٨٦٣٧٬٣٢١١٬٣٣٧٬٥٩٣١٨٬٥٧٧)٤٫٢المستحوذ علیھا من عملیات دمج أعمال (إیضاح 

) ٢٣٬٨٢٠(-------) ٢٣٬٨٢٠()  ١٦تحویلات إلى استثمارات عقاریة (إیضاح 
-) ٧٤٧٬٩٦٣(٢٩٨٬٨٠٨٣٦٬٦٩٧١٤٬٤٣٦) ١٥٬٩١٩() ٣(-٤١٣٬٩٤٤تحویلات من أعمال رأسمالیة قید التنفیذ

) ٦٬١٢٠(-) ٣٨٨(-) ٥٬٣٤٦() ١٤٥() ٢٤١(--استبعادات  
) ٢٥٬٩٦٧(---) ١٥٬٤٩٧(-) ١٠٬٤٧٠(--شطب  

١١٬٢٠٣١٠٩٬٩٥٥) ١٥(٧١٩١٣٬٥٠٧٥٨-٩٤٬٤٨٢فروق صرف العملات الأجنبیة

٢٠٢٤١١٬٠٠٧٬١١٢٤٦٬٠٣٠٩٥٬٢٥٩٩٢٬٩٠٣١٬٨٨٤٬٢٧٠٦٨٬١٠٤٣٨٬١٠١٢٬٤٤٤٬٥٥٢١٥٬٦٧٦٬٣٣١دیسمبر ٣١في  

٢٠٢٥١١٬٠٠٧٬١١٢٤٦٬٠٣٠٩٥٬٢٥٩٩٢٬٩٠٣١٬٨٨٤٬٢٧٠٦٨٬١٠٤٣٨٬١٠١٢٬٤٤٤٬٥٥٢١٥٬٦٧٦٬٣٣١ینایر ١في  
٥٦٬١٨٤٧٣٬٨٧٤٨٬٦٠٣٧٬٧٩٩١١٦٬٨٠٥٦٬٢٠٧٢٤٬١٠٥٧٧٨٬٩٢٠١٬٠٧٢٬٤٩٧إضافات  

تعدیل عند الانتھاء من عملیة تخصیص سعر الشراء المتعلقة بدمج    
أعمال في السنة السابقة 

)٦٨٬٣٥٤() ١٠٤(--٩٥٩) ٣٥٬٨١٣() ٤٣(-) ٣٣٬٣٥٣ (

٨٣٢٬٤٩٢--٢٢٬٧٠٠٢٦٬٥٧٨-٧٧٩٬١٤٨٤٬٠٦٦-) ٤٫١المستحوذ علیھا من خلال عملیات دمج الأعمال (إیضاح 
) ١٩٬٥٨٩(---) ١٩٬٥٨٩(----)  ١٥تحویلات إلى موجودات غیر ملموسة (إیضاح 

) ٤٬٥٨٩() ١٬١٠٤(------) ٣٬٤٨٥()  ١٦تحویلات إلى استثمارات عقاریة (إیضاح 
-) ١٬٣٤٣٬٣٨٢() ١٬٦١٨() ٢(١٥٬٥٢٨٤١٬٥١٨١٠٦٬٩٢٣)  ١٠٥(١٬١٨١٬١٣٨تحویلات  

) ٢٩٬٥١٨(--) ١٧٩() ١٣٬٧٧٤(-) ٢٬٥١٥() ١٢٬٦٨٠() ٣٧٠(استبعادات  
) ٨٤٧٬٨٧٨() ٣٤٤٬٦٩٨(--) ٤٩٧٬٣١٦(-) ٤٦() ٥٬٨٠٧() ١١(شطب  

٤١٦٤٧٬٤١٢٦٠٤٬٤٨٨٦٣٬٠٠٦٣٤٨٬٤٠٧) ٩٠٩(٢٣١٬١٧٧٢٬٧٥٧فروق صرف العملات الأجنبیة

٢٠٢٥١٢٬٤٣٨٬٣٩٢٨٨٣٬٢١٧١١٩٬٩٤٣١٠٦٬٨٢٣١٬٦٤٨٬٣٩٠١٠٠٬٧٦٨٦٥٬٠٧٦١٬٥٩٧٬١٩٠١٦٬٩٥٩٬٧٩٩دیسمبر ٣١في  
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الممتلكات والآلات والمعدات (تتمة) ١٤

أرض ومباني
آلات وماكینات  

سیاراتومعدات  
معدات مكتبیة 
أثاث وتركیبات وحواسیب

تحسینات على  
موجودات أخرى العقارات المستأجرة 

أعمال رأسمالیة 
الإجماليقید التنفیذ

ألف درھم  ألف درھم  ألف درھم  ألف درھم  ألف درھم  ألف درھم  ألف درھم  ألف درھم  ألف درھم  

الاستھلاك المتراكم: 
٣٠٢٬٢٦٩-٢٠٢٤٩١٬٤٢٢٨٬٦٠٧٣٬٤١٢٩٣٬٠٥٤٧٧٬٨٢٤٦٬٦٣٢٢١٬٣١٨ینایر ١في  

١٩٣٬٢٠٧-٩٨٬٠٥٧١٬٩٦٥٨٬٨٥٢٣٬٢٢٤٧٥٬٦٢٩٥٬٠٩١٣٨٩الاستھلاك المحمل للسنة  
٣٤٤٬٦٩٨٦٬٦٤٣٬٨٠١-٥٬١٣٨٬٤٩٧٧٠١٤٢٬٨٤٥٤٬٣٢٦١٬١٠٥٬٢٥٣٧٬٤٨١)٤٫٢المستحوذ علیھا من عملیات دمج أعمال (إیضاح 

) ١٥٬١٣٩(-------) ١٥٬١٣٩() ١٦تحویلات إلى استثمارات عقاریة (إیضاح 
) ٤٬٢٦٨(-) ٣٨٨(-) ٣٬٥٧٧() ٦٢() ٢٤١(--استبعادات خلال السنة  

-١٠٬١٨٦١٬١٩٨-٢٨١) ١١٬٦٦٢() ٣(--تحویلات 
٥٠٬٢٥٨-١٧) ٢٤٧(--٧-٥٠٬٤٨١فروق صرف العملات الأجنبیة

٢٠٢٤٥٬٣٦٣٬٣١٨١١٬٢٧٣٥٤٬٨٧٢٨٨٬٨٨٠١٬٢٥٥٬٤١٠١٨٬٩٥٧٣١٬٥٢٢٣٤٥٬٨٩٦٧٬١٧٠٬١٢٨دیسمبر ٣١في  

٢٠٢٥٥٬٣٦٣٬٣١٨١١٬٢٧٣٥٤٬٨٧٢٨٨٬٨٨٠١٬٢٥٥٬٤١٠١٨٬٩٥٧٣١٬٥٢٢٣٤٥٬٨٩٦٧٬١٧٠٬١٢٨ینایر ١في 
٤٦٨٬٢٦٤-٢٥٣٬١٣٨٤٢٬٦٦٥١٣٬١٨٥٦٬١٩٧١٣٣٬٣٢٨١١٬٩٧٠٧٬٧٨١الاستھلاك المحمل للسنة  

٣٧٥٬١٦١--١٦٬٣١٧١٢٬١٥٦-٣٤٤٬٧٨٩١٬٨٩٩-)٤٫١المستحوذ علیھا من عملیات دمج أعمال (إیضاح 
) ١٢٬١٥٧(---) ١٢٬١٥٧(----)١٥إلى موجودات غیر ملموسة (إیضاح ت تحویلا

) ٢٤٬٥٧٢(--) ١٦٣() ١٣٬٤٢٥(-) ٢٬٤١٥() ٨٬١٩٩() ٣٧٠(استبعادات  
تعدیل عند الانتھاء من عملیة تخصیص سعر الشراء المتعلقة بدمج    

أعمال في السنة السابقة 
)٨٬٦٢٩---١٥٬٦٩٨١٢٬٠٨٨) ٩٣(-) ١٩٬٠٦٤

) ٨٣٩٬٥٥٨() ٣٤٤٬٦٩٨(--) ٤٨٩٬٠٠٣(-) ٤٦() ٥٬٨٠٧() ٤(شطب 
----) ١٢٬٤٤٢() ١٣٬٣٢٨(١٣٬٩٣٢-١١٬٨٣٨تحویلات  

٨٨٬٤٩٥-٢٬٢٧٣١٥٬٢٨٦٧٦٧١٬٢٣٥) ١٬٢٢٦(٦٤٬٣٢٥٥٬٨٣٥فروق صرف العملات الأجنبیة

٢٠٢٥٥٬٦٧٣٬١٨١٣٩٠٬٥٥٦٨٠٬١٠٨٩٩٬٧٢٠٩٠٥٬٤٠٢٤٣٬٦٨٧٤٠٬٥٣٨١٬١٩٨٧٬٢٣٤٬٣٩٠دیسمبر ٣١في  
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الممتلكات والآلات والمعدات (تتمة) ١٤

أرض ومباني
آلات وماكینات  

سیاراتومعدات  
معدات مكتبیة 
أثاث وتركیبات وحواسیب

تحسینات على  
موجودات أخرى العقارات المستأجرة 

أعمال رأسمالیة 
الإجماليقید التنفیذ

ألف درھم  ألف درھم  ألف درھم  ألف درھم  ألف درھم  ألف درھم  ألف درھم  ألف درھم  ألف درھم  

مخصص الانخفاض في القیمة: 
٣٦٤٬٣٤٦٣٧٣٬٠٩٠--١٬٧٣٨--٢٠٢٤٥٬٤١٣١٬٥٩٣ینایر ١و٢٠٢٣دیسمبر ٣١الرصید في 

٤٨٥٬٤٧٥٥٣٩٬٩٢٢-١٩٦٧٣٩١٬٠٧٧-٥١٬٣٨٣١٬٠٥٢المحمل للسنة 

٨٤٩٬٨٢١٩١٣٬٠١٢-١٩٦٢٬٤٧٧١٬٠٧٧-٢٠٢٤٥٦٬٧٩٦٢٬٦٤٥دیسمبر ٣١الرصید في 

٨٤٩٬٨٢١٩١٣٬٠١٢-١٩٦٢٬٤٧٧١٬٠٧٧-٢٠٢٥٥٦٬٧٩٦٢٬٦٤٥ینایر ١و٢٠٢٤دیسمبر ٣١الرصید في 
---------المحمل للسنة  

٨٤٩٬٨٢١٩١٣٬٠١٢-١٩٦٢٬٤٧٧١٬٠٧٧-٢٠٢٥٥٦٬٧٩٦٢٬٦٤٥دیسمبر ٣١الرصید في 

صافي القیمة الدفتریة: 
٢٠٢٤٥٬٥٨٦٬٩٩٨٣٢٬١١٢٤٠٬٣٨٧٣٬٨٢٧٦٢٦٬٣٨٣٤٨٬٠٧٠٦٬٥٧٩١٬٢٤٨٬٨٣٥٧٬٥٩٣٬١٩١دیسمبر ٣١الرصید في 

٢٠٢٥٦٬٧٠٨٬٤١٥٤٩٠٬٠١٦٣٩٬٨٣٥٦٬٩٠٧٧٤٠٬٥١١٥٦٬٠٠٤٢٤٬٥٣٨٧٤٦٬١٧١٨٬٨١٢٬٣٩٧دیسمبر ٣١الرصید في 
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الممتلكات والآلات والمعدات (تتمة) ١٤

٢٠٢٤:٤٨٥٬٤٧٥لا شيء (خلال السنة، قامت المجموعة بإدراج انخفاض في القیمة ضمن الأعمال الرأسمالیة قید التنفیذ بقیمة
٪  ١٠٫٥تبلغ نسبتھ  بناءً على تقییم داخلي بمعدل خصم  یتم تحدید القیمة  .عند إنشاء فندق قصر البحر في المغرب)ألف درھم

ألف درھم)  ٥١٬٣٨٣:  ٢٠٢٤قامت المجموعة كذلك بإدراج انخفاض في القیمة بمبلغ لا شيء ( ٪.٣ومعدل نمو نھائي بنسبة  
الأرض والمباني   في ریكیافیكمتعلقة  ضمن  على تقییم  بفندق "إیدیشن"  القیمة بناءً  تم تحدید  خصم تبلغ نسبتھ .  داخلي بمعدل 

. ٪٣ومعدل نمو نھائي تبلغ نسبتھ ٪١٠٫٥

تم تخصیص رسوم الاستھلاك للسنة في بیان الأرباح أو الخسائر الموحد على النحو التالي: 

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھم ألف درھم

٣٨٨٬٧٢٩١٧٠٬٦٢٧)   ٦التكلفة المباشرة (إیضاح 
٧٩٬٥٣٥٢٢٬٥٨٠)٧المصاریف العمومیة والإداریة (إیضاح 

٤٦٨٬٢٦٤١٩٣٬٢٠٧
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والشھرة الموجودات غیر الملموسة ١٥

حقوق الامتیاز 
برامج الحاسوب  

وأخرى 
العلاقات مع  

الإجمالي الشھرة امتیاز التبرید  عقود التموین  العملاء  
ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم 

التكلفة: 
٧٨٬١٤١٢٠٠٬٧٩٧---٢٠٢٤١٢٢٬٤٢٤٢٣٢ینایر ١

٥٬٥٨٤----٥٬٥٨٤-إضافات  
٣٣٬٢٥٧٦٦٬٦١٧٢٤٨٬٥٢١٤٤٬٨٧٧١٠١٬٩٩٥٤٩٥٬٢٦٧-)٤٫٢المستحوذ علیھا من عملیات دمج أعمال (إیضاح 

) ٥٬٠٩٠() ٤٬٧٢٧(---) ٣٦٣(-فروق صرف العملات الأجنبیة 

٢٠٢٤١٢٢٬٤٢٤٣٨٬٧١٠٦٦٬٦١٧٢٤٨٬٥٢١٤٤٬٨٧٧١٧٥٬٤٠٩٦٩٦٬٥٥٨دیسمبر ٣١في 

٢٠٢٥١٢٢٬٤٢٤٣٨٬٧١٠٦٦٬٦١٧٢٤٨٬٥٢١٤٤٬٨٧٧١٧٥٬٤٠٩٦٩٦٬٥٥٨ینایر ١
٢٥٬٥١٣----٢٥٬٥١٣-إضافات  

٢٧٦٬٢٨٥٤١٥٬٠٣١--١٠١٬٥٤٧٣٧٬١٩٩-)٤٫١المستحوذ علیھا من عملیات دمج أعمال (إیضاح 
١٩٬٥٨٩----١٩٬٥٨٩-) ١٤ح تحویل من ممتلكات وآلات ومعدات (إیضا

٥٤٬٨٢١٥٦٬٠٢٣--٩٢٧٢٧٥-فروق صرف العملات الأجنبیة 
تعدیل عند الانتھاء من عملیة تخصیص سعر الشراء المتعلقة  

بدمج أعمال في السنة السابقة 
-٢٬٢٠٢٩٬١٢١---٦٬٩١٩

) ٥٧(----) ٥٧(-استبعادات  

٢٠٢٥١٢٢٬٤٢٤١٩٣٬١٤٨١٠٤٬٠٩١٢٤٨٬٥٢١٤٤٬٨٧٧٥٠٨٬٧١٧١٬٢٢١٬٧٧٨دیسمبر ٣١في 
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الموجودات غیر الملموسة والشھرة (تتمة)١٥

حقوق الامتیاز 
برامج الحاسوب  

وأخرى 
العلاقات مع  

الإجمالي الشھرة امتیاز التبرید  عقود التموین  العملاء  
ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم 

الإطفاء والانخفاض في القیمة المتراكمین:
٥٬٨٦٥----٢٠٢٤٥٬٨٣٧٢٨ینایر ١الرصید في 

٢٨٬٥٧٦---٢٦٬٨٦٢١٬٧١٤-)٤٫٢المستحوذ علیھا من عملیات دمج أعمال (إیضاح 
٤٦٬٦١٩-٣٬٥٠٥٣٬٧٣٩١٢٬٦٧٢٢٤٬٨١١١٬٨٩٢الإطفاء للسنة  

٧٨٬١٤١٧٨٬١٤١-----الانخفاض في القیمة  

٢٠٢٤٩٬٣٤٢٣٠٬٦٢٩١٤٬٣٨٦٢٤٬٨١١١٬٨٩٢٧٨٬١٤١١٥٩٬٢٠١دیسمبر ٣١الرصید في 

٢٠٢٥٩٬٣٤٢٣٠٬٦٢٩١٤٬٣٨٦٢٤٬٨١١١٬٨٩٢٧٨٬١٤١١٥٩٬٢٠١ینایر ١
١٨٬٠٠٤---٧٬٤١٢١٠٬٥٩٢-)٤٫١المستحوذ علیھا من عملیات دمج أعمال (إیضاح 

٧٦٬٦٤٥-٣٬٥٦٨١٣٬٧٢٨٢٩٬١٤١٢٧٬٩٨٦٢٬٢٢٢الإطفاء للسنة 
) ٣٩(----) ٣٩(-استبعادات  

٢٬٨٧٢---٦٢٦٢٬٢٤٦-فروق صرف العملات الأجنبیة 
تعدیل عند الانتھاء من عملیة تخصیص سعر الشراء المتعلقة  

بدمج أعمال في السنة السابقة 
-٥١٥----٥١٥

١٢٬١٥٧----١٢٬١٥٧-) ١٤تحویل من ممتلكات وآلات ومعدات (إیضاح 

٢٠٢٥١٢٬٩١٠٦٥٬٠٢٨٥٦٬٣٦٥٥٢٬٧٩٧٤٬١١٤٧٨٬١٤١٢٦٩٬٣٥٥دیسمبر ٣١الرصید في 

صافي القیمة الدفتریة: 
٢٠٢٤١١٣٬٠٨٢٨٬٠٨١٥٢٬٢٣١٢٢٣٬٧١٠٤٢٬٩٨٥٩٧٬٢٦٨٥٣٧٬٣٥٧دیسمبر ٣١الرصید في 

٢٠٢٥١٠٩٬٥١٤١٢٨٬١٢٠٤٧٬٧٢٦١٩٥٬٧٢٤٤٠٬٧٦٣٤٣٠٬٥٧٦٩٥٢٬٤٢٣دیسمبر ٣١الرصید في 
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(تتمة)والشھرةالموجودات غیر الملموسة١٥

، أجرت المجموعة تقییماتھا السنویة للانخفاض في قیمة الشھرة، باستخدام نھج نموذج  ٢٠٢٥دیسمبر  ٣١خلال السنة المنتھیة في  
التدفقات النقدیة المخصومة لاحتساب القیمة قید الاستخدام للوحدات المولدة للنقد المعنیة. لغرض اختبار الانخفاض في القیمة، تم  

یلزم إدراج خسارة انخفاض  لا  المؤسسة المعنیة. قدرت المجموعة أنھ  تخصیص الشھرة للوحدات المولدة للنقد المعنیة بناءً على قیم  
للوحدات المولدة للنقد تتجاوز القیم القابلة للاستردادأنقامت المجموعة بتقییمفي القیمة مقابل الشھرة في تاریخ التقاریر المالیة. 

ھرة في تاریخ التقاریر المالیة. فیما یلي الافتراضات الشقیمھا الدفتریة ولذلك لا یلزم إدراج خسارة انخفاض في القیمة مقابل  
مراجعة التدفقات النقدیة المخصومة: في الرئیسیة المستخدمة 

 :٢٫٣معدل النمو النھائي ٪
 :١١٫١-٪٩٫٥معدل الخصم ٪

الاستخدام.  قیدالقیمة  احتسابالأكثر حساسیة لمعدل الخصم المستخدم في  للوحدات المولدة للنقدالمبالغ القابلة للاسترداد  تعتبر
للوحدات المولدة  المبالغ القابلة للاسترداد مقارنة بالقیم الدفتریة  الزیادة في إلى تقلیل  ٪١یؤدي تغیر معدل الخصم بنسبة  وف  س

، دون أن یؤدي ذلك إلى خسارة انخفاض في القیمة.٪٢٠إلى ٪١٢(بما في ذلك الشھرة المخصصة) بنسبة تتراوح بین للنقد

تم تخصیص رسوم الإطفاء للسنة في بیان الأرباح أو الخسائر الموحد على النحو التالي: 

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھم ألف درھم

٦١٬٩٢٣٤٥٬١٣٩)   ٦التكلفة المباشرة (إیضاح 
١٤٬٧٢٢١٬٤٨٠)٧المصاریف العمومیة والإداریة (إیضاح 

٧٦٬٦٤٥٤٦٬٦١٩
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الاستثمارات العقاریة١٦

الإجمالي مباني أراضي سكن عمالعقارات قید التطویر
ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم 

٢٠٢٤٥٣٩٬٩١٢٢٬٧٣٢٬٩٨٨١٬٠٠٨٬١٥٣٣٬٢٥٥٬٨٠٥٧٬٥٣٦٬٨٥٨ینایر ١في 
٢٣٬١٩٥٬١٣٣١٬٣٢٩٬٦٥١٢٤٬٦٧٥٬٠١٦-١٥٠٬٢٣٢المستحوذ علیھا من عملیات دمج أعمال 

٢٬٦٨٨١١١٬٤١١١٢٨٬٥٣٣-١٤٬٤٣٤إضافات خلال السنة
-٢٧٬١٥٤--) ٢٧٬١٥٤(تحویل عقارات مكتملة  

تحویل من ممتلكات وآلات ومعدات  
) ١٤(إیضاح 

---٨٬٦٨١٨٬٦٨١

) ٢٢٬٧٩٩٬٥٨٤(-) ٢٢٬٧٩٩٬٥٨٤(--) ١٩إلى مخزون (إیضاح تتحویلا
) ٢١٢٬١٠٧(٩٦٬٠٢٤) ١٢١٬٣٢٠() ١٨٦٬٨١١(-التغیر في القیمة العادلة  

) ٦٧٢(-) ٦٧٢(--تحركات صرف العملات الأجنبیة

٢٠٢٤٦٧٧٬٤٢٤٢٬٥٤٦٬١٧٧١٬٢٨٤٬٣٩٨٤٬٨٢٨٬٧٢٦٩٬٣٣٦٬٧٢٥دیسمبر ٣١في 

٢٠٢٥٦٧٧٬٤٢٤٢٬٥٤٦٬١٧٧١٬٢٨٤٬٣٩٨٤٬٨٢٨٬٧٢٦٩٬٣٣٦٬٧٢٥ینایر ١في 
تعدیل عند الانتھاء من عملیة تخصیص  
سعر الشراء المتعلقة بدمج أعمال في  

٢١٬٧٨٧٢١٬٧٨٧---السنة السابقة
١٤٬٢٢٥١٦٢٬٥٥٦-١٤٣٬٩٧٠٤٬٣٦١إضافات 

-١٬٦٤٧١٨٬٩٧٣-) ٢٠٬٦٢٠(تحویل عقارات مكتملة 
تحویلات من ممتلكات وآلات ومعدات  

٣٬٦١٧٤٬٥٨٩--٩٧٢) ١٤(إیضاح 
) ٢٧٨٬٩٧٠(-) ٢٧٨٬٩٧٠(--) ١٩تحویلات إلى مخزون (إیضاح 

) ١١٩٬٩٠١() ٢٬٣٤١() ١١٧٬٥٦٠(--استبعادات  
) ١٥٬٣٢٠() ٣٬٦٠٠(--) ١١٬٧٢٠(شطب 

٧٨٢٬٠١٩٣٤٣٬٤٢٦) ٢٠٬٥٦٥() ٤١٨٬٠٢٨(-التغیر في القیمة العادلة 
٤٬٨٤٣٢٬٠٤٢٦٬٨٨٥--تحركات صرف العملات الأجنبیة  

٢٠٢٥٧٩٠٬٠٢٦٢٬١٣٢٬٥١٠٨٧٣٬٧٩٣٥٬٦٦٥٬٤٤٨٩٬٤٦١٬٧٧٧دیسمبر ٣١في 

ألف درھم، یتم إدراجھا  ٢٤٬٦٧٥٬٠١٦، استحوذت المجموعة على استثمارات عقاریة من دمج أعمال بقیمةالسابقةخلال السنة
بقیمھا العادلة في تاریخ الاستحواذ، والتي تم التوصل إلیھا من قبل الإدارة بالرجوع إلى التقییم الذي تم إجراؤه في تاریخ الاستحواذ 

برة الحدیثة في تقییم من قبل مقیمین مستقلین لا تربطھم علاقة بالمجموعة. یتمتع المقیمون المستقلون بالمؤھلات المناسبة والخ
العقارات في المواقع ذات الصلة. 

في القیمة العادلة  ربحقامت الإدارة بإدراج  ونتیجة لذلك،،مقیم خارجي مستقلمن قبل لكافة العقاراتتم إجراء تقییم  خلال السنة، 
ألف درھم). ٢١٢٬١٠٧: ٢٠٢٤ألف درھم (٣٤٣٬٤٢٦بمبلغ 

) ألف درھم٢٠٢٤:٢٢٬٧٩٩٬٥٨٤ألف درھم (٢٧٨٬٩٧٠خلال السنة، قامت المجموعة بتحویل بعض العقارات البالغة قیمتھا
إلى المخزون وتم تصنیفھا ضمن قطع أراضي محتفظ بھا للبیع والتطویر. 

ألف درھم) مقابل القروض  ٣٬١٠٧٬٨٢١:  ٢٠٢٤درھم (ألف٢٬٣٣٨٬٢٠٠تم رھن بعض الاستثمارات العقاریة البالغة قیمتھا 
. ٢٩كما ھو مفصح عنھ في الإیضاح  
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الاستثمارات العقاریة (تتمة)١٦

فیما یلي ملخص لتقنیات التقییم والمدخلات المستخدمة في تقییم الأراضي والمباني:

طریقة الاستثمار

:  ٢٠٢٤(درھم (للفلل الفاخرة)  ٣٨٠٬٠٠٠– (للوحدة الأصغر)  درھم  ٤٤٬١٠٠(الإیجار لكل وحدة):العقارات السكنیة:-
لكل وحدة) درھم ٣٧٠٬٠٠٠–درھم  ٢٠٬٤٠٠

:  ٢٠٢٤()درھم للقدم المربع١٣٠–٤٢(المربع  درھم للمتر١٬٤٠٠–درھم  ٤٥٠:  / المكاتب (الإیجار)العقارات التجاریة-
للقدم المربع)٩٥– ٤٥

درھم لكل قدم مربع) ١٤٠– درھم ٦٦: ٢٠٢٤(للقدم المربع١٬٦٠٠–درھم٩٠٠: (الإیجار)التجزئة-
درھم  ٦٬٣٠٠–درھم  ١٬١٨٠:  ٢٠٢٤()التقییم الحالي(للموقفدرھم  ٣٩٬٠٤٧–درھم  ٢٦٬٤٧٦موقف السیارات:  -

للوحدة)
درھم في الشھر)١٥٬٦٠٠–درھم  ١٬٠٠٠: ٢٠٢٤درھم في الشھر (٥٬٢٠٠–درھم ١٬٠٩٥معسكرات العمال: -
من إیجار السوق) ٪٣٤-٪ ١٠:  ٢٠٢٤(المعتاد٪ من إیجار السوق٢٠-٪ ١٧المصاریف التشغیلیة: -
)٪٨٫٥-٪٧٫٥: ٢٠٢٤(٪٨٫٧٥-٪ ٧٫٥معدل الرسملة النھائي: -

طریقة المقارنة 

درھم  ١٬٢٠٠-درھم للقدم المربع  ٩٥٠:  ٢٠٢٤درھم للقدم المربع (١٬٢٦٦-درھم للقدم المربع  ٩١٩العقارات السكنیة:  -
للقدم المربع)؛

درھم للقدم المربع)؛ و ١٬٢٥٠: ٢٠٢٤درھم للقدم المربع (٩٤٠التجزئة: -
٪ قبل إجراء المعاملة).٨-٤: ٢٠٢٤٪ قبل إجراء المعاملة (٦-٪٤معدل الخصم على المبیعات:-

من القیمة العادلة بناءً على المدخلات على نھج التقییم المستخدم.٣ومستوى٢تم تصنیف قیاس القیمة العادلة كمستوى

الإجمالي ٣المستوى ٢المستوى ١المستوى 
ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم 

٢٠٢٥دیسمبر ٣١الرصید في 
٨٧٣٬٧٩٥٨٬٥٨٧٬٩٨٢٩٬٤٦١٬٧٧٧-استثمارات عقاریة  

٢٠٢٤دیسمبر ٣١الرصید في 
١٬٢٨٤٬٣٩٨٨٬٠٥٢٬٣٢٧٩٬٣٣٦٬٧٢٥-استثمارات عقاریة  



وشركاتھا التابعة شركة مدن القابضة ش.م.خ

إیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة 
٢٠٢٥دیسمبر ٣١

-٨٠ -

في الشركات الزمیلة وشركات الائتلاف اتالاستثمار١٧

فیما یلي تفاصیل الشركات الزمیلة وشركات الائتلاف للمجموعة:

حصة الملكیةمكان التأسیس والعملیات الأنشطة الرئیسیة اسم الشركة
٢٠٢٥٢٠٢٤

الشركات الزمیلة:

سنشري فیلج للاستثمار العقاري ذ.م.م 
خدمات تأجیر وإدارة العقارات، تطویر الإنشاءات،  

٪ ٣٠٪ ٣٠الإمارات العربیة المتحدةخدمات إدارة المرافق. 

) ١(أورا دیفیلوبرز انفستمنت ھولدینج لیمتد

تطویر وتمویل وامتلاك وتشغیل وتأجیر أو بیع قطع 
الأرض أو أي من مكوناتھا بشكل مباشر أو غیر 

٪ ٢٠٪ ٢٠الإمارات العربیة المتحدةمباشر. 

٪ ٢٠٪ ٢٠الإمارات العربیة المتحدةأصحاب فنادق.بي للفنادق والعقارات ذ.م.م٢بي 

٪ ٢٠٪ ٢٠الإمارات العربیة المتحدةأصحاب فنادق.بارك للاستثمار الضیافة ذ.م.م 

٪ ١٧٫٤٥-الإمارات العربیة المتحدة. إدارة المرافق )٢(الدار العقاریة القابضة المحدودة 

-٪ ١٣٫٤٨الولایات المتحدة الأمریكیة . تطویر العقارات السكنیة الفاخرة)٤(ویلینجتون لایف ستایل بارتنرز ذ.م.م 

شركات الائتلاف:

القدرة أدوھا بور لینفیستیسمان ایمبولیھ 
استیراد وتصدیر وتجارة المواد المتعلقة بالنفط  

٪ ٥٠٪ ٥٠الإمارات العربیة المتحدةوالغاز. 

٪ ٦٦٪ ٦٦الإمارات العربیة المتحدةاستشارات وإدارة الأعمال المدنیة وتطویر العقارات. ) ٣(بنیة للمشاریع ذ.م.م

٪ ٥٠٪ ٥٠الإمارات العربیة المتحدةالتطویر العقاري. ماوت أنفیل 

٪ ٥١٪ ٥١الإمارات العربیة المتحدةشركة استثمار قابضة.ریفییرا آر إس سي المحدودة 

-٪ ٥٠المملكة المتحدة أبراج تجاریة.  ) ٦(فینسبیري أفنیو لیمتد ٢

-٪ ٦٢٫٥الولایات المتحدة الأمریكیة تطویر العقارات السكنیة.  ) ٥(انفستمنتس ذ.م.م ٤اتش بي 
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(تتمة) في الشركات الزمیلة وشركات الائتلافاتالاستثمار١٧

فیما یلي الحركة في الاستثمارات في الشركات الزمیلة وشركات الائتلاف:  

سینتشري فیلیج  
للاستثمار العقاري  

ذ.م.م  

أورا دیفیلوبرز  
انفستمنت ھولدینج 

)١لیمتد (

القدرة أدوھا بور 
لینفیستیسمان  

مونت أنفیل ایمبولیھ
بي للفنادق  ٢بي 

والعقارات ذ.م.م 
بارك للضیافة  

والاستثمار ذ.م.م 

الدار العقاریة  
القابضة المحدودة  

)٢(
ریفییرا آر إس  
سي المحدودة

بنیة للمشاریع  
) ٣ذ.م.م (

ویلینجتون لایف  
ستایل بارتنرز  

) ٤ذ.م.م (

٤اتش بي 
انفستمنتس ذ.م.م 

)٥(
فینسبیري أفنیو٢

)٦لیمتد (
دیسمبر  ٣١

٢٠٢٥
دیسمبر ٣١

٢٠٢٤
الإجمالي الإجمالي ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم 

ألف درھم ألف درھم
٢٬٢٤٢٬٨٩١١٠٢٬٩٦٤----٦٠٬٨٢١١١٬٠٢٣٤٤٩١٣٠٬٨٠٧١٣٧٬٤٠٤٩٤٬٥٦٣٥٠٨٬٩٣٢١٬٢٩٨٬٨٩٢ینایر  ١الرصید في 

دمج عملیاتالمستحوذ علیھا من خلال
٨٤٨٬٧٣٧-------------أعمال  

٢٥٦٬٣٢٨١٣٤٬٤٠٤١٬٤٢٤٬٤٥٧١٬٨٨٨٬٦٦٢١٬٦٦١٬٨٨٣-------٧٣٬٤٧٣-إضافات خلال السنة 
٩٩٬٤٨٩٢٦٣٬٥٩٢١١٥٬١١٤---٦٤٬٤٣٥٨٬٧٣٨٥٬١٢٠٣٤٬٦٩٠٦٩٬٠٤٩-)١٧٬٤٣٩()٤٩٠(الحصة من الربح (الخسارة) للسنة   

-)٦٧٬٠٥٧(----------)٦٧٬٠٥٧(-أخرى 
الشامل  (الخسارة)الحصة من الدخل

)١٧٢٬٥٥٦(٩٬٩١٩----٩٬٩١٩-------الآخر للسنة 
)٢٨٬٦٣٢()٥٤٣٬٦٢٢(-----)٥٤٣٬٦٢٢(------استبعادات

)٢٦٣٬٢٢٣(١٠٤٬١٨١١١٣٬٠٠٨---)١٬٠٧٧(-١٬٠١٤-٤٧٨٬٨٤٣--تحویل العملات الأجنبیة  
)٢١٬٣٩٦()١٨٣٬٤٩٦(----)٣٦٬٤٥٤(--)٤٣٬٦١١()١٠٣٬٤٣١(---توزیعات أرباح مستلمة خلال السنة  

٢٥٦٬٣٢٨١٣٤٬٤٠٤١٬٦٢٨٬١٢٧٣٬٧٢٣٬٨٩٧٢٬٢٤٢٬٨٩١-١٬٣٤٠٬٣٢٩-٤٩٦١٠٠٬٦٥٤١٠٢٬٥٣١١٠٠٬٦٩٧-٦٠٬٣٣١دیسمبر  ٣١الرصید في 
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الاستثمارات في شركات زمیلة وشركات ائتلاف (تتمة)١٨

، باعت الشركة قطعة أرض إلى شركة أورا لاند إس بي في، وھي شركة تابعة  ٢٠٢٥دیسمبر ٣١خلال السنة المنتھیة في )١
. تم تصنیف للشركةمملوكة بالكامل لشركة أورا دیفیلوبرز انفستمنت ھولدینج لیمتد ("أورا دیفیلوبرز")، وھي شركة زمیلة 

تنازلیة المعاملة كمعاملة  تم  ھذه  من البیع.  ٪٢٠استبعاد  ، وبالتالي  غیر المحققة  الأرباح  حصة  الدفتریة  تعتبر  من  القیمة 
كافیة  مدنلاستثمار   تم  لاستیعابغیر  وبالتالي  المحققة،  غیر  الأرباح  من  الزائد  إدراجحصتھا بالكامل  كإیرادات  المبلغ 
بعد أن یتم تحقیق  أورا كیو لاند إس بي في  من أرباح٪٢٠العادیة البالغة  إدراج حصتھافقط  سوف تواصل مدن.  مؤجلة

.بالكاملالإیرادات المؤجلة

("الدار")،  ٢٠٢٥سبتمبر٢٢في  )٢ ش.م.ع  العقاریة  الدار  شركة  مع  أسھم  وشراء  بیع  اتفاقیة  ونفذت  المجموعة  أبرمت   ،
في شركة الدار العقاریة القابضة المحدودة  ٪١٧٫٤٥وبموجبھا قامت المجموعة باستبعاد كامل حصة ملكیتھا البالغة نسبتھا 

ألف درھم. تم إدراج الربح الناتج عن  ٧١٣٬٢٩٩بلغت قیمتھ  ("الشركة الزمیلة") إلى شركة الدار مقابل اعتبار إجمالي  
ألف درھم في ھذه البیانات المالیة الموحدة. تم تحدید القیمة الدفتریة للاستثمار في الشركة  ١٦٩٬٦٧٧الاستبعاد والبالغة قیمتھ  

حددت المجموعة أن الحصة من ربح الشركة  .  ٢٠٢٥سبتمبر٣٠الزمیلة المستخدمة في احتساب الأرباح أو الخسائر كما في  
لم یكن مادیاً. ٢٠٢٥سبتمبر ٣٠والزمیلة العائد إلى الفترة بین تاریخ إتمام المعاملة 

إن بنیة للمشاریع ذ.م.م (بنیة) ھي شركة ذات مسؤولیة محدودة تم تأسیسھا في إمارة أبوظبي وتعمل في مجال استشارات )٣
وإدارة الأعمال المدنیة وتطویر العقارات. یتم معاملة شركة بنیة للمشاریع على أنھا شركة زمیلة على الرغم من أن المجموعة  

تثمر فیھا، نظراً إلى أن جمیع القرارات یجب أن تحظى بموافقة جماعیة من كافة من حقوق ملكیة الجھة المس٪٦٦تمتلك  
المساھمین.

المصاریف العمومیة والإداریة في السنوات السابقة وبالتالي  الخسارة ضمنبالإضافة لذلك، أدرجت المجموعة حصتھا من
نقص استثمارھا في بنیة بالفعل. بناءً علیھ، لن تدرج المجموعة أي حصة إضافیة من خسائر بنیة خلال الفترة المنتھیة في  

. ٢٠٢٥دیسمبر٣١

، قامت المجموعة، من خلال شركتھا التابعة المملوكة بالكامل مدن ویلینغتون  ٢٠٢٥دیسمبر  ٣١خلال السنة المنتھیة في  )٤
ذ.م.م،  جھولدین علىز  بنسبةحصة بالاستحواذ  ذ.م.م  ٪ ١٣٫٤٧٦ملكیة  بارتنرز  ستایل  لایف  ویلینغتون  شركة  في 

تركز على تعزیز نمط حیاة الفروسیة والولایات المتحدة  فيمقرھایقع  ")، وھي شركة تطویر عقاري وضیافة  ویلینغتون(" 
في لجنة الإدارة ومشاركتھا مدنكاستثمار في شركة زمیلة، حیث أن تمثیل  ویلینغتونفي ویلینغتون، فلوریدا. یتم احتساب  

ً في القرارات السیاسیة الرئیسیة یمنحھا  .٪ ٢٠عنحصة تقلعلى الرغم من امتلاكھا نفوذاً جوھریا

ز ذ.م.م،  جھاربورسید ھولدینمدن ، قامت المجموعة، من خلال شركتھا التابعة  ٢٠٢٥دیسمبر  ٣١خلال السنة المنتھیة في  )٥
تم  شركة ائتلاف")، وھي  ٤اتش بي  ذ.م.م (" انفستمنتس  ٤اتش بي  في شركة  ٪ ٦٢٫٥ملكیة بنسبةحصة بالاستحواذ على

، حیث یمنح الھیكل الحكومي كشركة ائتلاف٤اتش بي  . تم تصنیف  بروبرتیزبالشراكة مع شركات ریلتد وبانیبینتواتأسیسھ
ً الرئیسیة، مما یتطلب تطبیق طریقة حقوق الملكیة وفققرارات الأعمالوشریكھا السیطرة المشتركة على  مدن التعاقدي   ا

. ٢٨ومعیار المحاسبة الدولي رقم ١١للمعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم 

اف ایھ بي جي سي أو لیمتد، وھي شركة تابعة ٢، أبرمت شركة مدن جیرسي ٢٠٢٥دیسمبر٣١السنة المنتھیة في خلال )٦
فینسبیري أفنیو لیمتد ٢اف ایھ لیمتد لامتلاك استثمارھا في  ٢مملوكة بالكامل للمجموعة، اتفاقیة مساھمین مع بلو بوتون  

) ومدن  ٪٥٠اف ایھ لیمتد (٢ھي شركة تم تأسیسھا في جیرسي كشركة ائتلاف بین بلو بوتون  ("فینسبیري"). إن فینسبیري
فینسبیري أفنیو لیمتد في لندن وتطویره  ٢) لغرض الاستحواذ على عقار  ٪٥٠اف ایھ بي جي سي أو لیمتد (٢جیرسي  

قانون جیرسي، مع ھیكل حوكمة وتقاریر  وإدارتھ كأعمال تأجیر طویلة الأجل. تعمل الشركة كمنشأة مؤسسیة متمیزة بموجب
مالیة والتزامات تعاقدیة خاصة بھا. 
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(تتمة) في الشركات الزمیلة وشركات الائتلافاتالاستثمار١٧

للمجموعة:  الجوھریة الزمیلة وشركات الائتلاف للشركاتفیما یلي ملخص المعلومات المالیة 

ملخص بیان المركز المالي  
سینتشري فیلیج  

للاستثمار العقاري  
ذ.م.م  

أورا دیفیلوبرز  
انفستمنت ھولدینج 

)١لیمتد (
القدرة أدوھا بور 

مونت أنفیل لینفیستیسمان ایمبولیھ
بي للفنادق  ٢بي 

والعقارات ذ.م.م 
بارك للضیافة  

والاستثمار ذ.م.م 
ریفییرا آر إس سي  

المحدودة
بنیة للمشاریع ذ.م.م 

)٣(
فینسبیري أفنیو  ٢

) ٦لیمتد ( 
دیسمبر  ٣١

٢٠٢٤دیسمبر  ٢٠٢٥٣١
الإجمالي الإجمالي 
ألف درھم ألف درھم

٥٣٠٬٥٤٧٦٤١٬٨٧٤٤٥٢٬٦٤٥٢٬٦٢٨٬٩٣٩٤٧٥٬٩١٤٣٬٤١٣٬٤٤٧١٠٬٧٤٩٬٣٢٠٩٬٢٢٥٬٠٨٢-٢٦٠٬٠٢٦٢٬٣٤٥٬٩٢٨إجمالي الموجودات 
) ٢٬٦٦٦٬٨٨٣() ٦٬٠٠٥٬٢٤٩() ٣٬١٩٢٬٨٥٧() ١٢٣٬١٨٧() ١٬٣١٢() ١٢٩٬١٧٨() ٨٨٬٤٢٣() ٣٢٣٬٦٦٠(-) ١٬٩٦٤٬٧٥٥() ١٨١٬٨٧٧(إجمالي المطلوبات  

٢٠٦٬٨٨٧٥٥٣٬٤٥١٣٢٣٬٤٦٧٢٬٦٢٧٬٦٢٧٣٥٢٬٧٢٧٢٢٠٬٥٩٠٤٬٧٤٤٬٠٧١٦٬٥٥٨٬١٩٩-٧٨٬١٤٩٣٨١٬١٧٣حقوق المساھمین العائدة إلى مالكي الشركات  

٪ ٥٠٪ ٦٦٪ ٥١٪ ٢٠٪ ٢٠٪ ٥٠٪ ٥٠٪ ٢٠٪ ٣٠نسبة ملكیة المجموعة  
١٠٣٬٤٤٤١١٠٬٦٩٠٦٤٬٦٩٣١٬٣٤٠٬٠٩٠٢٣٢٬٨٠٠١١٠٬٢٩٥١٬٩٨٥٬٤٥٧٢٬٢٨٨٬٤١٣--٢٣٬٤٤٥حصة المجموعة من صافي الموجودات  

١٬٦٢٨٬١٢٧٣٬٣٣٣٬١٦٥٢٬٢٤٢٬٨٩١-٤٩٦١٠٠٬٦٥٤١٠٢٬٥٣١١٠٠٬٦٩٧١٬٣٤٠٬٣٢٩-٦٠٬٨٢١القیمة الدفتریة لاستثمار المجموعة (ویشمل ذلك الشھرة) 

ملخص بیان الأرباح أو الخسائر:
٢٦٬٤٢٣١٤٨٤٩٬٣٤٢٣٬٢٠٧٬١٢٤-٥٧٤٬٥٦٥١٠٦٬١٠٦١٢٠٬٥٥٧-٢١٬٦٧٧-الإیرادات 

١٩٨٬٩٧٨٤١٥٬٦٩٥٤٠٣٬٤١٧) ٢٬٩٣٣(١٢٨٬٨٦٩٣٩٬٣١٢٤٬٧٦٦١٣٥٬٣٩٠-) ٨٧٬٨٦٣() ٨٢٤(للشركةالربح (الخسارة) 
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الاستثمار في الموجودات المالیة١٨

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھم ألف درھم

٥٤٬٦٨٥٢٬٥٣٢٬٦٥٣)١(خلال الأرباح أو الخسائر استثمارات مدرجة بالقیمة العادلة من 
٣٣٩٬٦٢٠٣٩٣٬٤٨٥)٢( خلال الدخل الشامل الآخر استثمارات مدرجة بالقیمة العادلة من 
٥٢٬٠٧٠-)٣(استثمارات مدرجة بالتكلفة المطفأة

٣٩٤٬٣٠٥٢٬٩٧٨٬٢٠٨

مفصح عنھا في بیان المركز المالي الموحد على النحو التالي:  

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھم ألف درھم

٣٣٩٬٦٢٠٤٤٥٬٥٥٥غیر متداولة 
٥٤٬٦٨٥٢٬٥٣٢٬٦٥٣متداولة

٣٩٤٬٣٠٥٢٬٩٧٨٬٢٠٨

)  یتألف التوزیع الجغرافي للاستثمارات المدرجة بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر مما یلي:١(

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھم ألف درھم

داخل الإمارات العربیة المتحدة
٢٬٩٣٣٢٬٢٣٤٬١٣٣مدرجة أوراق مالیة 

خارج الإمارات العربیة المتحدة
١٣٠٬٢٩٢-مدرجة أوراق مالیة 

٥١٬٧٥٢١٦٨٬٢٢٨مدرجة أوراق مالیة غیر 
صنادیق مدارة

٥١٬٧٥٢٢٩٨٬٥٢٠

٥٤٬٦٨٥٢٬٥٣٢٬٦٥٣الإجمالي
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(تتمة)الاستثمار في الموجودات المالیة١٨

)  یتألف التوزیع الجغرافي للاستثمارات المدرجة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر مما یلي:٢(

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھم ألف درھم

داخل الإمارات العربیة المتحدة
١٬٣٤٨٣١٬٤٨٦أوراق حقوق ملكیة مدرجة  

٣٣٨٬٢٧٢٣٦١٬٩٩٩أوراق حقوق ملكیة غیر مدرجة 

٣٣٩٬٦٢٠٣٩٣٬٤٨٥

اختارت إدارة المجموعة تصنیف ھذه الاستثمارات في الأدوات المالیة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر، حیث تعتقد 
أن إدراج التقلبات قصیرة الأجل في ھذه الاستثمارات بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر لن یكون متوافقاً مع استراتیجیة 

.بمرور الوقتة في الاحتفاظ بھذه الاستثمارات لأغراض طویلة الأجل وتحقیق إمكانات أدائھا المجموعة المتمثل

)  تتألف الاستثمارات المدرجة بالتكلفة المطفأة مما یلي:٣(

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھم ألف درھم

٥٢٬٠٧٠-أدوات دین 

التوزیع الجغرافي للاستثمارات المدرجة بالتكلفة المطفأة: 

داخل الإمارات العربیة المتحدة
٢٠٢٥٢٠٢٤

ألف درھم ألف درھم

٥٢٬٠٧٠-أدوات دین 
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(تتمة)الاستثمار في الموجودات المالیة١٨

فیما یلي الحركة في الاستثمارات المدرجة بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر: 

استثمارات مدرجة  
بالقیمة العادلة من  

خلال الدخل  
الشامل الآخر 

استثمارات مدرجة  
بالقیمة العادلة من  
خلال الأرباح أو  

الخسائر 
استثمارات مدرجة  

الإجمالي بالتكلفة المطفأة 
ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم 

٢٠٢٥٣٩٣٬٤٨٥٢٬٥٣٢٬٦٥٣٥٢٬٠٧٠٢٬٩٧٨٬٢٠٨ینایر ١في 
٢٢٣١٬٨٧١٢١٢٬١١٥إضافات خلال السنة  
٦٢٦٦٢٦--الإطفاء خلال السنة  

٢٠٠٬٠٧٧-٢٢١٬٩٥٢) ٢١٬٨٧٥(التغیرات في القیمة العادلة  
) ٢٬٧٨٦٬٧٢١() ٥٢٬٧١٧() ٢٬٧٠١٬٧٩١() ٣٢٬٢١٣(استبعادات خلال السنة 

٣٩٤٬٣٠٥-٢٠٢٥٣٣٩٬٦٢٠٥٤٬٦٨٥دیسمبر ٣١في 

٢٠٢٤٤٤٤٬٤٧٦٢٬٥٥٨٬٢٣٤٦١٬٤٢١٣٬٠٦٤٬١٣١ینایر ١في 
١٧٬٢٦٢-١٧٬٢٦٢-إضافات خلال السنة 
) ٩٬٦٦٠() ٩٬٦٦٠(--المستحقة خلال السنة 
٣٠٩٣٠٩--الإطفاء خلال السنة 

) ٣٨٬٠٦٩(-١٢٬٩٢٢) ٥٠٬٩٩١(التغیرات في القیمة العادلة  
) ٥٥٬٧٦٥(-) ٥٥٬٧٦٥(-استبعادات خلال السنة 

٢٠٢٤٣٩٣٬٤٨٥٢٬٥٣٢٬٦٥٣٥٢٬٠٧٠٢٬٩٧٨٬٢٠٨دیسمبر ٣١في 

١٣٥٬٣٤٨:  ٢٠٢٤ألف درھم (١٢٨٬٦٧٧بلغت إیرادات توزیعات الأرباح المدرجة في بیان الأرباح أو الخسائر الموحد ما قیمتھ  
. )٨(إیضاح ألف درھم)

تم تقدیر القیمة العادلة لبعض الاستثمارات غیر المدرجة على أساس آخر مبیعات لاستثمارات مماثلة معتمدة من قبل وسطاء 
السوق أو من خلال التقییمات الداخلیة. 
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(تتمة)الاستثمار في الموجودات المالیة١٨

١المرحلة 
خسارة الائتمان  

١٢المتوقعة لمدة 
شھر

٢المرحلة 
خسارة الائتمان  

المتوقعة على مدى  
العمر المتوقع  

للأداة غیر 
منخفضة القیمة  

الائتمانیة  

٣المرحلة 
خسارة الائتمان  

المتوقعة على مدى  
العمر المتوقع  

للأداة منخفضة  
الإجمالي القیمة الائتمانیة 

ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم 

٢٠٢٥دیسمبر ٣١
----استثمارات بالتكلفة المطفأة  

----مخصص خسائر الائتمان المتوقعة  

----

٢٠٢٤دیسمبر ٣١
٧٬٣٥٧٥٩٬٧٦٦-٥٢٬٤٠٩استثمارات بالتكلفة المطفأة  

) ٧٬٦٩٦() ٧٬٣٥٧(-) ٣٣٩(مخصص خسائر الائتمان المتوقعة  

٥٢٬٠٧٠--٥٢٬٠٧٠

المخزون١٩

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھم ألف درھم

٢٦٬٦١٠٬٧٧١٢٧٬١٥٨٬٨٣٠* قطع أرض
٦٣٥٬١٩٨٢٬٣٨٣٬١٥٥ممتلكات عقاریة 

٥١٬٦١٩٤٤٬٢٨٩قطع غیار ومواد استھلاكیة 

٢٧٬٢٩٧٬٥٨٨٢٩٬٥٨٦٬٢٧٤

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھم ألف درھم

٢٩٬٥٨٦٬٢٧٤٢٬٢٤٦٬٩١٧ینایر١الرصید في 
١١٬٠٩٠٥٬٩٣٥٬١٩٨)  ٤٫١دمج أعمال (إیضاح عملیات المستحوذ علیھ من خلال 

٤٤٨٬٣٠٨٦٣٬٩٤١إضافات خلال السنة  
تعدیل عند الانتھاء من عملیة تخصیص سعر الشراء المتعلقة بدمج    

-١٠٠٬١٨١أعمال في السنة السابقة 
٢٧٨٬٩٧٠٢٢٬٧٩٩٬٥٨٤)١٦تحویلات من استثمارات عقاریة (إیضاح 

) ٨٦١٬٨٤٦() ٢٬٣٠٥٬١٩٥()٢٠(إیضاح تحویلات إلى أعمال تطویر قید التنفیذ 
) ٤٥٣٬٠٧١(١٠٢٬٤٠٣فروق صرف العملات الأجنبیة 

) ١٤٤٬٤٤٩() ٩٢٤٬٤٤٣(خلال السنة  استھلاك/ استبعاد

٢٧٬٢٩٧٬٥٨٨٢٩٬٥٨٦٬٢٧٤دیسمبر٣١الرصید في 
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المخزون (تتمة)١٩

وكذلك لتطویر العقارات. قطع أرض محتفظ بھا للبیع *تتضمن قطع الأرض 

یتكون المخزون من العقارات المكتملة المحتفظ بھا للبیع في سیاق الأعمال الاعتیادیة والمخزون التشغیلي الآخر. یتم إدراج 
وعلاوة على ذلك، استحوذت المجموعة على مخزون من خلال دمج  المخزون بالتكلفة وصافي القیمة القابلة للتحقق أیھما أقل.

بقیمة (ألف  ١١٬٠٩٠أعمال  درھم٢٠٢٤:٤٬٧٧٨٬٣٤٩درھم  بقیمة)ألف  موجودات  على  (واستحواذ  شيء  : ٢٠٢٤لا 
درھم١٬١٥٦٬٨٥١ الإمارات )ألف  في  غیر مطورة  من أراض مطورة بشكل جزئي وأراضي  رئیسي  ، والذي یتألف بشكل 

لاستحواذ.العربیة المتحدة ومصر، والذي یتم إدراجھ بناءً على التقییم المبدئي لقیمھ العادلة كما في تاریخ ا

أعمال التطویر قید التنفیذ ٢٠

الأعمال   سیاق  ضمن  الإنشاء  قید  العقارات  على  المتكبدة  والإنشاء  والتصمیم  التطویر  تكالیف  التنفیذ  قید  التطویر  أعمال  تمثل 
الاعتیادیة. 

فیما یلي الحركة خلال السنة: 

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھم ألف درھم

٣٬٣٥٨٬٤٤٧١٬٩٧٩٬٨٣٩ینایر١الرصید في 
٤٬٦٦٥٬٨٢٠١٬٥٩٤٬١٦٥إضافات خلال السنة 

)١٬٠٧٥٬٩٨٤() ٣٬٣٢٠٬٨٩٣(المدرجة ضمن التكالیف المباشرة لتطویر عقارات خلال السنة 
٢٬٣٠٥٬١٩٥٨٦١٬٨٤٦) ١٩(إیضاح  تحویلات من المخزون 
) ١٬٤١٩() ١٨٦٬١٤٧(المشطوبة خلال السنة  

٦٬٨٢٢٬٤٢٢٣٬٣٥٨٬٤٤٧
) ٨٩٦٬٧٧٥() ٧١٠٬٦٢٨(ناقصاً: مخصص الانخفاض في القیمة 

٦٬١١١٬٧٩٤٢٬٤٦١٬٦٧٢دیسمبر٣١الرصید في 

الحركة في مخصص الانخفاض في القیمة:  

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھم ألف درھم

٨٩٦٬٧٧٥٤٩٠٬١١٢ینایر١الرصید في 
٤٠٦٬٦٦٣-المحملة للسنة  

-) ١٨٦٬١٤٧(* المشطوبة خلال السنة

٧١٠٬٦٢٨٨٩٦٬٧٧٥دیسمبر٣١الرصید في 
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أعمال التطویر قید التنفیذ (تتمة)٢٠

ألف  ١٨٦٬١٤٧المخصص المقابل للانخفاض في القیمة بمبلغ  ت إعادة إدراج  ، تم بیع قطع أراضي شمس وتم ٢٠٢٥*خلال  
درھم. 

مشاریع  على  )ألف درھم٤٠٦٬٦٦٣: ٢٠٢٤بقیمة لا شيء (، قامت المجموعة بإدراج انخفاض في القیمة  ٢٠٢٥سنة  خلال  
. بناءً على تقییم داخليتطویر متعددة

تتكون أعمال التطویر قید التنفیذ بشكل أساسي من مشاریع في جزیرة الریم وجزیرة الحدیریات ومشاریع أخرى في أبوظبي، 
. في مصر ومشروع راس الحكمة الإمارات العربیة المتحدة

الذمم التجاریة المدینة والذمم المدینة الأخرى٢١

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھم ألف درھم

٣٬٩٠٦٬١٤٧١٬٩٢٥٬٨٤٥الذمم التجاریة المدینة  

) ٤٠٦٬٩٥٢() ٧٧٠٬٩٠٤(ناقصاً: مخصص خسائر الائتمان المتوقعة على الذمم التجاریة المدینة

٣٬١٣٥٬٢٤٣١٬٥١٨٬٨٩٣دفعات مقدمة للمقاولین 
١٬٧١١٬٩٧٨٦٢٧٬٩٣٥المصاریف المدفوعة مقدماً والسلفات الأخرى

١٬٦٨٩٬٧١٤١٩٤٬٣٢٣المبالغ المدفوعة مقدماً للمقاولین
١٢٩٬٢٤٩١٢٬٦٤٢المحتجزات المدینة
١٬٤٥٨٬٣٠٦٧٧٠٬٥٥٩موجودات العقود

٥٨٥٬٤٤٩٤٦١٬٧٩٨الذمم المدینة الأخرى 
) ٥٧٬١٢٥() ٦٬٣٤٥(ناقصاً: مخصص خسائر الائتمان المتوقعة على الذمم المدینة الأخرى

٨٬٧٠٣٬٥٩٤٣٬٥٢٩٬٠٢٥الإجمالي

٣٩٥٬١٠٣٥٣٨٬٥١٥غیر متداولة 
٨٬٣٠٨٬٤٩١٢٬٩٩٠٬٥١٠متداولة

٨٬٧٠٣٬٥٩٤٣٬٥٢٩٬٠٢٥
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الذمم التجاریة المدینة والذمم المدینة الأخرى (تتمة) ٢١

تقوم المجموعة بقیاس مخصص الخسارة للذمم التجاریة المدینة والإیرادات التي لم تصدر لھا فواتیر والذمم المدینة الأخرى بمبلغ  
یساوي خسائر الائتمان المتوقعة على مدى الحیاة. یتم تقدیر خسائر الائتمان المتوقعة على الموجودات المالیة وموجودات العقد  

صص بناءً على الخبرة التاریخیة للمجموعة في خسارة الائتمان وتحلیل المركز المالي الحالي للمدین،  باستخدام مصفوفة المخ
وكذلك   الحالي  الاتجاه  وتقییم  المدین  فیھا  یعمل  التي  للصناعة  العامة  الاقتصادیة  والظروف  بالمدینین  الخاصة  بالعوامل  معدلاً 

بما في ذلك القیمة الزمنیة للأموال حیثما كان ذلك مناسباً.یة، المالالاتجاه المتوقع للظروف في تاریخ التقاریر 

إن التحركات في مخصص خسائر الائتمان المتوقعة على الذمم التجاریة المدینة ھي كما یلي:

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھم ألف درھم

٤٠٦٬٩٥٢٢٨٦٬٢١٠ینایر  ١الرصید في 
٢٢٬٣٨٥٣٩٬٣٩٧دمج أعمال  عملیات المستحوذ علیھا من خلال 

-٢٦٨٬٧٤٢)٣٠تحویل من أطراف ذات علاقة (إیضاح 
١١٦٬٥٥٣١٢٣٬٤٤٧، صافي المحملة للسنة 

) ١٥٨(٨٣الحركة في صرف العملات 
) ٤١٬٩٤٤() ٤٣٬٨١١(المشطوبة خلال السنة 

٧٧٠٬٩٠٤٤٠٦٬٩٥٢دیسمبر ٣١الرصید في 

فیما یلي التحركات في مخصص خسائر الائتمان المتوقعة على السلفات والذمم المدینة الأخرى: 

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھم ألف درھم

٥٧٬١٢٥٣٬٧٢٠ینایر  ١الرصید في 
١٬٤١٠٥٣٬٤٠٥المحملة للسنة 

-) ٥٢٬١٩٠(المعكوسة 

٦٬٣٤٥٥٧٬١٢٥دیسمبر ٣١الرصید في 
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الذمم التجاریة المدینة والذمم المدینة الأخرى (تتمة) ٢١

دیسمبر، كان تحلیل أعمار الذمم التجاریة المدینة والإیرادات غیر المقیدة بفواتیر غیر منخفضة القیمة ھي كما یلي:٣١كما في 

مستحقة الدفع 

ً ٣٠أقل من غیر مستحقة  الإجمالي  ً ٦٠-٣١یوما ً ١٢٠-٦١یوما ً ٣٦٠-١٢١یوما یوما
أكثر من
٣٦٠ ً یوما

ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم 

٢٠٢٥دیسمبر  ٣١
٪ ٥٩٫٧٦٪ ١٠٫٤٣٪ ٦٫٨٨٪ ١٫٤٢٪ ٠٫٦٣٪ ٠معدل خسارة الائتمان المتوقعة

٣٬٩٠٦٬١٤٧١٬٣٥٧٬٩٩٩٥١٨٬٤٤٤٣٤٠٬١٣٠٢٢٦٬٦١١٢٥٧٬٥٥٣١٬٢٠٥٬٤١٠إجمالي القیمة الدفتریة المقدرة عند التعثر 
خسارة الائتمان المتوقعة على مدى العمر  

) ٧٢٠٬٣٤٨() ٢٦٬٨٥٧() ١٥٬٥٩٨() ٤٬٨٤١() ٣٬٢٦٠(-) ٧٧٠٬٩٠٤(المتوقع للأداة  

٢٠٢٤دیسمبر ٣١
٪ ٥٩٫٣٥-٪ ٢٫٤٣٪ ٢٠٫٢٤٪ ١٠٫٥٢٪٠-معدل خسارة الائتمان المتوقعة

١٬٩٢٥٬٨٤٥٤٢٤٬٥٦٣٢٠٥٬٢٤٦٣١٣٬٣٩٣٩٦٬٢١٥٣٤٧٬٩١٣٥٣٨٬٥١٥إجمالي القیمة الدفتریة المقدرة عند التعثر 
خسارة الائتمان المتوقعة على مدى العمر  

) ٣١٩٬٦٠٢(-) ٢٬٣٣٥() ٦٣٬٤٣٠() ٢١٬٥٨٥(-) ٤٠٦٬٩٥٢(المتوقع للأداة  

النقد والأرصدة البنكیة٢٢

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھم ألف درھم

١٠٬٥٧٥٬٢٥٦٥٬٤٠٠٬٣٨٤حسابات جاریة وحسابات تحت الطلب 
٢٬٠٦٥٬٣٨٢١٬٥٥٧٬٧٠٩ودائع لأجل*

١٬٣٤٩٥١٬٥٧٧حسابات الھامش 

١٢٬٦٤١٬٩٨٧٧٬٠٠٩٬٦٧٠النقد والأرصدة البنكیة 
)١٬٠١٦٬٦٨٢() ٢٥٣٬٧٠١(ناقصاً: ودائع لأجل ذات استحقاق أصلي لأكثر من ثلاثة أشھر  

) ٥١٬٥٧٧() ١٬٣٤٩(ناقصاً: ودائع ھامش ذات استحقاق أصلي لأكثر من ثلاثة أشھر  
)٢٬٧٢٩٬٦٨٢() ٣٬٣١١٬٩٤١(نقصاً: حسابات الضمان** 

)١٬١٩٠٬٦٠٣() ٧٣٥٬١٧٤(ناقصاً: النقد المقید**

٨٬٣٣٩٬٨٢٢٢٬٠٢١٬١٢٦النقد وما یعادلھ 

*یتم إیداع الودائع لأجل لدى بنوك تجاریة. إن ھذه الودائع سائدة بشكل رئیسي بالدرھم الإماراتي وتستحق فائدة بمعدلات السوق. 
شھراً. ١٢إلى ٣لدى تلك الودائع استحقاق أصلي یتراوح بین 

ألف درھم) والتي یتم إیداعھا في حسابات ٢٬٧٢٩٬٦٨٢:  ٢٠٢٤ألف درھم (٣٬٣١١٬٩٤١**یتضمن النقد المقید أرصدة بقیمة 
ضمان حیث تمثل أموال مستلمة كدفعة مقدمة مقابل بیع قطع أراضي، وفلل وشقق في جزیرة الریم والعین وجزیرة الحدیریات.  

نقد تم تخصیصھ  ألف درھم)١٬١٩٠٬٦٠٣:  ٢٠٢٤(ألف درھم ٧٣٥٬١٧٤یمثل الرصید المتبقي من النقد المقید البالغة قیمتھ  
لتطویر مشاریع محددة یتم الاحتفاظ بحسابات بنكیة منفصلة لھا. 
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(تتمة)النقد والأرصدة البنكیة٢٢

: لا شيء) مودعة في حسابات ضمان، تمثل ٢٠٢٤دیسمبر  ٣١ألف درھم ( ٣٬٣٣١٬٨١٣یتضمن النقد وما یعادلھ أرصدة بمبلغ  
النقد المستلم من العملاء مقابل بیع قطع الأراضي والفیلات والشقق، والتي تشمل كذلك بعض الأرصدة التي قدمت المجموعة  

.ببشأنھا سندات أداء وتعتبر متاحة عند الطل

رأس المال٢٣

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھم ألف درھم

المصرح بھ والصادر والمدفوع بالكامل
ألف سھم بقیمة درھم واحد لكل سھم  ١٦٬٣٤٧٬٠٨٠:  ٢٠٢٥دیسمبر ٣١

١٦٬٣٤٧٬٠٨٠١٦٬٣٤٧٬٠٨٠ألف سھم بقیمة درھم واحد لكل سھم)١٦٬٣٤٧٬٠٨٠: ٢٠٢٤(

الاحتیاطي القانوني٢٤

للنظام الأساسي لشركات المجموعة والقانون الاتحادي لدولة الإمارات العربیة المتحدة رقم ( بصیغتھ  ،٢٠٢١) لسنة  ٣٢وفقاً 
إجراء ٥یتم تحویل  المعدلة، قابل للتوزیع. یجب  احتیاطي قانوني غیر  إلى  سنة  كل  الرابحة  الأرباح السنویة للشركات  من   ٪

٪ من رأس المال المدفوع للشركات المعنیة. خلال السنة، قامت ٥٠التحویلات إلى ھذا الاحتیاطي حتى تساوي قیمتھ على الأقل 
ألف درھم). ٢١٠٬٨٢١:  ٢٠٢٤ألف درھم إلى احتیاطیھا القانوني (٢٦١٬٩٨٥شركات المجموعة بتحویل أرباح بقیمة 

الاحتیاطیات الأخرى ٢٥

فیما یلي الحركة في "الاحتیاطیات الأخرى" المدرجة في بیان المركز المالي الموحد. 

احتیاطیات الشركة  
التابعة عند الاستحواذ

تحویل العملات  
الإجمالي الدخل الشامل الآخر الأجنبیة 

ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم 

٢٬٠٣٢٢٣٧٬٨٩٠) ١٠٬٠٢٧(٢٠٢٤٢٤٥٬٨٨٥ینایر ١في 
) ١٨٠٬٣٠١() ١٨٠٬٣٠١(--زمیلة  اتشركشركات ائتلاف وحصة من نتائج 

) ٧١٥٬٣٧٤(-) ٧١٥٬٣٧٤(-فروقات الصرف عند تحویل عملیات أجنبیة  

) ٦٥٧٬٧٨٥() ١٧٨٬٢٦٩() ٧٢٥٬٤٠١(٢٠٢٤٢٤٥٬٨٨٥دیسمبر ٣١الرصید في 

) ٦٥٧٬٧٨٥() ١٧٨٬٢٦٩() ٧٢٥٬٤٠١(٢٠٢٥٢٤٥٬٨٨٥ینایر ١في 
٩٬٩١٩٩٬٩١٩--حصة من نتائج شركات ائتلاف وشركات زمیلة  

٣٨١٬٢٢٩-٣٨١٬٢٢٩-فروقات الصرف عند تحویل عملیات أجنبیة

) ٢٦٦٬٦٣٧() ١٦٨٬٣٥٠() ٣٤٤٬١٧٢(٢٠٢٥٢٤٥٬٨٨٥دیسمبر ٣١في 
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الذمم التجاریة الدائنة والذمم الدائنة الأخرى٢٦

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھم ألف درھم

٥٬٤٢٥٬٦١٧٤٩٣٬٩٣٠ذمم تجاریة دائنة  
٤٬٥٠٧٬٨٨٦٩٩٦٬٧١٧مطلوبات العقود  

٣٬٤٢٨٬٧٩١٤٧٢٬٠٤٦مستحقات تكالیف المقاولین  
٢٬٥٧٣٬٤١٤٢١٠٬٢٦٦محتجزات دائنة 

١٬٥٧٤٬٤٨٤١٬٥٢٧٬٩٤٣مصاریف مستحقة 
١٬٧٧٦٬٦٩٠٢٬٨٥٤٬٣٠٣دفعات مقدمة من عملاء

٩١٨٬٨٧١٧٧٥٬٤٣٤منح مؤجلة *
٧٢٧٬٤٢١٥٧٣٬٨٤٩ذمم دائنة أخرى  

٢٦٣٬٣٠١١١٨٬٢٨٠فائدة مستحقة 
١٨٦٬٩٥١٢٠١٬٣٢٦مخصص تكلفة إنشاء بنیة تحتیة 

٢٤٬٤٤٨٢٤٬٤٤٨توزیعات أرباح دائنة 

٢١٬٤٠٧٬٨٧٤٨٬٢٤٨٬٥٤٢الإجمالي

٣٬٤٢٧٬٣٧٩١٬٢٨٧٬٢١١غیر متداولة 
١٧٬٩٨٠٬٤٩٥٦٬٩٦١٬٣٣١متداولة

٢١٬٤٠٧٬٨٧٤٨٬٢٤٨٬٥٤٢

یوم من تاریخ الفاتورة. ٩٠إلى  ٣٠لدى الذمم التجاریة الدائنة والذمم الدائنة الأخرى للمجموعة فترات ائتمان معتادة تتراوح من  
لا یتم فرض أیة فائدة على الذمم التجاریة الدائنة. 

* تمثل ھذه المنح المبالغ المستلمة لتطویر مشاریع محددة والتي تم تصنیفھا ضمن الممتلكات والآلات والمعدات والأموال المتبقیة 
التي تم تصنیفھا بشكل مناسب كأرصدة بنكیة مقیدة. 
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مكافآت نھایة الخدمة للموظفین  ٢٧

فیما یلي التحركات في المخصص المدرج في بیان المركز المالي الموحد: 

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھم ألف درھم

١٢٦٬٨٠٨١٤٬١٢٥ینایر  ١الرصید في 
١٠٬١٣٥٨٩٬٣٠٩)٤٫١(إیضاح دمج الأعمالمن عملیاتالمستحوذ علیھا 

٤٨٬٦٥١٣٦٬٨٨٥المحملة للسنة 
)٥٨() ٣٠٤(المشطوبة عند استبعاد شركة تابعة

) ١٣٬٤٥٣() ١٧٬٨٣٧(مكافآت نھایة الخدمة للموظفین المدفوعة  

١٦٧٬٤٥٣١٢٦٬٨٠٨دیسمبر ٣١الرصید في 

موجودات حق الاستخدام ومطلوبات عقود الإیجار ٢٨

مدرج أدناه القیم الدفتریة لموجودات حق الاستخدام ومطلوبات عقود الإیجار الخاصة بالمجموعة والتحركات خلال السنة: 

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھم ألف درھم

موجودات حق الاستخدام:
٤٤٠٬٦٤٥٨٦٬٩١٢ینایر ١الرصید في  

١٠٧٬٣٨١٢١٩٬٤٤٠)  ٤٫١دمج أعمال (إیضاح  عملیات المستحوذ علیھا من خلال  
تعدیل عند الانتھاء من عملیة تخصیص سعر الشراء المتعلقة بدمج    

-٩٬٨٩٦أعمال في السنة السابقة
٣٨٬٣٩٦١٨٣٬٩٨٩إضافات  

) ٢٥٬٢٩٦() ٦٥٬٥٧٤(مصاریف الاستھلاك للسنة
-) ١٨٬٤٩٥(إنھاء عقد إیجار  

) ١٥٬٣٩٩(٤٬٠٥٢تعدیلات على عقود إیجار  
) ٩٬٠٠١(١٤٬٠٤٨الحركة في صرف العملات 

٥٣٠٬٣٤٩٤٤٠٬٦٤٥دیسمبر ٣١الرصید في  
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موجودات حق الاستخدام ومطلوبات عقود الإیجار (تتمة)٢٨

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھم ألف درھم

مطلوبات عقود الإیجار: 
٥١١٬٩٧٧١٢٤٬٢٨٣ینایر ١الرصید في  

١١٨٬٥٧٥٢٧٨٬٦٣٢) ٤٫١دمج أعمال (إیضاح  عملیات المستحوذ علیھا من خلال  
تعدیل عند الانتھاء من عملیة تخصیص سعر الشراء المتعلقة بدمج    

-٩٬٦١٠أعمال في السنة السابقة
٣٨٬٣٩٦١٨٣٬٩٨٩إضافات  

٣٠٬٩١٦١٤٬٧٣٥مصاریف الفائدة
) ٧٥٬٨١٩() ٨١٬٩٣١(المدفوعات خلال السنة  

-) ١٩٬٦٠٥(إنھاء عقد إیجار 
) ١٥٬٣٩٩(٤٬٠٥٢التعدیلات خلال السنة  

١١٬٧٧٦١٬٥٥٦الحركة في صرف العملات 

٦٢٣٬٧٦٦٥١١٬٩٧٧دیسمبر ٣١الرصید في  

٥٥٦٬١٤٧٤٥١٬٠٤٠غیر متداولة 
٦٧٬٦١٩٦٠٬٩٣٧متداولة  

٦٢٣٬٧٦٦٥١١٬٩٧٧

فیما یلي المبالغ المدرجة في بیان الأرباح أو الخسائر الموحد المتعلقة بعقود الإیجار: 

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھم ألف درھم

٣٢٬٤٩٥١٦٬٤٢٤)  ٦التكلفة المباشرة (إیضاح 
٣٣٬٠٧٩٨٬٨٧٢)  ٧المصاریف العمومیة والإداریة (إیضاح 

٣٠٬٩١٦١٤٬٧٣٥) ١٠مصاریف الفائدة على مطلوبات عقود الإیجار (إیضاح 

٩٦٬٤٩٠٤٠٬٠٣١
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القروض والسلفیات ٢٩

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھم ألف درھم

٣٬٥٧٥٬٦٠٥٣٬٤٤١٬٠٢٢قروض لأجل 
١٬٥٦٠٬٧٦٨٢٧٠٬٣٧٥تسھیلات التمویل الإسلامي  

٥٬١٣٦٬٣٧٣٣٬٧١١٬٣٩٧الإجمالي 

٢٬٩٤٣٬٤١٦٣٬٠٩٤٬٠٣٩غیر متداولة 
٢٬١٩٢٬٩٥٧٦١٧٬٣٥٨متداولة

٥٬١٣٦٬٣٧٣٣٬٧١١٬٣٩٧

وأیسلندا  المتحدة وإسبانیا  والمملكة  المتحدة  العربیة  الإمارات  دولة  في  من بنوك  أعلاه  المذكورة  التسھیلات  على  الحصول  تم 
على أقساط ربع سنویة ونصف سنویة بمبالغ مختلفة. عند الطلب وویستحق سدادھا 

فیما یلي الحركة في القروض خلال السنة:  

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھم ألف درھم

٣٬٧١١٬٣٩٧١٬٩٧٦٬١٣٥ینایر  ١الرصید في 
٣٢٥٬٤٧٨١٬٠٨٢٬٨٠٥) ٤٫١دمج الأعمال (إیضاح عملیات المستحوذ علیھا عند 

تعدیل عند الانتھاء من عملیة تخصیص سعر الشراء المتعلقة بدمج    
-) ٢٧٬٩٨٢(أعمال في السنة السابقة 

١٬٧٨٩٬٤٣٧١٬٠٧٧٬٩٠٥مبالغ مسحوبة خلال السنة  
) ٢٧٬١٥٧(٥٤٬١٠٦الحركة في صرف العملات 

٤٬٨٤٠٢٤٬٠٧٧إطفاء تكلفة المعاملة 
) ٤٢٢٬٣٦٨() ٧٢٠٬٩٠٣(سداد مبالغ خلال السنة 

٥٬١٣٦٬٣٧٣٣٬٧١١٬٣٩٧دیسمبر ٣١الرصید في 
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القروض والسلفیات (تتمة)٢٩

الضمان  الغرض  الأقساط ٢٠٢٥٢٠٢٤الاستحقاق  معدلات الفائدة  العملة قروض من مؤسسة مالیة 
رھن على الموجودات لإنشاء موون فلاور ربع سنویة ٢٨١٩٤٬٤٤٩٢١٢٬٤٠٧دیسمبر ٪ ٢٫٥أشھر إیبور + ٣درھم إماراتي ١قرض لأجل 
ً ١٫٣أشھر إیبور + ٣درھم إماراتي ٢قرض لأجل  رھن على الموجودات لإنشاء برج ھورایزن  ربع سنویة ٢٩١٤٥٬٧٦٨١٧٠٬٣٧٦ینایر سنویا
ً ٪٣٫٣٢درھم إماراتي ٣قرض لأجل  رھن على الموجودات أغراض عامة  ربع سنویة ٢٨٦٣٧٬٧٩٠٧٤٣٬٦٥٢دیسمبر سنویا
رھن على الموجودات إنشاء مبنى سكني  نصف سنویة٣٠٤٧٬٩٢٨٥٦٬٣٦٠ینایر ٪ ٢٫٥أشھر إیبور + ٦درھم إماراتي ٤قرض لأجل 
٪ ١٠٠ھامش نقدي بنسبة إنشاء ریم فیلیج  ربع سنویة ٢٨٨٠٠٬٠٠٠٨٠٠٬٠٠٠یونیو ٪ ٠٫٨٥أشھر إیبور + ٣درھم إماراتي ٥قرض لأجل 
ً ٪١أشھر إیبور + ٣درھم إماراتي ٦قرض لأجل  رھن أسھم حقوق ملكیة  أغراض عامةعند الطلب ١٠٠٬٠٠٠-عند الطلب  سنویا
دولار أمریكي٧قرض لأجل 

یورو 
٪٤٫٩٨+ المضمون للیلة واحدةمعدل التمویل 

٪ ٤٫٨١یوریبور + 
مسجلة مقابل سندات عقاریة  تمویل مشروع وعملیات دفعة واحدة  ٢٧٤٨٨٬٦٤٣٤٧٧٬٣١٩مارس 

مسجلة مقابل سندات عقاریة  
عقار إكسل لندن  تمویل مشروع وعملیات  دفعة واحدة  ٢٩٤٨٠٬٢٩٩٤٤٦٬١٣٢دیسمبر ٪١٫٥متوسط مؤشر الجنیھ الإسترلیني للیلة واحدة + جنیھ إسترلیني٨قرض لأجل 
متوسط مؤشر الجنیھ الإسترلیني للیلة واحدة +  جنیھ إسترلیني٩قرض لأجل 

٢٫٠٥ ٪
عقارات فندقیة  تمویل مشروع وعملیات دفعة واحدة ٢٩٢٤٦٬١٩٥٢٣٠٬٠٥٥أغسطس 

متوسط مؤشر الجنیھ الإسترلیني للیلة واحدة +  جنیھ إسترلیني١٠قرض لأجل 
١٫٢٥ ٪

رھن على الموجودات تمویل مشروع وعملیات دفعة واحدة ٢٧٦٬٠٦٦-٢٥دیسمبر 

رھن على الموجودات تمویل مشروع وعملیات شھریة١٠٣٬٢٣٦-٢٨أغسطس سنویاً  ٪٦- ٪٢٫٢٥إیبور + درھم إماراتي ١١قرض لأجل 
غیر مضمون  تمویل مشروع وعملیات ربع سنویة ١٧٬٧٢١-٢٥دیسمبر ثابت ٪٥٫٧٥جنیھ إسترلیني١٢قرض لأجل 
غیر مضمون  أغراض عامة  ربع سنویة ٣٣٢٣٬٩٤٨٢٨٬٨٦٢فبرایر ثابت٪٤٫٣٦درھم إماراتي ١٣قرض لأجل 
التنازل عن متحصلات من مشروع  أغراض عامة  ربع سنویة ٢٩١٨٬٢٥٧٤٩٬٢١١یونیو ثابت٪٤٫١٥یورو ١٤قرض لأجل 
غیر مضمون أغراض عامة  نصف سنویة-٢٧١٬٤١٥٬٠٠٠ینایر ٪٠٫٦٠أشھر إیبور + ٦درھم إماراتي ١٥قرض لأجل 
الموجودات الأساسیةأغراض عامة  عند الطلب -٢٦٣٠٥٬٥١١نوفمبر (شھر) + ھامشمعدل التمویل المضمون للیلة واحدة دولار أمریكي١٦قرض لأجل 

الموجودات الأساسیة أغراض عامة  ربع سنویة  -٢٦٤٢٬٦٠١نوفمبر (شھر) + ھامشمعدل التمویل المضمون للیلة واحدة دولار أمریكي١٧قرض لأجل 
معدل الفائدة المعروض بین المصارف في سنغافورة  ریال سعودي ١٨قرض لأجل 

٪١٫٥أشھر) + ٦(
سند إذني + ضمان شركات  تسھیلات رأس المال العامل  عند الاستحقاق  -٢٦١١٬٣٤٤فبرایر 

–٢٨یونیو ٪٦٫٨٠-٪٥٫٨٤جنیھ إسترلیني٢٢- ١٩قرض لأجل 
٣٠یونیو 

الموجودات الأساسیة  قرض سیارة / استئجار معدات شھریة  -٧٬٠٠٤

متوسط مؤشر الجنیھ الإسترلیني للیلة واحدة +  جنیھ إسترلیني٢٣قرض لأجل 
٠٫٩٥ ٪

الموجودات الأساسیة  أغراض عامة  دفعة واحدة -٢٨٢٧١٬٦٣٦نوفمبر 
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یوضح الجدول التالي تفاصیل الاستحقاق التعاقدي المتبقي للمجموعة لقروضھا. تم إعداد الجدول بناءً على التدفقات النقدیة غیر  
المخصومة للقروض على أساس المدفوعات التعاقدیة غیر المخصومة.  

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھم ألف درھم

٧٦٬٦٤١١٣٠٬٤٧٩أشھر  ٣أقل من  
٢٬٣٤٠٬٠٣٥٦٣٧٬٧١٨شھر  ١٢أشھر ولكن قبل  ٣بعد 

٢٬٦٩٥٬٥٠١٣٬٣٩٤٬٩٤٤بعد سنة واحدة ولكن قبل خمس سنوات  
٤٨٠٬٢٩٩٤١٧٬٨٦٥سنوات ٥أكثر من 

٥٬٥٩٢٬٤٧٦٤٬٥٨١٬٠٠٦

الأرصدة والمعاملات مع الأطراف ذات العلاقة٣٠

في معیار المحاسبة   الطرف ذو العلاقة كما ھو معرف  ضمن تعریف  مع شركات وجھات تقع  في معاملات  المجموعة  تدخل 
رقم   العلاقة٢٤الدولي  ذات  الأطراف  المساھمین إفصاحات  أي  العلاقة،  ذات  الأطراف  مع  معاملات  المعاملات  ھذه  تمثل   .

والشركات الزمیلة والشركات التابعة وأعضاء مجلس الإدارة وموظفي الإدارة الرئیسیین للمجموعة والشركات التي تسیطر علیھا  
سعیر لھذه المعاملات من قبل إدارة المجموعة. ھذه الأطراف أو التي تمارس علیھا نفوذاً جوھریاً. یتم اعتماد سیاسات وأحكام الت

شركة ، وھي  عش.م.شركة العماد القابضةشركة آي اتش سي والقابضة إلى  ، تم نقل ملكیة المجموعة من  ٢٠٢٥أكتوبر  ٣٠في
شركة  المجموعة  تعتبربالكامل لحكومة أبوظبي. ونتیجة لذلك،  ةمملوك ً الحكومة وفقمن قبلبالأغلبیةمملوكة  حالیاً  لتعریف ا

. ٢٤معیار المحاسبة الدولي رقم 

الأطراف  "٢٤ب معیار المحاسبة الدولي رقم  المرتبطة بالحكومة بموج بالشركاتفیما یتعلق ،اختارت المجموعة تطبیق الإعفاء
المرتبطة بالحكومة التي تعتبر ذات أھمیة فردیة أو جماعیة  الشركاتلإفصاح عن المعاملات والأرصدة مع  من ا،ذات العلاقة" 

. لتحدید الأھمیة، تأخذ المجموعة في الاعتبار عوامل نوعیة وكمیة مختلفة بما في ذلك ما إذا التقاریر المالیةمن تاریخ  اً اعتبار
شركات شروط وأحكام معتمدة من الإدارة. لدى المجموعة معاملات مع  علىتعتمدكانت المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة  

.الخدمات، واستخدام المرافق العامة والخدمات المساعدةوتلقيمرتبطة بالحكومة تشمل، على سبیل المثال لا الحصر، تقدیم 

الطاقة،  خدمات  طبیعة تمویلیة وتشغیلیة (مثل  ذات  اختارت الإدارة عدم الإفصاح عن مثل ھذه المعاملات، التي ھي في الأساس 
ً وفقالأعمال الاعتیادیةسیاق ضمن، إلخ) والتي تمت الإنشاءالبنیة التحتیة، وخدمات ووالمرافق،  .لشروط تجاریةا

تتعلق الأرصدة مع الأطراف ذات العلاقة الأخرى بشكل رئیسي بالمبالغ المستحقة من / إلى الأطراف ذات العلاقة مثل الحقوق  
ات الائتلاف، وما إلى ذلك.  غیر المسیطرة وشرك
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الأرصدة والمعاملات مع الأطراف ذات العلاقة (تتمة) ٣٠

أرصدة الأطراف ذات العلاقة  
إن الأرصدة مع الأطراف ذات العلاقة المدرجة في بیان المركز المالي الموحد ھي كما یلي: 

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھم ألف درھم

المبالغ المستحقة من الأطراف ذات العلاقة
٥٬٩٩٨٬١٥١٦٬٩٠٦٬١٥٦دائرة المالیة  
-١٬١٩١٬٢١٨شركة زمیلة  

٣٩٤٬٦٦٦٢٬٣٠٨٬٤٢٣شركات خاضعة لسیطرة مشتركة
٣٩٥٬٠٤١٤١٦٬٤٨٩أطراف ذات علاقة أخرى  

٧٬٩٧٩٬٠٧٦٩٬٦٣١٬٠٦٨
) ٣١٦٬٢٨٩() ٤٧٬٥٤٧(ناقصاً: مخصص خسائر الائتمان المتوقعة 

٧٬٩٣١٬٥٢٩٩٬٣١٤٬٧٧٩

كانت التحركات في مخصص خسائر الائتمان المتوقعة للمبالغ المستحقة من أطراف ذات علاقة كما یلي:

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھم ألف درھم

٣١٦٬٢٨٩٣٠٠٬٦٦٩ینایر  ١الرصید في 
-) ٢٦٨٬٧٤٢()  ٢١تحویل إلى ذمم تجاریة مدینة خلال السنة (إیضاح  

١٥٬٦٢٠-المحملة للسنة   

٤٧٬٥٤٧٣١٦٬٢٨٩دیسمبر ٣١الرصید في 

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھم ألف درھم

-١٬١٨٣٬٩٧٥غیر متداولة 
٦٬٧٤٧٬٥٥٤٩٬٣١٤٬٧٧٩متداولة

٧٬٩٣١٬٥٢٩٩٬٣١٤٬٧٧٩
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الأرصدة والمعاملات مع الأطراف ذات العلاقة (تتمة) ٣٠

أرصدة الأطراف ذات العلاقة  

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھم ألف درھم

المبالغ المستحقة للأطراف ذات العلاقة
١٬٦٤٢٬٠٢٧٩٬٦٣٧٬٢٤٢شركات خاضعة لسیطرة مشتركة

٥١٬٦٩٤١٤٤٬١٢٨أطراف ذات علاقة أخرى  

١٬٦٩٣٬٧٢١٩٬٧٨١٬٣٧٠

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھم ألف درھم

٤٣٠٬٤٠٤١٬٠٨٩٬٩٦٥غیر متداولة 
١٬٢٦٣٬٣١٧٨٬٦٩١٬٤٠٥متداولة

١٬٦٩٣٬٧٢١٩٬٧٨١٬٣٧٠

المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة
إن المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة المدرجة في بیان الدخل الشامل الموحد ھي كما یلي: 

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھم ألف درھم

١٬٤٠٢٬٤٦٧٣٣٧٬٠٢٦إیرادات من بیع قطع أرض إلى أطراف ذات علاقة 

١٬٥١٧٬٧٤٨٨٤٠٬١٦٦إیرادات من المبیعات والخدمات 

١٧٨٬٥٦٠١٢٧٬١٧٣مشتریات 

-٣٢٬١٧٢) ٩إیرادات الفائدة على قرض من طرف ذو علاقة (إیضاح 

١١٧٬٢٩٧١٠٤٬٠٠٥) ١٠الفائدة على قرض من طرف ذو علاقة (إیضاح  
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الأرصدة والمعاملات مع مؤسسة مالیة / أطراف ذات علاقة أخرى:  

الأرصدة: 
٢٠٢٥٢٠٢٤

ألف درھم ألف درھم

٥٬١١٥٬٨٥٩-الأرصدة لدى مؤسسة مالیة  

١٬٩٦٤٬٦٧٣-قروض من مؤسسة مالیة  

٢٬٩٣٣٢٬٠٦٣٬٣٧٠الاستثمارات في موجودات مالیة 

١٬٦٥٢٬٧١٣١٬٦٥٢٬٧١٣قرض من طرف ذو علاقة  

٢٢١٬٢١٣١٠٤٬٠٠٥الفائدة الدائنة لطرف ذو علاقة  

لدى  بقیمة  كان  القابضة  شركة  من  قرض  درھم١٬٦٥٢٬٧١٣المجموعة  درھم)١٬٦٥٢٬٧١٣:  ٢٠٢٤(ألف  لتمویل ألف 
. إن القرض غیر مضمون ویستحق سداده بالكامل عند  ٢٠٣٣الاستثمارات والعملیات التجاریة الأخرى والذي یستحق في فبرایر  

ً ٧الاستحقاق أو قبل ذلك. یحمل القرض فائدة بمعدل ثابت بنسبة  . ٢٠٣٣عند الاستحقاق في عام القرضیستحق سداد . ٪ سنویا

تعویضات موظفي الإدارة الرئیسیین
كانت تعویضات موظفي الإدارة الرئیسیین خلال السنة كما یلي: 

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھم ألف درھم

١٧٬٠٢٦١٠٬٥٢٢تعویضات الإدارة  
١٧٨٢٤٦مكافآت نھایة الخدمة للموظفین 

١٧٬٢٠٤١٠٬٧٦٨



وشركاتھا التابعة شركة مدن القابضة ش.م.خ

إیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة 
٢٠٢٥دیسمبر ٣١

-١٠٢ -

الحقوق غیر المسیطرة  ٣١

المسیطرة:نسبة حقوق الملكیة التي تحتفظ بھا الحقوق غیر 

نسبة الملكیة بلد التأسیس والعملیات الاسم 
٢٠٢٥٢٠٢٤

٪ ٣٥٪ ٣٥الإمارات العربیة المتحدة المدینة السكنیة لعمال الإنشاء ذ.م.م 
٪ ٣٥٪ ٣٥الإمارات العربیة المتحدة للتطویر العقاري ذ.م.م رادیانت وموون فلاور

٪ ٠٫٠٣٪ ٠٫٠٣الإمارات العربیة المتحدة الریان للاستثمار 
٪ ٣٠٪ ٣٠الإمارات العربیة المتحدة جرین بریكاست سیستمس تیكنولجیز ذ.م.م 

٪ ١٥٪ ١٥الإمارات العربیة المتحدة كیو لینك للنقل ذ.م.م  
٪ ٤٠٪ ٤٠الإمارات العربیة المتحدة أكادیمیة الإمارات للمحاكاة ذ.م.م 

٪ ٤٩٪ ٤٩الإمارات العربیة المتحدة كیو آكتف  
٪ ٥٠٪ ٥٠الإمارات العربیة المتحدة أبنیة 

٪ ٤٠٪ ٤٠الإمارات العربیة المتحدة كیو بي انترناشونال ذ.م.م 
٪ ٤٠٪ ٤٠الإمارات العربیة المتحدة آرك مودیلز  

٪ ٦٠٪ ٦٠الإمارات العربیة المتحدة ذ.م.م – كابیتال بروتوكول 



وشركاتھا التابعة شركة مدن القابضة ش.م.خ

إیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة 
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الحقوق غیر المسیطرة (تتمة) ٣١

ل شركة تابعة ھي قبل عملیات الاستبعاد بین الشركات.فیما یلي ملخص للمعلومات المالیة لكل شركة تابعة تمتلك حقوق غیر مسیطرة تعتبر جوھریة بالنسبة للمجموعة. إن المبالغ المفصح عنھا لك

ملخص بیان المركز المالي: 

المدینة السكنیة لعمال الإنشاء ذ.م.م 
رادیانت و موون فلاور للتطویر العقاري  

ذ.م.م 
جرین بریكاست سیستمس تیكنولجیز  

الإجمالي شركات تابعة أخرى ذ.م.م 
دیسمبر ٣١

٢٠٢٥
دیسمبر  ٣١

٢٠٢٤
دیسمبر ٣١

٢٠٢٥
دیسمبر  ٣١

٢٠٢٤
دیسمبر ٣١

٢٠٢٥
دیسمبر  ٣١

٢٠٢٤
دیسمبر ٣١

٢٠٢٥
دیسمبر  ٣١

٢٠٢٤
دیسمبر ٣١

٢٠٢٥
دیسمبر  ٣١

٢٠٢٤
ألف درھم  ألف درھم  ألف درھم  ألف درھم  ألف درھم  ألف درھم  ألف درھم  ألف درھم  ألف درھم  ألف درھم  

١٬١٦٩٬٦٦٥٦٠٠٬٩٨٦٣٬٦٥٢٬٣٣٣٣٬٤٦٩٬٩٣٩--٧٠١٬٧٦٣٧٠٥٬٠٠٤١٬٧٨٠٬٩٠٥٢٬١٦٣٬٩٤٩الموجودات غیر المتداولة 
١٤١٬٤١٦١١١٬٨٢٠٣٨٢٬٤١٣٣١١٬١٩٠٢٣٠٢٣٠١٬٤٩٩٬١٤٨١٬٢٩٣٬٥٩١٢٬٠٢٣٬٢٠٧١٬٧١٦٬٨٣١الموجودات المتداولة 

٨٤٣٬١٧٩٨١٦٬٨٢٤٢٬١٦٣٬٣١٨٢٬٤٧٥٬١٣٩٢٣٠٢٣٠٢٬٦٦٨٬٨١٣١٬٨٩٤٬٥٧٧٥٬٦٧٥٬٥٤٠٥٬١٨٦٬٧٧٠إجمالي الموجودات 

٤٥٬٥٧٢٤٦٬٦٥٣٤٤٬٩٦٨٤٤٬٧٢٤٤١٥٤١٥٦١٩٬٧٢١٤٧٩٬١٩٩٧١٠٬٦٧٦٥٧٠٬٩٩١المطلوبات غیر المتداولة 
١١٩٬٢٦٤٣٤٤٬٤٢٥١٬١٥٩٬٥٤٦٩١٨٬٣٤٩١٧٤٬٦٨٦١٧٤٬٦٨٦١٬٥٣٨٬٧١٢١٬١٨٣٬٣٢٧٢٬٩٩٢٬٢٠٨٢٬٦٢٠٬٧٨٧المطلوبات المتداولة 

١٦٤٬٨٣٦٣٩١٬٠٧٨١٬٢٠٤٬٥١٤٩٦٣٬٠٧٣١٧٥٬١٠١١٧٥٬١٠١٢٬١٥٨٬٤٣٣١٬٦٦٢٬٥٢٦٣٬٧٠٢٬٨٨٤٣٬١٩١٬٧٧٨إجمالي المطلوبات  

٥١٠٬٣٨٠٢٣٢٬٠٥١١٬٩٧٢٬٦٥٦١٬٩٩٤٬٩٩٢)١٧٤٬٨٧١() ١٧٤٬٨٧١(٦٧٨٬٣٤٣٤٢٥٬٧٤٦٩٥٨٬٨٠٤١٬٥١٢٬٠٦٦صافي الموجودات 
٢٠٬٨٨٧٣٢٬٠٢٣٨٤٧٬٤٨٠١٬١٨٦٬١٨٣)٧٠٬٠٠٨() ٧٠٬٠٠٨(٢٥١٬٩٨٨٢٤٧٬٩٠٩٦٤٤٬٦١٣٩٧٦٬٢٥٩الحقوق غیر المسیطرة  

ملخص بیان الأرباح أو الخسائر: 
٢٤١٬٣١٥٢٣١٬٢١٣٥٦٧٬٥٨٩٤٦٠٬٣١٣--١١٣٬٧٩٩٨٦٬١٥٧٢١٢٬٤٧٥١٤٢٬٩٤٣الإیرادات  

)١٨٦٬٨٥٣() ٣٣٧٬٩١٢()٩٦٬٧٨٣() ٢٦٬٩٨٦(--)١٦٬١٩٨() ٣٢٢٬٤٣٧()٧٣٬٨٧٢(١١٬٥١١(الخسارة) الربح للسنة  

إجمالي الدخل الشامل المخصص  
)٣٣٬٨٠٢() ٩٥٬٥٣٠()٢٬٢٨١() ١١٬١٣٦(--)٥٬٦٦٧() ٨٨٬٤٧٤()٢٥٬٨٥٤(٤٬٠٨٠للحقوق غیر المسیطرة  



القابضة ش.م.خ وشركاتھا التابعة شركة مدن 
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المطلوبات المحتملة والالتزامات ٣٢
٢٠٢٥٢٠٢٤

ألف درھم ألف درھم

المطلوبات المحتملة: 
كما في تاریخ التقاریر المالیة، كانت المطلوبات المحتملة التالیة قائمة:

-٣٢٢٬٠٢٧ضمانات بنكیة 
١٬٦٧١٬٨٧٠١٢٤٬٤٥٠سندات الأداء 

١٬٩٩٣٬٨٩٧١٢٤٬٤٥٠

الالتزامات الرأسمالیة:
كما في تاریخ التقاریر المالیة، تعلقت الالتزامات الرأسمالیة بما یلي:

٩٬٨١٨٬٩٠٧٥٬٧٣١٬٨١١إنشاء البنیة التحتیة 

١٬٣٠٩٬٠٦٢٣٬٨٩٩التزامات استثماریة 

تقاریر القطاعات ٣٣

تقوم إدارة المجموعة بمراقبة الأداء المالي والتشغیلي لكل قطاع بشكل منفصل لأغراض اتخاذ القرارات، وتخصیص الموارد،  
وتقییم الأداء. یتم تقییم نتائج القطاع باستخدام مؤشرات الأداء الرئیسیة، التي تشمل الإیرادات، وإجمالي الربح، وصافي الربح،  

حاسبیة وبحیث تتوافق مع الربح أو الخسارة المدرجة في البیانات المالیة الموحدة. لأغراض الإدارة  بما یتماشى مع المبادئ الم
وإعداد التقاریر، تمت ھیكلة عملیات المجموعة إلى قطاعات ذات خصائص اقتصادیة متشابھة.

، خضعت المجموعة لعملیة إعادة ھیكلة داخلیة لعملیاتھا، والتي كانت مدفوعة بالنمو العضوي المستمر وعملیات السنةخلال  
الاستحواذ الاستراتیجیة الأخیرة. نتیجةً لھذا التطور، تمت إعادة تصنیف أرقام المقارنة لتتوافق مع عرض السنة الحالیة. 

حددت المجموعة أربعة قطاعات یتم إعداد تقاریر عنھا للسنة الحالیة وسنة المقارنة وھي على النحو التالي: 

تطویر العقارات  )١

یشمل ھذا القطاع التخطیط الرئیسي، والتطویر، والمبیعات، وإدارة مشاریع العقارات (السكنیة، والتجاریة، والبنیة التحتیة، وقطع  
الأراضي) في أسواق دولة الإمارات العربیة المتحدة والأسواق الدولیة. 

إدارة الأصول والاستثمار  )٢

تتكون منصة إدارة الأصول والاستثمار لشركة مدن من خطي أعمال رئیسیین: 

 الترفیھیة وسكن الموظفین، مما التجزئة والأصول  وأصول  الأصول السكنیة والتجاریة  وإدارة وتأجیر  تملك  المجتمعات: 
یساعد على تولید دخل متكرر ویساھم في المجتمعات المتكاملة.

  الاستثمار: تركز على توظیف رأس المال الاستراتیجي في أسواق دولة الإمارات العربیة المتحدة والأسواق الدولیة، ویشمل
ذلك الاستثمارات في شركات الائتلاف. 
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تقاریر القطاعات (تتمة)٣٣

الضیافة  )٣

یقوم ھذا القطاع بتملك وإدارة وتشغیل الأصول الفندقیة والمطاعم في أسوق دولة الإمارات العربیة المتحدة والأسواق الدولیة. 

الفعالیات والتموین والسیاحة )٤

: على النحو التاليمجموعات مترابطة ٦یتكون ھذا القطاع من 

:مراكز المعارض ومساحات الفعالیات في أسواق دولة الإمارات العربیة المتحدة والأسواق الدولیة. الأماكن
:حلول شاملة للفعالیات، ویشمل ذلك تنظیم الفعالیات. الفعالیات
:خدمات الأطعمة والمشروبات المقدمة للأماكن والمعارض والفعالیات والعملاء الخارجیین، ویشمل ذلك حفلات  التموین

الزفاف والمؤتمرات ورحلات الطیران والشركات من مختلف القطاعات.
:التحتیة للفعالیات المتحدة  البنیة  الضیوف، وخدمات الدعم في أسواق دولة الإمارات العربیة  ھیاكل مؤقتة، ولوجستیات 

والأسواق الدولیة. 
:خدمات وكالات السفر، وباقات السفر، وتنظیم الجولات السیاحیة. السیاحة
:البنیة التحتیة الإعلامیة، وخدمات الإنتاج، وخدمات إدارة البث.الإعلام

أخرى )٥

والأنشطة غیر  وتعدیلات القیمة العادلة، تتضمن القطاعات الأخرى وظائف الدعم المؤسسي، وعملیات الاستبعاد بین القطاعات، 
المرتبطة بشكل مباشر بقطاعات الأعمال الأساسیة. 

بناءً على المعلومات المقدمة إلى إدارة المجموعة المتعلقة بتخصیص الموارد واستراتیجیات التسویق وخطوط التقاریر الإداریة 
بما یتماشى  ٨وقیاس الأداء، تم تحدید القطاعات التي یجب إعداد تقاریر عنھا بموجب المعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم  

جموعة وعروض خدمات العملاء.مع ھیكل استثمار الم



القابضة ش.م.خ وشركاتھا التابعة شركة مدن 

إیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة 
٢٠٢٥دیسمبر ٣١

-١٠٦ -

(تتمة)تقاریر القطاعات٣٣

تطویر العقارات تطویر العقارات
إدارة الأصول 

والاستثمار 
إدارة الأصول  

الضیافة  الضیافة والاستثمار 

الفعالیات 
والتموین  
والسیاحة

الفعالیات  
والتموین  
الإجمالي الإجمالي أخرىأخرىوالسیاحة 

دیسمبر  ٣١
٢٠٢٥

دیسمبر ٣١
٢٠٢٤

دیسمبر  ٣١
٢٠٢٥

دیسمبر ٣١
٢٠٢٤

دیسمبر  ٣١
٢٠٢٥

دیسمبر ٣١
٢٠٢٤

دیسمبر  ٣١
٢٠٢٥

دیسمبر ٣١
٢٠٢٤

دیسمبر  ٣١
٢٠٢٥

دیسمبر ٣١
٢٠٢٤

دیسمبر  ٣١
٢٠٢٥

دیسمبر ٣١
٢٠٢٤

ألف درھم ألف درھمألف درھم ألف درھمألف درھم ألف درھمألف درھم ألف درھمألف درھم ألف درھمألف درھم ألف درھم

١٣٬٨٢٨٬٨٦٩٦٬٥١١٬١٨٢-) ٢٩٬٦٢٢(٧٬٤٠٣٬٣١٣٢٬٨٦٩٬٢٩٤٦٥٤٬٦٥٨٥٧٨٬٣٥٨٧٩١٬٧٧١٥٦٩٬٨٧٠٥٬٠٠٨٬٧٤٩٢٬٤٩٣٬٦٦٠الإیرادات 
) ٤٬١٩٤٬٦٧٥() ٨٬٨٠٣٬٦١٠() ٣٨٬٧٠٢() ١٣٥٬٠١٥() ١٬٩٥٧٬٠٨٦() ٣٬٦٨٣٬٧٢٠() ٣٢٥٬١٨٣() ٥٨٠٬٨٧٨() ١٩٥٬٠٥٤() ٢٣٣٬٥٧٥() ١٬٦٧٨٬٦٥٠() ٤٬١٧٠٬٤٢٢(التكالیف المباشرة 

٥٬٠٢٥٬٢٥٩٢٬٣١٦٬٥٠٧) ٣٨٬٧٠٢() ١٦٤٬٦٣٧(٣٬٢٣٢٬٨٩١١٬١٩٠٬٦٤٤٤٢١٬٠٨٣٣٨٣٬٣٠٤٢١٠٬٨٩٣٢٤٤٬٦٨٧١٬٣٢٥٬٠٢٩٥٣٦٬٥٧٤إجمالي الربح (الخسارة)

) ٩١٦٬١٧٠() ١٬٥٤٧٬٤٧٦() ٨٬٢٤٦(٥٧٬٦٢٤) ١٢٤٬٠٨٧() ٥٨٦٬٥٧٢() ١٤٨٬٩٣٢() ١٤٧٬٠٩١() ١٩٢٬٥٢٥() ١٣٣٬١٦٢() ٤٤٢٬٣٨٠() ٧٣٨٬٢٧٥(المصاریف العمومیة والإداریة  
) ١٠٢٬٨٥٧() ٢٦٦٬٢١١() ١٬٠٤٢() ١٢٬٠٦٨() ٦٬٥٦٧() ٩٣٠() ٢٤٬٦٤٧() ٢٬٨١٠() ٤٬٤٧٢() ٩٨٬٠٧٥() ٢١٨٬٤٥٧(مصاریف البیع والتسویق  

التغیرات في القیمة العادلة لاستثمارات مدرجة بالقیمة العادلة 
٢٢١٬٩٥٢١٢٬٩٢٢------٢٢١٬٩٥٢١٢٬٩٢٢--من خلال الأرباح أو الخسائر 

) ٢١٢٬١٠٧(٣٤٣٬٤٢٦-٣٨١٬٧٢٤) ٨٥٬٨٢٥() ١٬٩١٤(--) ٦٩٬٨٨٩() ٢٦٬١٤٤() ٥٦٬٣٩٣() ١٠٬٢٤٠(ربح (خسارة) القیمة العادلة عند إعادة تقییم استثمارات عقاریة 
) ٥٣٩٬٩٢٢(---) ١٠٬٨٢٠(-) ٥٢٥٬٨٨٨(-) ٣٬٢١٤(---ومعدات وآلاتمخصص خسارة الانخفاض في قیمة ممتلكات

) ٤٠٦٬٦٦٣(-) ١١٦٬٨٨٩(-----) ٨٥(-) ٢٨٩٬٦٨٩(-مخصص خسارة الانخفاض في قیمة أعمال تطویر قید التنفیذ 
٩٬١٩٢٬٢٤٣-٩٬١٩٢٬٢٤٣---------ربح من شراء صفقة عند الاستحواذ على شركات تابعة  

) ٧٨٬١٤١(-) ٧٨٬١٤١(---------خسارة الانخفاض في قیمة الشھرة 
) ١٬٦٢٣(١٦٩٬٦٧٧---١٦٩٬٦٧٧----) ١٬٦٢٣(-ربح / (خسارة) من استبعاد شركة زمیلة  

٢٦٣٬٥٩٢١١٥٬١١٤) ٥٬٦٧١() ٦٬٨٠٦(٨٩٬٧١٤٦٦٬٨٧٢٩٩٬١٢٥٥٣٬٩١٣-٩٩٬٤٨٩-) ١٧٬٩٣٠(الحصة من ربح استثمارات في شركات زمیلة وشركات ائتلاف
٢٢٬٣٣٦٥٩٬٧٧٩٢٩٬٢٢٨٢٠٬٦٦٠٢٥٬٢٨٩٣٣٨٬٢٦٠٢٣٩٬٧١٢) ١٨٬٦٨٢(١٣١٬٩٧٩٢٣٬٥٢٠١٤٤٬٥٢٤١٣٩٬٣٣٩إیرادات الاستثمار والإیرادات الأخرى  

١٢٬٧٨٤٢٦٢٬٩٢٣١٢٦٬٧٧٦) ٥٬٧٤٤(١٬٥٥٠٩٧٥٥٩٬٠٤٥٤١٬٢٥٨) ٤٥٬٠٤٤(١٩٢٬٧٦٩١١٦٬٨٠٣١٥٬٣٠٣إیرادات التمویل  
) ٢٨٣٬٤٤٣() ٣٩٠٬٣٨٩() ٢٧٬٢٦١() ٩٧٬٤٥٦() ٦٬٧٢٨() ٥٦٬٠٠٠() ١٦١٬٨٢٢() ١٨٠٬٨٨٧() ٤٠٬٠٥٨() ٥٣٬٤٩١() ٤٧٬٥٧٤() ٢٬٥٥٥(تكالیف التمویل 

١٬٠٦١٬٦٠٢٤٣٣٬٥١٣١٧٣٬٢٩٧٨٬٩٥٤٬٣٦٤٤٬٤٢١٬٠١٣٩٬٤٦٢٬٣٤٨) ٥٠٢٬٧٠٢() ٦٩٬١٥٠(٢٬٥٧٠٬١٨٢٣٩٥٬٢٣٣٦٨٥٬٠٨٢١٨١٬٩٤٠الربح للسنة قبل الضریبة من العملیات المستمرة  

٢٢٬٧٩١٢٥٬٩١٩١٨٢٢٥٬٩١٩-------) ٢٢٬٦٠٩(الربح من العملیات المتوقفة  

١٬٠٦١٬٦٠٢٤٣٣٬٥١٣١٩٦٬٠٨٨٨٬٩٨٠٬٢٨٣٤٬٤٢١٬١٩٥٩٬٤٨٨٬٢٦٧) ٥٠٢٬٧٠٢() ٦٩٬١٥٠(٢٬٥٤٧٬٥٧٣٣٩٥٬٢٣٣٦٨٥٬٠٨٢١٨١٬٩٤٠للسنةبعد الضریبة الربح 

٥٥٬٧٣٨٬٥٨١٤٥٬٦٨٥٬٨١٨١١٬٠٩٥٬٨٤٩١٠٬٧٦٧٬٣٤٣٤٬٦٠١٬٧٥٧٥٬٠٥٣٬٠٤٨١٤٬١١٨٬٢٦٨١٢٬٥١٥٬١٠٣١٬٤٧٦٬٥٣٠١٬٩٠٣٬٩٦٩٨٧٬٠٣٠٬٩٨٥٧٥٬٩٢٥٬٢٨١موجودات القطاع 

١٨٬٥٦٥٬٣٤٧١٣٬٨٥٣٬٤١٥١٬٦١٤٬١٧٦١٬٥٨٢٬٦٦٠٣٬٧٩٥٬٧٤٥٤٬١١٨٬٥٣٩٥٬٩٧٣٬٥٥٤٤٬٧٣٩٬٦٥٧٢٬٣٣٢٬١٧٩٧٦٨٬٤١٩٣٢٬٢٨١٬٠٠١٢٥٬٠٦٢٬٦٩٠مطلوبات القطاع 
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قیاس القیمة العادلة٣٤

یتم تحدید القیم العادلة للموجودات والمطلوبات المالیة كما یلي:

  یتم تحدید القیم العادلة للموجودات المالیة والمطلوبات المالیة ذات الشروط والأحكام القیاسیة المتداولة في أسواق مالیة نشطة
بناء على أسعار الشراء المتداولة في السوق في ختام الأعمال بتاریخ إعداد التقاریر المالیة. 

 یتم تحدید القیم العادلة للموجودات المالیة والمطلوبات المالیة الأخرى وفقاً لنماذج الأسعار المقبولة بشكل عام بناءً على تحلیل
التدفق النقدي المخصوم باستخدام الأسعار من معاملات السوق المتداولة القابلة للملاحظة والأسعار المتداولة لأدوات مماثلة.

القیمة العادلة لموجودات المجموعة التي یتم قیاسھا بالقیمة العادلة بشكل متكرر 
یتم قیاس بعض الموجودات المالیة للمجموعة بالقیمة العادلة في نھایة فترة إعداد التقاریر المالیة. یظھر الجدول التالي تحلیلاً 

استناداً إلى الحد الذي تكون  ٣إلى  ١للأدوات المالیة التي یتم قیاسھا لاحقاً للإدراج المبدئي بالقیمة العادلة ضمن المستویات من  
العادلة قابلة للملاحظة وتقدم معلومات حول كیفیة تحدید القیمة العادلة لھذه الموجودات المالیة.فیھ القیمة 

  قیاسات القیمة العادلة ھي تلك المشتقة من أسعار مدرجة (غیر معدلة) في أسواق نشطة لموجودات أو مطلوبات -١المستوى
مطابقة.

  التي یمكن  ١قیاسات القیمة العادلة ھي تلك المشتقة من مدخلات باستثناء الأسعار المدرجة ضمن المستوى  -٢المستوى
ملاحظتھا للأصل أو الالتزام إما بشكل مباشر (كما الأسعار) أو غیر مباشر (مشتقة من الأسعار). 

  قیاسات القیمة العادلة ھي تلك المشتقة من تقنیات التقییم التي تتضمن مدخلات للأصل أو الالتزام التي لا تقوم  -٣المستوى
على أساس بیانات السوق القابلة للملاحظة (مدخلات لا یمكن ملاحظتھا). 

یحلل الجدول أدناه الموجودات المقاسة بالقیمة العادلة في نھایة فترة التقاریر المالیة، حسب مستوى التسلسل الھرمي للقیمة العادلة 
الذي یتم تصنیف قیاس القیمة العادلة فیھ: 

الإجمالي المستوى الثالث المستوى الثانيالمستوى الأول
ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم 

٢٠٢٥دیسمبر ٣١الرصید في 
الاستثمارات المدرجة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل  

الآخر 
١٬٣٤٨--١٬٣٤٨أسھم مدرجة  

٣٣٨٬٠٠٠٢٧٢٣٣٨٬٢٧٢-أسھم غیر مدرجة  

١٬٣٤٨٣٣٨٬٠٠٠٢٧٢٣٣٩٬٦٢٠

الاستثمارات المدرجة بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو  
الخسائر 

٢٬٩٣٣--٢٬٩٣٣أسھم مدرجة  
٥١٬٧٥٢-٥١٬٧٥٢-صنادیق مدارة 

٥٤٬٦٨٥-٢٬٩٣٣٥١٬٧٥٢
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قیاس القیمة العادلة (تتمة)٣٤

القیمة العادلة لموجودات المجموعة التي یتم قیاسھا بالقیمة العادلة بشكل متكرر (تتمة)

الإجمالي المستوى الثالث المستوى الثانيالمستوى الأول
ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم 

٢٠٢٤دیسمبر ٣١الرصید في 
الاستثمارات المدرجة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل  

الآخر 
٣١٬٤٨٦--٣١٬٤٨٦أسھم مدرجة  

٣٦١٬٩٩٩-٣٦١٬٩٩٩-أسھم غیر مدرجة  

٣٩٣٬٤٨٥-٣١٬٤٨٦٣٦١٬٩٩٩

الاستثمارات المدرجة بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو  
الخسائر 

٢٬٣٦٤٬٤٢٥--٢٬٣٦٤٬٤٢٥أسھم مدرجة  
----أسھم غیر مدرجة  

١٦٨٬٢٢٨-١٦٨٬٢٢٨-صنادیق مدارة 

٢٬٥٣٢٬٦٥٣-٢٬٣٦٤٬٤٢٥١٦٨٬٢٢٨

الموجودات والمطلوبات التي تم الإفصاح عن قیمتھا العادلة: 

٢٠٢٥٢٠٢٤
القیمة العادلة القیمة الدفتریة القیمة العادلة القیمة الدفتریة 

ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم 

٦٣٧٬٧٩٢٥٨٠٬٠٤٨٧٤٣٬٦٥٢٦٦٠٬١٠٦القروض والسلفیات  
٥٢٬٠٧٠٥٢٬٨٧٩--الاستثمارات المدرجة بالتكلفة المطفأة  

إدارة المخاطر المالیة ٣٥

إدارة مخاطر رأس المال 
إن ھدف المجموعة من إدارة رأس المال ھو حمایة مقدرة المجموعة على الاستمرار وفقاً لمبدأ الاستمراریة بھدف تقدیم عوائد 

للمساھمین ومنافع للشركاء والحفاظ على ھیكل رأس مال مثالي لخفض تكلفة رأس المال. 

المدفوعة للمساھمین والعوائد  المجموعة بتعدیل قیمة توزیعات الأرباح  قد تقوم  ھیكل رأس المال،  أو تعدیل  وبھدف الاحتفاظ 
الرأسمالیة للمساھمین أو إصدار أسھم جدیدة أو بیع الموجودات لخفض الدیون. 

لم یكن ھنالك تغییرات على منھج المجموعة لإدارة رأس المال خلال السنة. 
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إدارة المخاطر المالیة (تتمة) ٣٥

إدارة مخاطر رأس المال (تتمة)
وبما یتوافق مع الأخرین في الصناعة، تقوم المجموعة بمراقبة رأس المال بناءً على نسبة المدیونیة. یتم احتساب نسبة المدیونیة 

على إجماليكإجمالي القروض، والقرض من طرف ذو علاقة،  رأس المال. یتم احتساب إجمالي الدین كإجماليالدین مقسوماً 
ومطلوبات عقود الإیجار، والمبالغ المستحقة لأطراف ذات علاقة. یتم احتساب رأس المال كـ "حقوق الملكیة" كما ھو معروض 

زائد الدین. الموحدفي بیان المركز المالي 

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھم ألف درھم

٥٬١٣٦٬٣٧٣٣٬٧١١٬٣٩٧)٢٩قروض وسلفیات (إیضاح 
١٬٦٥٢٬٧١٣١٬٦٥٢٬٧١٣)٣٠قرض من طرف ذو علاقة (إیضاح 

٦٢٣٬٧٦٦٥١١٬٩٧٧)٢٨مطلوبات عقود إیجار (إیضاح 
١٬٦٩٣٬٧٢١٩٬٧٨١٬٣٧٠)٣٠مبالغ مستحقة لأطراف ذات علاقة (إیضاح 

٩٬١٠٦٬٥٧٣١٥٬٦٥٧٬٤٥٧الدین 

٥٣٬٩٠٢٬٥٠٤٤٩٬٦٧٦٬٤٠٨حقوق الملكیة العائدة إلى مالكي الشركة الأم  

٦٣٬٠٠٩٬٠٧٧٦٥٬٣٣٣٬٨٦٥إجمالي رأس المال  

٪ ٢٣٫٩٧٪١٤٫٤٥نسبة المدیونیة  

أھداف إدارة المخاطر المالیة 
تتكون الأدوات المالیة من الموجودات المالیة والمطلوبات المالیة. تتكون المطلوبات المالیة الرئیسیة للمجموعة من الذمم التجاریة  
الدائنة والمبالغ المستحقة إلى الأطراف ذات العلاقة ومطلوبات عقود الإیجار والقروض والسلفیات والذمم الدائنة الأخرى. لدى  

مالیة مختلفة مثل الذمم التجاریة المدینة والمبالغ المستحقة من الأطراف ذات العلاقة والأرصدة لدى البنوك المجموعة موجودات
والاستثمارات المدرجة بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر والاستثمارات المدرجة بالتكلفة المطفأة والاستثمارات المدرجة  

لشامل الآخر والنقد والذمم المدینة الأخرى التي تنشأ مباشرةً من عملیاتھا. بالقیمة العادلة من خلال الدخل ا

تتمثل المخاطر الرئیسیة الناشئة عن الأدوات المالیة للمجموعة في مخاطر معدلات الفائدة ومخاطر الائتمان ومخاطر العملات 
ومخاطر السیولة. تم تلخیص سیاسات إدارة المجموعة لھذه المخاطر أدناه.

مخاطر الائتمان
إن مخاطر الائتمان ھي مخاطر عدم وفاء الطرف المقابل بالتزاماتھ بموجب أداة مالیة أو عقد عمیل، مما یؤدي إلى خسارة مالیة. 

تشیر مخاطر الائتمان إلى مخاطر تعثر المدین عن الوفاء بالالتزامات التعاقدیة مما یؤدي إلى خسارة مالیة للمجموعة. تحتفظ 
المجموعة بسیاسة ائتمانیة تنص على التعامل مع الأطراف ذات الجدارة الائتمانیة فقط. بالإضافة إلى ذلك، یتم مراقبة أرصدة  

ما یجعل تعرض المجموعة للدیون الھالكة غیر جوھریاً.  الذمم المدینة بشكل مستمر م

تعرض  ینشأ  یعادلھ،  وما  النقد  ذلك  في  بما  للمجموعة،  الأخرى  المالیة  الموجودات  عن  الناشئة  الائتمان  بمخاطر  یتعلق  فیما 
المجموعة لمخاطر الائتمان من تعثر الطرف المقابل، حیث یكون أقصى تعرض مساویاً للقیمة الدفتریة لھذه الأدوات.
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إدارة المخاطر المالیة (تتمة) ٣٥

مخاطر الائتمان (تتمة)
تركیز مخاطر الائتمان  

المنطقة  عدد من الأطراف المقابلة في أنشطة تجاریة متشابھة أو أنشطة في نفس  عندما یشارك  ینشأ تركیز مخاطر الائتمان 
الجغرافیة، أو تكون لھم سمات اقتصادیة متشابھة من شأنھا أن تتسبب في تأثر قدرتھم على الوفاء بالالتزامات التعاقدیة بالمثل 

یة أو السیاسیة أو غیرھا من الظروف. یشیر تركیز مخاطر الائتمان إلى الحساسیة النسبیة لأداء  بالتغیرات في الظروف الاقتصاد 
المجموعة للتطورات التي تؤثر على قطاع أو موقع جغرافي معین.  

یحق  والتي  كبیرة،  الحالات  بعض  في  أقساط،  مدفوعات  خلال تلقي  من  الائتمان  مخاطر  یتم تخفیف تركیز  أنھ  الإدارة  تعتقد 
للمجموعة الاحتفاظ بھا تعاقدیاً في حالة عدم استكمال الالتزامات التعاقدیة المتبقیة من أجل تغطیة الخسائر التي تتكبدھا المجموعة.

. ٢١تم الإفصاح عن تفاصیل حول تركیز أرصدة الذمم التجاریة المدینة ضمن الإیضاح رقم 

مخاطر العملات الأجنبیة
تتمثل مخاطر العملات الأجنبیة في مخاطر تقلب القیمة العادلة أو التدفقات النقدیة المستقبلیة للأداة المالیة بسبب التغیرات في 
معدلات صرف العملات الأجنبیة. یرتبط تعرض المجموعة لمخاطر التغیرات في معدلات صرف العملات الأجنبیة بشكل أساسي 

للمجموعة   التشغیلیة  للمجموعة) بالأنشطة  الوظیفیة  العملة  عن  مختلفة  بعملة  مقومة  المصاریف  أو  الإیرادات  تكون  (عندما 
والقروض وصافي استثمارات المجموعة في الشركات التابعة وشركات الائتلاف الأجنبیة. 

والجنیھ الإسترلیني   الأمریكي  من الدولار  رئیسي  وبشكل  بالعملات الأجنبیة  على معاملاتھا  للمخاطر  لدى المجموعة تعرض 
والیورو.   المغربي  والدرھم  المصري  والجنیھ  الأیسلندیة  الدولار  ووالكرونة  أمام  الإماراتي  الدرھم  صرف  سعر  ثبوت  بسبب 

أرصدة بالدولار الأمریكي أو بالعملات المرتبطة بالدولار الأمریكي مخاطر عملات كبیرة. ةالأمریكي، لا تمثل أی

التأثیر على حقوق المساھمین  التأثیر على الریح التعرض للعملات  
٢٠٢٥٢٠٢٤٢٠٢٥٢٠٢٤٢٠٢٥٢٠٢٤معدل الحساسیة العملة 

ألف درھم ألف درھمألف درھم ألف درھمألف درھم ألف درھم

٩٦٬٤٨٤)٥٨٬٥٩٩(-)٦٬٥٠٤(٦٬٤٢٩١٬٩٢٩٪٥-+/الجنیھ المصري  
١٬١١٠)٤١٬٩٣٢(-)٢٬٨٦٤(٧٤٠٢٢٪٥-+/الدرھم المغربي  

٣٬١٦٨١٧٬٨٢٠-٢٬٦٦٦٣٥٦١٬٠٣٩٪٥-+/الیورو 
١٤٬١١٢٦١٤٢١٬٤٠٥٢٩٬٦٠٤٢٢٧٬٣٩٥١٬١٠٧٪٥-+/الإسترلینيالجنیھ 

٦٬٠٤٠٦٬٣٢٥١٥)١٬٨٤٥(٢٬٠٦٤١٢١٪٥-+/الكرونة الأیسلندیة

مخاطر الأسعار 
محفظة  بلغت  بھا.  تحتفظ  التي  المتداولة  الاستثمارات  بسبب  المتداولة  المالیة  الأوراق  أسعار  مخاطر  إلى  المجموعة  تتعرض 

ألف درھم). في تاریخ التقاریر المالیة، إذا  ٢٬٣٩٥٬٩١١:  ٢٠٢٤ألف درھم (٤٬٢٨١استثمارات المجموعة المتداولة ما قیمتھ  
أعلى/أقل بنسبة   الاستثمارات  أسعار  ملكیة المجموعة وربحھا  ٪٥كانت  حقوق  المتغیرات، لارتفعت/انخفضت  كافة  ثبات  مع 

وخسارتھا كما یلي:
٢٠٢٥٢٠٢٤

ألف درھم ألف درھم

٢١٤١١٨٬٢٢٢التأثیر على ربح المجموعة للسنة (زیادة / نقص)

١٬٥٧٤-التأثیر على الدخل الشامل الآخر للمجموعة للسنة (زیادة / نقص)



مدن القابضة ش.م.خ وشركاتھا التابعة شركة 

إیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة 
٢٠٢٥دیسمبر ٣١

-١١١ -

إدارة المخاطر المالیة (تتمة) ٣٥

مخاطر السیولة 
إن مخاطر السیولة ھي مخاطر عدم مقدرة المجموعة على الوفاء بمتطلبات التمویل. یتم مراقبة قائمة استحقاق المطلوبات المالیة 

من قبل الإدارة لضمان الاحتفاظ بسیولة مناسبة. 

یتم إعداد توقعات التدفقات النقدیة في الشركات التشغیلیة للمجموعة ویتم تجمیعھا من قبل الإدارة المالیة للمجموعة. تقوم الإدارة  
لاستیفاء   الدوام  على  كافي  نقد  توفر  ضمان  بھدف  المجموعة  سیولة  لمتطلبات  المتداولة  التوقعات  بمتابعة  للمجموعة  المالیة 

مع الاحتفاظ بسقف كافي على تسھیلات الاقتراض الملتزم بھا غیر المسحوبة في كافة الأوقات بھدف عدم  الاحتیاجات التشغیلیة  
انتھاك المجموعة لحدود أو مواثیق الاقتراض على أي من تسھیلات قروضھا. تأخذ ھذه التوقعات في الاحتساب خطة تمویل 

مالیة الداخلیة في بیان المركز المالي الموحد.دیون المجموعة والامتثال بالمواثیق والامتثال بالأھداف ال

یحلل الجدول التالي المطلوبات المالیة للمجموعة ضمن مجموعات استحقاق ذات صلة بناءً على الفترة المتبقیة بتاریخ التقاریر  
المالیة لتواریخ الاستحقاق التعاقدیة. إن القیم المفصح عنھا في الجدول ھي التدفقات النقدیة التعاقدیة غیر المخصومة: 

شھر١٢إلى ٣أشھر ٣اقل من 
٥سنة إلى 

سنوات 
٥أكثر من 

الإجمالي سنوات 
ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم 

٢٠٢٥دیسمبر ٣١في 
٢١٬٤٠٧٬٨٧٤-٢٬٤٩٢٬٨٨٠١٥٬٤٨٧٬٦١٥٣٬٤٢٧٬٣٧٩ذمم تجاریة دائنة وذمم دائنة أخرى 

٤٦٨٬٠٨٩--٤٦٨٬٠٨٩-ضریبة الدخل الدائنة  
١٬٦٩٣٬٧٢١-١٬٢٦٣٬٣١٧٤٣٠٬٤٠٤-مبالغ مستحقة لأطراف ذات علاقة  

٧٦٬٦٤١٢٬٠٩٣٬٨٤٠٢٬٩٤١٬٦٩٧٤٨٠٬٢٩٨٥٬٥٩٢٬٤٧٦قروض وسلفیات  
٢١٬٦٣٣٦٥٬٠٢٣١٤٣٬١٩٨٦٣٩٬٥٣٢٨٦٩٬٣٨٦مطلوبات عقود الإیجار  

٢٬٥٩١٬١٥٤١٩٬٣٧٧٬٨٨٤٦٬٩٤٢٬٦٧٨١٬١١٩٬٨٣٠٣٠٬٠٣١٬٥٤٦

٢٠٢٤دیسمبر ٣١في 
١٬٦٦٢٬٨٧٢-٦٢٥٬٥٩٣٩٣٤٬٧١٤١٠٢٬٥٦٥ذمم تجاریة دائنة وذمم دائنة أخرى 
٩٬٧٨١٬٣٧٠-٣٦٬٦٤٦٨٬٦٥٤٬٧٥٩١٬٠٨٩٬٩٦٥مبالغ مستحقة لأطراف ذات علاقة  

١٣٠٬٤٧٩٦٣٧٬٧١٨٣٬٣٩٤٬٩٤٤٤١٧٬٨٦٥٤٬٥٨١٬٠٠٦قروض وسلفیات  
٥٬٠٨٤١٢٤٬٥٣٢١٢١٬٢٤٦١٬٠٥٥٬٥٨٨١٬٣٠٦٬٤٥٠مطلوبات عقود الإیجار  

٧٩٧٬٨٠٢١٠٬٣٥١٬٧٢٣٤٬٧٠٨٬٧٢٠١٬٤٧٣٬٤٥٣١٧٬٣٣١٬٦٩٨
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إدارة المخاطر المالیة (تتمة) ٣٥

مخاطر معدلات الفائدة 
تتمثل مخاطر معدلات الفائدة في مخاطر تقلب القیمة العادلة أو التدفقات النقدیة المستقبلیة للأداة المالیة بسبب التغیرات في معدلات 

الفائدة في السوق. یرتبط تعرض المجموعة لمخاطر التغیرات في معدلات الفائدة في السوق بشكل أساسي بقروض المجموعة 
مة. ذات أسعار الفائدة العائ

تحلیل حساسیة معدلات الفائدة 
كافة  بقاء  مع  الفائدة،  في معدلات  المحتملة بشكل معقول  للتغیرات  الدخل الشامل الموحد  التالي حساسیة بیان  الجدول  یوضح 
على ربح   الدخل الشامل الموحد ھي تأثیر التغیرات المفترضة في معدلات الفائدة  إن حساسیة بیان  المتغیرات الأخرى ثابتة. 

. ٢٠٢٥دیسمبر ٣١لمعدل المتغیر للموجودات والمطلوبات المالیة المحتفظ بھا في المجموعة لسنة واحدة، بناءً على ا

(النقص) الزیادة في 
الربح للسنة 

ألف درھم 
٢٠٢٥

٢٦٬٠٣١زیادة في نقاط الأساس١٠٠+
) ٢٦٬٠٣١(نقص في نقاط الأساس ١٠٠-

٢٠٢٤
٢٩٬٦٧٧زیادة في نقاط الأساس١٠٠+
) ٢٩٬٦٧٧(نقص في نقاط الأساس ١٠٠-

الأحداث اللاحقة٣٦

أیكون ھوتیل ("مدن") في اتفاقیات نھائیة لاستبعاد استثمارھا غیر المباشر الكامل في شركةدخلت شركة مدن القابضة ش.م.خ
انفستمنت لیمتد ("أیكون") إلى شركة أبوظبي التنمویة القابضة ("القابضة").

.، بعد الحصول على الموافقات التنظیمیة اللازمة٢٠٢٦المعاملة بحلول الربع الأول من عام یتم الانتھاء منمن المتوقع أن 


