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شركة الدار العقاریة ش.م.ع
الموحدة المختصرة المالیة المرحلیة البیانات

أشھر المنتھیة في  ستةاللفترة 
٢٠٢٦ یونیو  ٣٠



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

الموحدة المختصرة المالیة المرحلیةالبیانات
٢٠٢٦یونیو٣٠المنتھیة في  أشھرستةاللفترة 

الصفحات 

١الموحدة المختصرة المالیة المرحلیة البیاناتتقریر مراجعة 

٣-٢الموحد  المرحلي بیان المركز المالي 

٤المرحلي الموحدالربح أو الخسارةبیان 

٥المرحلي الموحد بیان الدخل الشامل 

٦المرحلي الموحدبیان التغیرات في حقوق الملكیة 

٨-٧المرحلي الموحدبیان التدفقات النقدیة 

٥٧-٩المختصرة الموحدة المرحلیة المالیة حول البیاناتإیضاحات 



الموحدة المختصرة  المالیة المرحلیةالبیاناتتقریر مراجعة 
شركة الدار العقاریة ش.م.عإلى مجلس إدارة 

مقدمة
البیانات المالیة المرحلیة الموحدة المختصرة المرفقة لشركة الدار العقاریة ش.م.ع ("الشركة") وشركاتھا التابعة (یشار  لقد قمنا بمراجعة  

والبیانات  ٢٠٢٦یونیو٣٠كما في  الموحد  المرحلي  یان المركز المالي  ، والتي تتضمن ب٢٠٢٦یونیو٣٠إلیھا معاً بـ "المجموعة") كما في  
ذلك التاریخ، والبیانات  لفترتي الثلاثة أشھر والستة أشھر المنتھیتین فيوالدخل الشامل للربح أو الخسارةالموحدة ذات الصلة  المرحلیة  

.  والإیضاحات الأخرىأشھر المنتھیة في ذلك التاریخستةالفي حقوق الملكیة والتدفقات النقدیة لفترة  لتغیراتالمرحلیة الموحدة ذات الصلة ل
٣٤وفقاً لمعیار المحاسبة الدولي رقم  الموحدة المختصرةالمالیة المرحلیةالبیاناتھذه  العادل لعرض  العداد والإإن الإدارة مسؤولة عن  

استناداً إلى أعمال المراجعة  الموحدة المختصرة  المالیة المرحلیة  البیانات. إن مسؤولیتنا ھي إبداء استنتاج حول ھذه  المرحلیةالتقاریر المالیة  
التي قمنا بھا.

نطاق المراجعة
"مراجعة المعلومات المالیة المرحلیة من قبل مدقق الحسابات  ٢٤١٠لقد تمت مراجعتنا وفقاً للمعیار الدولي المتعلق بأعمال المراجعة رقم 

عن  المستقل للشركة"  إن مراجعة المعلومات المالیة المرحلیة محددة بصفة رئیسیة بالاستفسار من موظفي الشركة خاصة المسؤولین   .
التدقیقالأمور المالیة والمحاسبیة وبإجراء مراجعة تحلیلیة للمعلومات المالیة وإجراءات أخرى. إن نطاق المراجعة یقل كثیراً عن نطاق  

لال  الذي یتم وفقاً لمعاییر التدقیق الدولیة وبالتالي لا نستطیع الحصول على التأكید الذي یمكن أن نحصل علیھ عن كافة الأمور الجوھریة خ
أعمال التدقیق ونظراً لذلك فإننا لا نبدي رأي مدققي الحسابات حول ھذه المعلومات المالیة المرحلیة.

الاستنتاج 
المرفقة لم یتم إعدادھا، من  الموحدة المختصرة  المالیة المرحلیة  البیاناتعلمنا أیة أمور تجعلنا نعتقد بأن  إلى بناءً على مراجعتنا، لم یصل  

التقاریر المالیة المرحلیة". " ٣٤كافة النواحي الجوھریة، وفقاً لمعیار المحاسبة الدولي رقم 

عن إرنست ویونغ

ولید نقفور 
٥٤٧٩رقم القید:  

٢٠٢٦یولیو ٢٨
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https://www.ey.com 
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شركة الدار العقاریة ش.م.ع

.المختصرةالموحدةالمرحلیةجزءاً لا یتجزأ من ھذه البیانات المالیة٤٠إلى  ١من تشكل الإیضاحات المرفقة 
٢

الموحد  المرحلي بیان المركز المالي 
٢٠٢٦یونیو٣٠كما في 

٢٠٢٥دیسمبر ٢٠٢٦٣١یونیو٣٠
)ة(مدقق) ة(غیر مدقق

ألف درھم ألف درھمإیضاح

الموجودات
الموجودات غیر المتداولة

٥٧٬١٢٩٬٠٤١٧٬٠٢٤٬٣٠٠ممتلكات وآلات ومعدات 
٦١٬٨٢٧٬١٠٢١٬٧٨٨٬٥٩٨موجودات غیر ملموسة والشھرة

٧٤١٬٠٢٢٬٥٣٥٣٥٬٢٢٦٬٧٧٢استثمارات عقاریة
٨١٥٢٬٥٨٦١٤٧٬٠١٢استثمارات في شركات زمیلة وشركات ائتلاف  

٩١٬٣٣٤٬٠٤٥١٬٣٤٣٬٨٢١استثمارات في موجودات مالیة 
٢٠٤٨٬٨٨٦١٧٦٬١٦٠موجودات مالیة مشتقة 

١٠٢٬٠٠٠٬١١٤١٬٨٤٧٬٨٥٠ذمم تجاریة مدینة وموجودات أخرى
٩٢٬٨٥٤١٠٤٬٤٠٣موجودات الضریبة المؤجلة  

٥٣٬٦٠٧٬١٦٣٤٧٬٦٥٨٬٩١٦إجمالي الموجودات غیر المتداولة

الموجودات المتداولة
١١١٣٬٦١٧٬٢٧٦١٢٬٠١٤٬٣٨٣أعمال تطویر قید التنفیذ

١٢١٠٬٤٦٣٬٧٤٢٦٬٦٩٢٬٦٩١قطع أراضي محتفظ بھا للبیع 
١٣٣١٩٬٧٩٥٣٠٨٬٨٢٣مخزون

٩٩٦٬٦٨٣١٢٩٬٩٩٣استثمارات في موجودات مالیة 
١٩١١٬٢٩٣٬٨٤٥٩٬٢٤١٬٢٠٤موجودات العقود

١٠١٣٬٤٠٣٬٧٦٠١٢٬١٩٣٬١٨٨ذمم تجاریة مدینة وموجودات أخرى
١٤٢٢٬٧٢١٬٥٠٨٢١٬٣٣٥٬٢٩٢نقد وأرصدة لدى البنوك

٧١٬٩١٦٬٦٠٩٦١٬٩١٥٬٥٧٤إجمالي الموجودات المتداولة

١٢٥٬٥٢٣٬٧٧٢١٠٩٬٥٧٤٬٤٩٠إجمالي الموجودات
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شركة الدار العقاریة ش.م.ع

.المختصرةالموحدةالمرحلیةجزءاً لا یتجزأ من ھذه البیانات المالیة٤٠إلى  ١من تشكل الإیضاحات المرفقة 
٣

الموحد  المرحلي بیان المركز المالي 
)تتمة(٢٠٢٦یونیو٣٠كما في 

٢٠٢٥دیسمبر ٢٠٢٦٣١یونیو ٣٠
) ة (مدقق) ة(غیر مدقق

ألف درھمألف درھم إیضاح
حقوق الملكیة والمطلوبات 

حقوق الملكیة
٧٬٨٦٢٬٦٣٠٧٬٨٦٢٬٦٣٠رأس المال 

٣٬٩٣١٬٣١٥٣٬٩٣١٬٣١٥احتیاطي نظامي 
٣٥١٢٤٬٤٧٨١٣٢٬٧٥٩احتیاطي التحوط  

)٧٬٠٧٦() ٩٬٨٣٢(احتیاطي إعادة تقییم الاستثمار 
١١٧٬٣٦٦١١٧٬٣٦٦احتیاطي إعادة تقییم الموجودات 
) ٨٠٠٬٤١١() ٨٢٣٬٠١٥(٣٤احتیاطي تحویل العملات الأجنبیة

٣٢٬٠٤٠٬١٠٣٢٩٬٥١٠٬٦١٢أرباح محتجزة 

٤٣٬٢٤٣٬٠٤٥٤٠٬٧٤٧٬١٩٥حقوق الملكیة العائدة إلى حاملي أسھم الشركة  

١٬٨١٥٬٦٤٧-١٥أداة حقوق ملكیة مختلطة 
٣٦٨٬٥٥٦٬٠٢٤٦٬١٨٩٬١٤٨الحقوق غیر المسیطرة 

٥١٬٧٩٩٬٠٦٩٤٨٬٧٥١٬٩٩٠إجمالي حقوق الملكیة 

المطلوبات غیر المتداولة 
١٦٢٠٬٩٦٥٬٨٠٢١٤٬٠١٧٬١٢١وسندات مختلطة محددة الاستحقاق  صكوك غیر قابلة للتحویل 

١٦١٠٬٧٣٦٬٢٥٥٩٬٨٥٧٬٤٣٨قروض بنكیة  
١٬٣٣٢٬٤٢٨٩٩٦٬١٠٩محتجزات دائنة 

٢٧٫٣١٬١٤٢٬٥٨٢١٬١٤٨٬٨٩٦مطلوبات عقود الإیجار 
٤٥٥٬٥٩١٤٤٤٬٦٦٣مكافآت الموظفین 

١٨٧٬٠٠٦٬٩٠٢٣٬٩٧٢٬٦٥٣ذمم تجاریة دائنة وذمم دائنة أخرى 
٤٧٨٬٢٦٥٤٠٦٬٣١٥مطلوبات الضریبة المؤجلة  

-٢٠٢١٥٬٣٥٥مطلوبات مالیة مشتقة  

٤٢٬٣٣٣٬١٨٠٣٠٬٨٤٣٬١٩٥إجمالي المطلوبات غیر المتداولة 

المطلوبات المتداولة 
١٦٢١٧٬٣٢٨١٤٤٬٥٠٠محددة الاستحقاق وسندات مختلطة صكوك غیر قابلة للتحویل 

١٦١٬٣٣٦٬٨٢٥١٬١٦٨٬١٢٩قروض بنكیة  
٧٦٢٬٥٠٦٧٤٩٬٣٧٣محتجزات دائنة 

٢٧٫٣١٥٩٬٦٨٠١٦٤٬٢٧٢مطلوبات عقود الإیجار 
١٧١٬١٠٤٬٨٧٨١٬٠٠٢٬٤٠٥دفعات مقدمة من عملاء  

١٩٩٬٢٨٠٬٣٩٨٩٬٨٤٨٬٣٨٧مطلوبات العقود 
٣٣١٬٤٧٧٬٨٨١١٬٠١١٬١٥٦ضریبة الدخل الدائنة  

١٨١٧٬٠٥٢٬٠٢٧١٥٬٨٩١٬٠٨٣ذمم تجاریة دائنة وذمم دائنة أخرى 

٣١٬٣٩١٬٥٢٣٢٩٬٩٧٩٬٣٠٥إجمالي المطلوبات المتداولة 

٧٣٬٧٢٤٬٧٠٣٦٠٬٨٢٢٬٥٠٠إجمالي المطلوبات 

١٢٥٬٥٢٣٬٧٧٢١٠٩٬٥٧٤٬٤٩٠إجمالي حقوق الملكیة والمطلوبات 

الموحدة المختصرة المرحلیة  على حد علمنا، ووفقاً لمبادئ إعداد التقاریر المعمول بھا في التقاریر المالیة المرحلیة، فإن البیانات المالیة  
الموحدة للمجموعة. المرحلیة من كافة النواحي المادیة، عن المركز المالي والأداء المالي والتدفقات النقدیةتعبر بصورة عادلة،

فیصل فلكناز طلال الذیابيمحمد المبارك
الرئیس التنفیـذي للشؤون المالیـة للمجموعةالرئیس التنفیـذي رئیـس مجلـس الإدارة

للمجموعة والاستدامة
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شركة الدار العقاریة ش.م.ع

.المختصرةالموحدةالمرحلیةجزءاً لا یتجزأ من ھذه البیانات المالیة٤٠إلى  ١من تشكل الإیضاحات المرفقة 
٤

الموحد المرحلي الربح أو الخسارة بیـان 
٢٠٢٦یونیو٣٠في المنتھیتینوالستة أشھر لفترتي الثلاثة أشھر 

فترة الستة أشھر المنتھیة في الثلاثة أشھر المنتھیة في فترة 
٢٠٢٥یونیو ٢٠٢٦٣٠یونیو ٢٠٢٥٣٠یونیو ٢٠٢٦٣٠یونیو ٣٠

(غیر مدققة)(غیر مدققة) (غیر مدققة)(غیر مدققة) 
ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم إیضاح 

٣٢٫١٨٬١٠٨٬٧٧٠٧٬٧٣٥٬٦٣٢١٦٬٨٤٣٬١٤١١٥٬٥٢٦٬٨٤٥إیرادات ودخل الإیجار 
) ١٠٬١٨٥٬٢٢٩() ١٠٬٥٩٤٬٥٠٧() ٥٬١٧٥٬٠٥٩() ٥٬١٨٣٬٤١٠(٣٢٫١تكالیف مباشرة 

٢٬٩٢٥٬٣٦٠٢٬٥٦٠٬٥٧٣٦٬٢٤٨٬٦٣٤٥٬٣٤١٬٦١٦إجمالي الربح 

) ٧٣٬٥٦١() ٥٩٬٤٦٧() ٣٨٬٣٠٤() ٢٠٬١٧٥(مصاریف بیع وتسویق 

مصاریف عمومیة وإداریة 
) ٣٨٨٬٤١٠() ٤٠٠٬٨٣٩() ١٩٥٬٣٩٧() ١٩٨٬٢٥٧(تكالیف الموظفین 
) ٣٠٤٬٨١٠() ٣٣٧٬٢١٧() ١٥٦٬٤٥٧() ١٧٠٬٣٢٣(٥٬٦استھلاك وإطفاء 

المخصصات، الانخفاض في القیمة  عكس / (
) ٦٬٨٩٨(٢١٬٤٧٩٣٬٢٨٧٥٬٨٧٣، صافي )في القیمةوالتخفیضات

) ٢٣٤٬٨٩٩() ٢٥٧٬٠٩٩() ١٠٩٬٢٤٠() ١٢٢٬٦٣٠(٢٤أخرىمصاریف عمومیة وإداریة 

٣٧٥٬٥٧٨١٠٥٬٥٩٠ربح من استبعاد ممتلكات وآلات ومعدات  
٧٦٢٤٬٥٩٢٥٣٠٬٥٥٠٦٠٧٬٣٩٣٥١٥٬٦٤١من إعادة تقییم استثمارات عقاریة، صافي ربح

٤٬٥٦٣١٬٢١٥) ٤٧٨(٨٤٬٣٠٠الحصة من نتائج شركات زمیلة وشركات ائتلاف 
٧٥٨٦٢٬٧٣١٥٬٣٠٤٧٬٨٢٧استثمارات عقاریة بیعربح من 

الدخل من موجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال 
٩٫٢٣٥٬٥٠١١٩٬٩٠٦٧٠٬٩٣٧٣٨٬٣٥٠الربح أو الخسارة  

٢١٢٥٥٬٠٤٦٢٠٢٬٣٥٦٤٩٥٬٤٩٣٣٨٦٬٩٤٦إیرادات تمویل 
) ٦٧٦٬٣٥٨() ٩١٩٬٦١١() ٣٦٣٬٦٤٧() ٤٩١٬٥١١(٢٢تكالیف تمویل 

٢٣١٦٬٦٤٠٣٠٬٠٣٥٤٧٬٢٨٨٦٤٬٠٤٠إیرادات أخرى 

٢٬٨٨٠٬٦٤٥٢٬٤٩١٬٤٩٣٥٬٥١١٬٢٦٢٤٬٦٧٦٬٢٨٩الربح للفترة قبل الضریبة 

) ٥٧١٬٨٥٤() ٦٥١٬٧٣٣() ٢٩٥٬٧٥٩() ٣١٢٬٣٥٥(٣٣مصاریف ضریبة الدخل 

٢٬٥٦٨٬٢٩٠٢٬١٩٥٬٧٣٤٤٬٨٥٩٬٥٢٩٤٬١٠٤٬٤٣٥الربح للفترة  

العائد إلى: 
٢٬١٦٥٬٦٥٩١٬٩٧١٬٢٧٩٤٬٢٠٤٬٥٤٣٣٬٦١٢٬٤٠٦حاملي أسھم الشركة 

٤٠٢٬٦٣١٢٢٤٬٤٥٥٦٥٤٬٩٨٦٤٩٢٬٠٢٩الحقوق غیر المسیطرة 

٢٬٥٦٨٬٢٩٠٢٬١٩٥٬٧٣٤٤٬٨٥٩٬٥٢٩٤٬١٠٤٬٤٣٥

٢٥٠٫٢٧٥٠٫٢٥١٠٫٥٢٩٠٫٤٥٣العوائد الأساسیة والمخفضة للسھم الواحد (بالدرھم)



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

.المختصرةالموحدةالمرحلیةجزءاً لا یتجزأ من ھذه البیانات المالیة٤٠إلى  ١من تشكل الإیضاحات المرفقة 
٥

الموحد  المرحلي بیـان الدخل الشامل
٢٠٢٦یونیو ٣٠لفترتي الثلاثة أشھر والستة أشھر المنتھیتین في 

فترة الستة أشھر المنتھیة في فترة الثلاثة أشھر المنتھیة في 
٢٠٢٥یونیو ٢٠٢٦٣٠یونیو ٢٠٢٥٣٠یونیو ٢٠٢٦٣٠یونیو ٣٠

(غیر مدققة)(غیر مدققة) (غیر مدققة)(غیر مدققة) 
ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم إیضاح 

٢٬٥٦٨٬٢٩٠٢٬١٩٥٬٧٣٤٤٬٨٥٩٬٥٢٩٤٬١٠٤٬٤٣٥الربح للفترة 

البنود التي قد تتم إعادة تصنیفھا إلى الربح أو  
الخسارة في فترات لاحقة: 

فروق صرف العملات الأجنبیة عند تحویل العملیات  
١٨٬٦٤٠) ٣٩٬٨٢٤(٣٤١٣٤٬٠٣٢١٦٬٠٤٦الأجنبیة 

صافي الحركة في أدوات التحوط المعاد تصنیفھا إلى  
) ٩٬١٨٣() ٩٬١٨٣() ٤٬٥٩١() ٤٬٥٩١(٢٢الربح أو الخسارة 

البنود التي لن تتم إعادة تصنیفھا إلى الربح أو  
الخسارة في الفترات اللاحقة: 

فائض إعادة التقییم على تحویل أصل من ممتلكات  
٤٣٬٧٤٣-٤٣٬٧٤٣-٥وآلات ومعدات إلى استثمارات عقاریة 

القیمة العادلة من إعادة تقییم)خسارةربح / (
بالقیمة العادلة من خلال الدخل  موجودات مالیة
١٬٠٤٣) ٢٬٧٥٦(٩٫١٤٤٧٤٬٨٤٢الشامل الآخر  

٥٤٬٢٤٣) ٥١٬٧٦٣(١٢٩٬٨٨٨٦٠٬٠٤٠للفترة الدخل / (الخسارة) الشامل الآخر

٢٬٦٩٨٬١٧٨٢٬٢٥٥٬٧٧٤٤٬٨٠٧٬٧٦٦٤٬١٥٨٬٦٧٨إجمالي الدخل الشامل للفترة 

العائد إلى: 
٢٬٢٤٢٬٩٤٢٢٬٠٢٣٬٣٧٨٤٬١٧٠٬٩٠٢٣٬٦٥٧٬٩٢٤حاملي أسھم الشركة 

٤٥٥٬٢٣٦٢٣٢٬٣٩٦٦٣٦٬٨٦٤٥٠٠٬٧٥٤الحقوق غیر المسیطرة 

٢٬٦٩٨٬١٧٨٢٬٢٥٥٬٧٧٤٤٬٨٠٧٬٧٦٦٤٬١٥٨٬٦٧٨



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

.المختصرةالموحدةالمرحلیةجزءاً لا یتجزأ من ھذه البیانات المالیة٤٠إلى  ١من تشكل الإیضاحات المرفقة 
٦

الموحد المرحلي بیان التغیرات في حقوق الملكیة 
٢٠٢٦یونیو٣٠المنتھیة في  أشھرستةلفترة ال

تحوط  الاحتیاطي نظامي احتیاطي رأس المال 
احتیاطي إعادة  

الاستثمار تقییم 

احتیاطي إعادة  
تقییم  

الموجودات 
تحویل  احتیاطي 

محتجزة أرباح جنبیة الأ عملات  ال

حقوق الملكیة  
إلى  العائدة 

حاملي أسھم 
الشركة 

أداة حقوق ملكیة  
مختلطة 

حقوق غیر  ال
المسیطرة 

حقوق  إجمالي 
الملكیة 

ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم 

٢٣٬٧١٨٬٦٤٢٣٤٬٨٩٢٬٩٣١١٬٨١٥٬٦٤٧٦٬٠٨٧٬٣٣٠٤٢٬٧٩٥٬٩٠٨) ٨٣٤٬٩٩٩(٧٣٬٦٢٣) ٧٬٢٢٥(٧٬٨٦٢٬٦٣٠٣٬٩٣١٬٣١٥١٤٨٬٩٤٥(مدققة)٢٠٢٥ینایر ١الرصید في 

٤٩٢٬٠٢٩٤٬١٠٤٬٤٣٥-٣٬٦١٢٬٤٠٦٣٬٦١٢٬٤٠٦------الربح للفترة 
٨٬٧٢٥٥٤٬٢٤٣-٤٥٬٥١٨-١٬٠٤٣٤٣٬٧٤٣٨٬٨٢٥) ٨٬٠٩٣(--للفترة (الخسارة) الشامل الآخر الدخل /

٥٠٠٬٧٥٤٤٬١٥٨٬٦٧٨-١٬٠٤٣٤٣٬٧٤٣٨٬٨٢٥٣٬٦١٢٬٤٠٦٣٬٦٥٧٬٩٢٤) ٨٬٠٩٣(--إجمالي الدخل / (الخسارة) الشامل للفترة 

) ١٬٤٥٤٬٥٨٦(--) ١٬٤٥٤٬٥٨٦() ١٬٤٥٤٬٥٨٦(------) ٢٩توزیعات أرباح (إیضاح 
) ٥١٬٦٤٥(--) ٥١٬٦٤٥() ٥١٬٦٤٥(------) ١٥قسیمة مدفوعة على أداة حقوق ملكیة مختلطة (إیضاح 

توزیعات أرباح معلن عنھا من قبل شركة تابعة مقابل أسھم  
) ٤٩٬١٠٦() ٤٩٬١٠٦(---------) ٣٦٫٢ممتازة وعادیة (إیضاح 

) ١٦٬٠٠٠() ١٦٬٠٠٠(---------إلى حقوق غیر مسیطرة  سداد رأس المال المساھم بھ 
مساھمة رأسمالیة إضافیة من الحقوق غیر المسیطرة  

٥٥٬٨٢٤٥٥٬٨٢٤---------)٣٦٫٣(إیضاح 
١٬٠٨٩٬٧٢٤١٬٠٨٩٬٧٢٤---------الحقوق غیر المسیطرة الناشئة عن الاستحواذ على الموجودات  

) ١٬٨٨٥٬٣٢٨() ١٬٨٦٩٬٩٨٧() ١٥٬٣٤١() ١٥٬٣٤١(------) ٣٦٫١(إیضاح الاستحواذ على حقوق غیر مسیطرة 
) ٣٬٦٤٧() ٣٬٦٤٧(---------استبعاد حقوق غیر مسیطرة  

٢٥٬٨٠٩٬٤٧٦٣٧٬٠٢٩٬٢٨٣١٬٨١٥٬٦٤٧٥٬٧٩٤٬٨٩٢٤٤٬٦٣٩٬٨٢٢) ٨٢٦٬١٧٤(١١٧٬٣٦٦) ٦٬١٨٢(٧٬٨٦٢٬٦٣٠٣٬٩٣١٬٣١٥١٤٠٬٨٥٢(غیر مدققة) ٢٠٢٥یونیو  ٣٠الرصید في 

٢٩٬٥١٠٬٦١٢٤٠٬٧٤٧٬١٩٥١٬٨١٥٬٦٤٧٦٬١٨٩٬١٤٨٤٨٬٧٥١٬٩٩٠) ٨٠٠٬٤١١(١١٧٬٣٦٦) ٧٬٠٧٦(٧٬٨٦٢٬٦٣٠٣٬٩٣١٬٣١٥١٣٢٬٧٥٩(مدققة)٢٠٢٦ینایر ١الرصید في 

٦٥٤٬٩٨٦٤٬٨٥٩٬٥٢٩-٤٬٢٠٤٬٥٤٣٤٬٢٠٤٬٥٤٣------الربح للفترة 
) ٥١٬٧٦٣() ١٨٬١٢٢(-) ٣٣٬٦٤١(-) ٢٢٬٦٠٤(-) ٢٬٧٥٦() ٨٬٢٨١(--للفترة الآخرالشامل  )الخسارةالدخل / (

٦٣٦٬٨٦٤٤٬٨٠٧٬٧٦٦-٤٬٢٠٤٬٥٤٣٤٬١٧٠٬٩٠٢) ٢٢٬٦٠٤(-) ٢٬٧٥٦() ٨٬٢٨١(--إجمالي الدخل / (الخسارة) الشامل للفترة 

) ١٬٦١١٬٨٣٩(--) ١٬٦١١٬٨٣٩() ١٬٦١١٬٨٣٩(------) ٢٩توزیعات أرباح (إیضاح 
) ٤١٬٨٨٩(--) ٤١٬٨٨٩() ٤١٬٨٨٩(------) ١٥قسیمة مدفوعة على أداة حقوق ملكیة مختلطة (إیضاح 

) ١٬٨٣٦٬٩٧١(-) ١٬٨١٥٬٦٤٧() ٢١٬٣٢٤() ٢١٬٣٢٤(------) ١٥استرداد أداة حقوق ملكیة مختلطة (إیضاح 
توزیعات أرباح معلن عنھا من قبل شركة تابعة مقابل أسھم  

) ٤٢٬٦٢٦() ٤٢٬٦٢٦(---------) ٣٦٫٢ممتازة وعادیة (إیضاح 
) ٥٥٨٬٢٧٥() ٥٥٨٬٢٧٥(---------تابعة إلى حقوق غیر مسیطرة ةتوزیعات أرباح من قبل شرك

٣٠٬١٢٨٣٠٬١٢٨---------)٣٦٫٣(إیضاح إضافیة من الحقوق غیر المسیطرة مساھمة
الحقوق غیر المسیطرة الناشئة عن الاستحواذ على موجودات  

٢٬٣٠٠٬٧٨٥٢٬٣٠٠٬٧٨٥---------))١(٧(إیضاح 

٨٬٥٥٦٬٠٢٤٥١٬٧٩٩٬٠٦٩-٣٢٬٠٤٠٬١٠٣٤٣٬٢٤٣٬٠٤٥) ٨٢٣٬٠١٥(١١٧٬٣٦٦) ٩٬٨٣٢(٧٬٨٦٢٬٦٣٠٣٬٩٣١٬٣١٥١٢٤٬٤٧٨(غیر مدققة) ٢٠٢٦یونیو  ٣٠الرصید في 



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

.المختصرةالموحدةالمرحلیةجزءاً لا یتجزأ من ھذه البیانات المالیة٤٠إلى  ١من تشكل الإیضاحات المرفقة 
٧

الموحد المرحلي بیان التدفقات النقدیة 
٢٠٢٦یونیو٣٠المنتھیة في  أشھرستةلفترة ال

أشھر المنتھیة فيستةالفترة 
٢٠٢٥یونیو٢٠٢٦٣٠یونیو٣٠

)ة(غیر مدقق) ة(غیر مدقق
ألف درھم ألف درھمإیضاح

الأنشطة التشغیلیة 
٥٬٥١١٬٢٦٢٤٬٦٧٦٬٢٨٩الربح للفترة قبل الضریبة 

تعدیلات لتسویة الربح قبل الضریبة مع صافي التدفقات النقدیة:
٥٬٦٤٠٠٬٤٠٥٣٣٨٬٣٢٨استھلاك وإطفاء 
) ٣٨٦٬٩٤٦() ٤٩٥٬٤٩٣(٢١إیرادات تمویل
٢٢٩١٩٬٦١١٦٧٦٬٣٥٨تكالیف تمویل 

) ٥١٥٬٦٤١() ٦٠٧٬٣٩٣(٧، صافي من إعادة تقییم استثمارات عقاریةربح
) ١٬٢١٥() ٤٬٥٦٣(٨الحصة من نتائج شركات زمیلة وشركات ائتلاف 

) ٨٧٧(-ربح من استبعاد شركات ائتلاف  
٦٬٨٩٨) ٥٬٨٧٣(المخصصات، الانخفاض في القیمة والتخفیضات في القیمة، صافي

) ٥٬٥٩٠() ١٠(ربح من استبعاد ممتلكات وآلات ومعدات 
) ٧٬٨٢٧() ٥٬٣٠٤(٧ربح من استبعاد استثمارات عقاریة

إیرادات من الموجودات المالیة بالقیمة العادلة من خلال الربح أو  
) ٣٨٬٣٥٠() ٧٠٬٩٣٧(٩٫٢الخسارة 

٨٦٬٠٨٠٥٤٬٢٠٧مخصص مكافآت الموظفین 

٥٬٧٢٧٬٧٨٥٤٬٧٩٥٬٦٣٤التدفقات النقدیة التشغیلیة قبل التحركات في رأس المال العامل 

الحركة في رأس المال العامل:
) ٨٧٨٬٢١٠() ١٬٣٠٧٬٣٧١(الزیادة في الذمم التجاریة المدینة والموجودات الأخرى

الزیادة في أعمال التطویر قید التنفیذ، المخزون وقطع الأراضي  
) ٩٣٢٬٥٦٥() ٥٬٥٨١٬٩٦٣(المحتفظ بھا للبیع 

)٣٬٦٨١٬٣٠٧() ٢٬٠٥٢٬٦٤١(الزیادة في موجودات العقود 
٣٥١٬٨٧٧٨٠٬٤٠٩الزیادة في المحتجزات الدائنة 

) ٥٥٬٠٠٤(١٥٨٬٥٦٣من العملاءوالودائع في المبالغ المدفوعة مقدماً (النقص) /الزیادة 
٢٬٦٣٧٬٧٦٢) ٥١٠٬١٧٣(الزیادة في مطلوبات العقود(النقص) / 

٥٬٠٩٥٬٥٩٤٢٬٢١٦٬٧٠٧الزیادة في الذمم التجاریة الدائنة والذمم الدائنة الأخرى 

١٬٨٨١٬٦٧١٤٬١٨٣٬٤٢٦النقد الناتج من العملیات

) ٣٦٬٩٨٤() ٩٤٬٠١١(مكافآت الموظفین المدفوعة 
) ٦١٬٣٩٦() ٩٣٬٨٦٢(٣٣ضریبة الدخل المدفوعة 

١٬٦٩٣٬٧٩٨٤٬٠٨٥٬٠٤٦من الأنشطة التشغیلیةالتدفقات النقدیةصافي 



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

.المختصرةالموحدةالمرحلیةجزءاً لا یتجزأ من ھذه البیانات المالیة٤٠إلى  ١من تشكل الإیضاحات المرفقة 
٨

الموحد المرحلي بیان التدفقات النقدیة 
)تتمة(٢٠٢٦یونیو٣٠المنتھیة في  أشھرستةلفترة ال

أشھر المنتھیة في ستةالفترة 
٢٠٢٥یونیو٢٠٢٦٣٠یونیو ٣٠

(غیر مدققة) (غیر مدققة) 
ألف درھمألف درھم إیضاح

١٬٦٩٣٬٧٩٨٤٬٠٨٥٬٠٤٦من الأنشطة التشغیلیة التدفقات النقدیة صافي  

الأنشطة الاستثماریة 
) ٣٣٧٬٦٦٥() ٣١٩٬٨٨٧(دفعات لشراء ممتلكات وآلات ومعدات 
) ٤٨٬١٩٥() ١٢٩٬٧٨٩(٦دفعات لشراء موجودات غیر ملموسة 

)١٬٨١٨٬٣٧٠() ١٬١٦٦٬٤٠٩(إضافات إلى استثمارات عقاریة 
-) ١٬٠٦٣٬٩٢٣(صافي النقد المدفوع كجزء من عملیة الاستحواذ على موجودات  

٥٬٧١٣٬٦٤٣٧١٬٩٩٣متحصلات من استبعاد استثمارات عقاریة وممتلكات وآلات ومعدات 
٢٣٩٬٢٣٤٣٣٬٤٨٤متحصلات من استحقاق سندات خزینة

٥٨٬٧٧٦-استثمارات في شركات زمیلة وشركات ائتلاف  
) ٤٥٬٩٩٠() ١٩٤٬٨٤٧(خزینة سندات استثمارات في 
٩٫٢١٤٩٬٠٦٢١٦٠٬٠٩٥من موجودات مالیة مستلمة توزیعات نقدیة 

) ٢٥٩٬١٤٠() ٨٢٬٦٥٤(٩٫٢استثمار في موجودات مالیة 
٣٧٬٧٢٥١٥٨٬٢٥٦أشھر ثلاثةالحركة في ودائع لأجل بتواریخ استحقاق لأكثر من 

)١٬٠٨٢٬١٧١(١٬٢٤٥٬٥٣٢الحركة في أرصدة بنكیة مقیدة 
) ٤٨٦٬٤٥٦() ١٧٠٬٦٩٧(مبالغ مدفوعة مقدماً لشراء استثمارات عقاریة قید التطویر 

٤٧٢٬٣٩٨٣٩٨٬٩٤٦إیرادات تمویل مستلمة  

)٣٬١٩٦٬٤٣٧() ٩٧٠٬٦١٢(صافي التدفقات النقدیة المستخدمة في الأنشطة الاستثماریة 

الأنشطة التمویلیة 
١٦١١٬٢٧٩٬٣١٢٨٬١٥١٬٩٦٨متحصلات من قروض بنكیة

١٦٥٬٤٩٤٬٠٧٦٥٬٥٠٦٬٣٩٠متحصلات من صكوك غیر قابلة للتحویل وسندات مختلطة محددة الاستحقاق 
)٨٬٧٨٣٬٦٣٥() ١٠٬٧٢٤٬٣٨٠(١٦سداد قروض بنكیة

)١٬٣٨٠٬٨٧٢(-١٦سداد صكوك غیر قابلة للتحویل 
) ١٠٥٬٠٣٢() ١١٨٬٥٤٦(سداد الجزء الأساسي من مطلوبات عقود الإیجار 

) ٦٠٢٬٥٦٧() ٨٣٢٬٥٠٩(تكالیف تمویل مدفوعة 
)١٬٤٥٤٬٥٨٦() ١٬٦١١٬٨٣٩(توزیعات أرباح مدفوعة  

) ٦٠٬٤٤٣() ٦٠٠٬٩٠١(الحقوق غیر المسیطرة  توزیعات أرباح من قبل شركات تابعة إلى 
) ٥١٬٦٤٥() ٤١٬٨٨٩(١٥قسیمة مدفوعة على أداة حقوق ملكیة مختلطة 

٣٦٣٠٬١٢٨٥٥٬٨٢٤إضافیة من الحقوق غیر المسیطرة رأسمالیة مساھمة 
٢٬١٦٥-متحصلات من بیع شركات تابعة

) ٥٨٬٤١٥(-مدفوعات مقابل الاستحواذ على حقوق غیر مسیطرة 
) ٢٣٣٬٩٢٦() ٩١٤٬٢٢٩(دفعة لشراء أرض محتفظ بھا للبیع

١٬٩٥٩٬٢٢٣٩٨٥٬٢٢٦صافي التدفقات النقدیة من الأنشطة التمویلیة 

٢٬٦٨٢٬٤٠٩١٬٨٧٣٬٨٣٥في النقد وما یعادلھ الزیادة صافي  
١٤١٤٬١٦١٬٠٦٠١٠٬٢٢٢٬٦٥٢النقد وما یعادلھ في بدایة الفترة 

٥٬٣٠٤) ١٢٬٩٣٦(تأثیر التغیرات في معدلات صرف العملات الأجنبیة 

١٤١٦٬٨٣٠٬٥٣٣١٢٬١٠١٬٧٩١النقد وما یعادلھ في نھایة الفترة 

الموحد.المرحلي للحصول على تفاصیل المعاملات غیر النقدیة المستبعدة من بیان التدفقات النقدیة ٣٠رقم یضاحیرجى الرجوع إلى الإ



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المختصرة الموحدة المرحلیة المالیة حول البیاناتإیضاحات 
٢٠٢٦یونیو٣٠للفترة المنتھیة في 

٩

معلومات عامة ١

الصادر عن  ٢٠٠٤لسنة  )١٦) بموجب القرار رقم ( أو "الدار" الموافقة على إنشاء شركة الدار العقاریة ش.م.ع ("الشركة" تتم
)  ٥٩الوزاري رقم (القرار. تم إعلان تأسیس الشركة بموجب  ٢٠٠٤أكتوبر  ١٢في  لإمارة أبوظبيلاقتصاد  التخطیط وادائرة  
.  ٢٠٠٥فبرایر ٢٣الصادر عن وزیر الاقتصاد لدولة الإمارات العربیة المتحدة بتاریخ ٢٠٠٥لسنة 

إن الأسھم العادیة للشركة  ، أبوظبي.٥١١٣٣لشركة في دولة الإمارات العربیة المتحدة وعنوانھا المسجل ھو ص.ب  امقر  یقع
مدرجة في سوق أبوظبي للأوراق المالیة. 

إن الشركة القابضة للمجموعة ھي شركة ألفا ظبي القابضة ش.م.ع ("الشركة الأم") المدرجة في سوق أبوظبي للأوراق المالیة. 

في عدد من القطاعات وبشكل رئیسي في مجالات تطویر وبیع تعمل الشركة وشركاتھا التابعة (یشار إلیھا معاً بـ "المجموعة")  
واستثمار وإنشاء وتأجیر، وإدارة العقارات والخدمات المرتبطة بھا. بالإضافة إلى ذلك، تعمل المجموعة في تطویر وإنشاء وإدارة 

وتشغیل الفنادق والمدارس والمراسي والمطاعم ونوادي الشاطئ وملاعب الغولف.

أساس الإعداد ٢

بیان الالتزام ٢٫١

رقم   الدولي  المحاسبة  لمعیار  وفقاً  المختصرة  الموحدة  المرحلیة  المالیة  البیانات  ھذه  إعداد  المرحلیة  ٣٤تم  المالیة  التقاریر 
والمتطلبات المعمول بھا من قوانین دولة الإمارات العربیة المتحدة.

لا تتضمن البیانات المالیة المرحلیة الموحدة المختصرة كافة المعلومات والافصاحات الضروریة لإعداد البیانات المالیة الموحدة 
للمعاییر المحاسبیة الواردة في المعاییر الدولیة لإعداد التقاریر المالیة ویجب قراءتھا مع البیانات المالیة الموحدة  السنویة وفقاً 

٢٠٢٦یونیو٣٠أشھر المنتھیة في ستةال. بالإضافة لذلك، قد لا تشیر نتائج فترة ٢٠٢٥دیسمبر ٣١جموعة كما في السنویة للم
. ٢٠٢٦دیسمبر ٣١بالضرورة إلى نتائج السنة المنتھیة في 

العقاریة،  الاستثمارات  باستثناء  التاریخیة،  التكلفة  لمبدأ  وفقاً  المختصرة  الموحدة  المرحلیة  المالیة  البیانات  ھذه  إعداد  تم 
، والاستثمارات في الموجودات المالیة  الربح أو الخسارةوالاستثمارات في الموجودات المالیة المدرجة بالقیمة العادلة من خلال  

قیاسھاالمدرجة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر، والأدوات المالیة المشتقة، والمدفوعات على أساس الأسھم التي تم  
.في نھایة كل فترة تقاریر مالیةبالقیمة العادلة

وھو عملة العرض للمجموعة  ، تم عرض البیانات المالیة المرحلیة الموحدة المختصرة بدرھم الإمارات العربیة المتحدة (درھم)
والعملة الوظیفیة للشركة. تم تقریب جمیع القیم إلى أقرب ألف (ألف درھم) إلا إذا أشیر إلى خلاف ذلك.  



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المختصرة الموحدة المرحلیة المالیة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٦یونیو٣٠المنتھیة في للفترة

١٠

أساس الإعداد (تتمة) ٢

أساس التوحید ٢٫٢

تتكون البیانات المالیة المرحلیة الموحدة المختصرة للمجموعة من المعلومات المالیة للشركة وشركاتھا التابعة.

یتم تحقیق السیطرة عندما یكون للمجموعة:

سیطرة على الجھة المستثمر فیھا؛
 التعرض، أو الحقوق، في العوائد المتفاوتة من مشاركتھا مع الجھة المستثمر فیھا؛ و
 مبلغ عوائد المستثمرالمقدرة على استخدام سیطرتھا للتأثیر على.

تقوم المجموعة بإعادة تقییم ما إذا كانت تسیطر على جھة مستثمر فیھا في حال أشارت الحقائق والظروف إلى وجود تغیرات في  
الجھة . واحد أو أكثر من عناصر السیطرة الثلاث المدرجة أعلاه في  التصویت  حقوق  غالبیة  من  أقل  للمجموعة  یكون  عندما 

المستثمر فیھا، یكون لھا سیطرة على الجھة المستثمر فیھا عندما تكون حقوق التصویت كافیة لمنح القدرة العملیة على توجیھ  
.فیھا من جانب واحدالأنشطة ذات الصلة للجھة المستثمر 

تأخذ المجموعة في الاعتبار كافة الحقائق والظروف ذات الصلة عند تقییم فیما إذا كانت حقوق تصویت المجموعة في الجھة  
المستثمر فیھا كافیة لمنحھا السیطرة، بما في ذلك:  

 المجموعة لحقوق التصویت بالنظر إلى حجم وتوزیع أسھم أصحاب الأصوات الآخرین؛حجم امتلاك
 حقوق التصویت المحتملة التي تمتلكھا المجموعة، أو أي من مالكي الأصوات الآخرین أو أطراف أخرى؛
 الحقوق الناشئة عن الترتیبات التعاقدیة الأخرى؛ و
إضافیة تشیر إلى أن المجموعة تمتلك، أو لا تمتلك، القدرة الحالیة على توجیھ الأنشطة ذات الصلة في  أیة حقائق وظروف

الوقت الذي یطلب فیھ اتخاذ قرارات، بما في ذلك أنماط التصویت في اجتماعات المساھمین السابقة.

یبدأ توحید شركة تابعة عندما تحصل المجموعة على السیطرة على الشركة التابعة ویتوقف عندما تفقد المجموعة السیطرة على  
الشركة التابعة. وبشكل خاص، یتم إدراج إیرادات ومصاریف الشركة التابعة المستحوذ علیھا أو المستبعدة خلال الفترة في بیان  

المرحلي الموحد المختصر من التاریخ الذي تحصل فیھ المجموعة على السیطرة إلى التاریخ الذي تتوقف فیھ  الربح أو الخسارة  
المجموعة عن السیطرة على الشركة التابعة.  

ینسب الربح أو الخسارة وكافة مكونات الدخل الشامل الآخر إلى مالكي الشركة وإلى حقوق الملكیة غیر المسیطرة. یعود إجمالي  
بیان الدخل الشامل للشركات التابعة إلى مالكي الشركة وإلى الحقوق غیر المسیطرة حتى لو أدى ذلك إلى عجز في رصید حقوق  

الملكیة غیر المسیطرة.  



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المختصرة الموحدة المرحلیة المالیة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٦یونیو٣٠المنتھیة في للفترة

١١

أساس الإعداد (تتمة) ٢

أساس التوحید (تتمة) ٢٫٢

عند الضرورة، یتم إجراء تعدیلات على البیانات المالیة للشركات التابعة بھدف جعل سیاساتھا المحاسبیة متوافقة مع السیاسات  
المحاسبیة للمجموعة.  

ویتم احتسابھا كالفرق الربح أو الخسارة  عندما تفقد المجموعة السیطرة على شركة تابعة، یتم إدراج الأرباح أو الخسائر ضمن  
) القیمة الدفتریة السابقة لموجودات  ٢) إجمالي القیمة العادلة للاعتبار المستلم والقیمة العادلة لأیة حصة محتفظ بھا؛ و (١بین (

ر  ومطلوبات الشركة التابعة وأيٍ من الحقوق غیر المسیطرة. یتم احتساب كافة المبالغ المدرجة سابقاً ضمن الدخل الشامل الآخ
والمتعلقة بتلك الشركة التابعة كما لو أن المجموعة قامت باستبعاد موجودات أو مطلوبات الشركة التابعة ذات الصلة بشكل مباشر 

أو یتم تحویلھا إلى فئة أخرى ضمن حقوق الملكیة كما ھو محدد/مسموح بھ في المعاییر الربح أو الخسارة  (یتم إعادة تصنیفھا إلى  
تاریخ الدولیة لإعداد التقاریر المالیة القابلة للتطبیق). یتم اعتبار القیمة العادلة لأي استثمار محتفظ بھ في الشركة التابعة سابقاً في  

، كما  ٩ئي للمحاسبة اللاحقة بموجب المعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم  فقدان السیطرة كالقیمة العادلة عند الإدراج المبد
ھو مناسب، والتكلفة عند الإدراج المبدئي للاستثمار في الشركة الزمیلة أو شركة الائتلاف.

یتم استبعاد كافة الموجودات والمطلوبات وحقوق المساھمین والإیرادات والمصاریف والتدفقات النقدیة المتعلقة بالمعاملات بین 
أعضاء المجموعة بالكامل عند التوحید. 

الأحداث الجیوسیاسیة٢٫٣

قامت الإدارة بتقییم ھذه .، لوحظت بعض التوترات الجیوسیاسیة في أجزاء من منطقة الشرق الأوسطالتقاریر المالیةخلال فترة  
، وبالاستناد إلى المعلومات المتاحة كما في تاریخ  الموجوداتقیمة  في  نخفاض  لاا٣٦وفقاً لمعیار المحاسبة الدولي رقم  التطورات  

قیمة أو  في الانخفاض خسارةإدراج أي وبناءً علیھ، لم یتم .القیمةالانخفاض فيمؤشرات على ة، لم یتم تحدید أیالتقاریر المالیة
،  ٢٠٢٦یونیو  ٣٠خلال فترة الستة أشھر المنتھیة في  .المالیة المرحلیة الموحدة المختصرةالبیاناتإعادة تقییم في  من  خسارة
). ٧إیضاح (ألف درھم ٦٠٧٬٣٩٣بمبلغ الاستثمارات العقاریةصافي ربح من إعادة تقییم إدراج المجموعة بقامت

المحتملة خلال فترات  التأثیراتالمجموعة واثقة من متانة عملیاتھا، وستواصل مراقبة الوضع عن كثب وإعادة تقییم  لا تزال
.المستقبلیةالتقاریر المالیة

ملخص المعلومات حول السیاسات المحاسبیة الھامة  ٣

االمحاسبیة  المعاییر   في  المالیة  الواردة  التقاریر  لإعداد  الدولیة  الجدیدة  لمعاییر  والتعدیلات  قبل المعتمدةوالتفسیرات  من 
المجموعة 

في إعداد البیانات المتبعةمتوافقة مع تلك  المختصرة  في إعداد البیانات المالیة المرحلیة الموحدة  المعتمدةإن السیاسات المحاسبیة  
اً اعتباردخلت حیز التنفیذ، باستثناء تطبیق معاییر جدیدة  ٢٠٢٥دیسمبر  ٣١المالیة الموحدة السنویة للمجموعة للسنة المنتھیة في  

بعد. غیر فعالي معیار أو تفسیر أو تعدیل آخر تم إصداره ولكنھ لأبالتطبیق المبكر. لم تقم المجموعة ٢٠٢٦ینایر ١من 

المختصرة تأثیر على البیانات المالیة المرحلیة الموحدة  ولم یكن لھ،  ٢٠٢٦للمرة الأولى في سنة  التالیة  تم تطبیق التعدیلات  
للمجموعة. 



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المختصرة الموحدة المرحلیة المالیة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٦یونیو٣٠المنتھیة في للفترة

١٢

ملخص المعلومات حول السیاسات المحاسبیة الھامة (تتمة) ٣

قبل  من  المعتمدة  الجدیدة  والتعدیلات  والتفسیرات  المالیة  التقاریر  لإعداد  الدولیة  المعاییر  في  الواردة  المحاسبیة  المعاییر 
(تتمة) المجموعة 

والمعیار الدولي لإعداد التقاریر  ٩المعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم  تعدیلات على-تصنیف وقیاس الأدوات المالیة  
٧المالیة رقم 

والمعیار ٩المعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم  ، أصدر المجلس الدولي للمعاییر المحاسبیة تعدیلات على ٢٠٢٤في مایو  
:، تعدیلات على تصنیف وقیاس الأدوات المالیة (التعدیلات). تتضمن التعدیلات٧الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم 

یتم استبعاد الالتزام المالي في على وجھ التحدید،متطلبات إدراج واستبعاد الموجودات المالیة والمطلوبات المالیة.  توضیح
إدخال خیار وضع سیاسة محاسبیة (إذا تم استیفاء شروط معینة) حول استبعاد المطلوبات المالیة عند  "تاریخ التسویة" و

؛ التي تمت تسویتھا باستخدام نظام دفع إلكتروني قبل تاریخ التسویة
 توجیھات إضافیة حول كیفیة تقییم التدفقات النقدیة التعاقدیة للموجودات المالیة ذات المیزات البیئیة والاجتماعیة ومیزات

والمیزات المشابھة؛حوكمة الشركات
ًتوضیحات حول ما یشكل "میزات عدم حق الرجوع" وما ھي خصائص الأدوات المرتبطة تعاقدیا؛
  إدخال متطلبات الإفصاح للأدوات المالیة ذات المیزات المحتملة ومتطلبات إفصاح إضافیة لأدوات حقوق الملكیة المصنفة

.بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر

.للمجموعةالمرحلیة الموحدة المختصرةتأثیر على البیانات المالیة لم یكن للتعدیلات 

١١المجلد -التحسینات السنویة على المعاییر المحاسبیة الواردة في المعاییر الدولیة لإعداد التقاریر المالیة 
، أصدر المجلس الدولي للمعاییر المحاسبیة تسعة تعدیلات ضیقة النطاق كجزء من الصیانة الدوریة التي یجریھا ٢٠٢٤في یولیو  

على المعاییر المحاسبیة الواردة في المعاییر الدولیة لإعداد التقاریر المالیة. تشمل التعدیلات توضیحات أو تبسیطات أو تصحیحات 
اعتماد المعاییر الدولیة لإعداد التقاریر المالیة لأول ١المعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم  ناسق فيأو تغییرات لتحسین الت

الأدوات المالیة: الإفصاح والإرشادات المرافقة حول تطبیق المعیار الدولي  ٧مرة، والمعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم  
الأدوات المالیة، والمعیار الدولي لإعداد التقاریر ٩والمعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم  ٧لإعداد التقاریر المالیة رقم  

الدولي رقم  ١٠المالیة رقم   المالیة الموحدة ومعیار المحاسبة  على  .بیانات التدفقات النقدیة٧البیانات  لم یكن للتعدیلات تأثیر 
البیانات المالیة المرحلیة الموحدة المختصرة للمجموعة. 

والمعیار  ٩تعدیلات على المعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم  -العقود التي تشیر إلى الكھرباء المعتمدة على الطبیعة  
٧الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم 

والمعیار ٩، أصدر المجلس الدولي للمعاییر المحاسبیة تعدیلات على المعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم  ٢٠٢٤في دیسمبر  
العقود التي تشیر إلى الكھرباء المعتمدة على الطبیعة. تنطبق التعدیلات فقط على العقود التي  ٧الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم  

:كھرباء المعتمدة على الطبیعة؛ وھي تقوم بـتشیر إلى ال

توضیح تطبیق متطلبات "الاستخدام الخاص" للعقود التي تقع داخل النطاق
تعدیل متطلبات التعیین للبند المتحوط لھ في علاقة التحوط للتدفقات النقدیة للعقود التي تقع داخل النطاق
 إضافة متطلبات إفصاح جدیدة لتمكین المستثمرین من فھم تأثیر ھذه العقود على الأداء المالي والتدفقات النقدیة للشركة

.تأثیر على البیانات المالیة المرحلیة الموحدة المختصرة للمجموعةلم یكن للتعدیلات 



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المختصرة الموحدة المرحلیة المالیة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٦یونیو٣٠المنتھیة في للفترة

١٣

ملخص المعلومات حول السیاسات المحاسبیة الھامة (تتمة) ٣

بعدھا غیر فعالة الجدیدة والمعدلة الصادرة ولكنالمعاییر الدولیة لإعداد التقاریر المالیةالمعاییر المحاسبیة الواردة في 

یونیو ٣٠المالیة المنتھیة في  لفترة التقاریربعد  فعالة معاییر وتعدیلات جدیدة لم تصبح  المجلس الدولي للمعاییر المحاسبیة  أصدر  
لھا.  ٢٠٢٦ المبكر  بالتطبیق  ولم تقم المجموعة  المعاییر  تتضمن،  رقم  ھذه  المالیة  التقاریر  الدولي لإعداد  العرض  ١٨المعیار 

مجامیع  عرض  المالیة، بما في ذلك  البیاناتفي  للعرض والإفصاحمتطلبات جدیدة  یقدم، الذي  المالیةالبیاناتوالإفصاح في  
ضمن فئات محددة، والإفصاح عن مقاییس الأداء والمصاریفالربح أو الخسارة، وتصنیف الإیرادات  بیانفرعیة محددة في  

تعدیلات تبعیة على معاییر أخرى، بما في ذلك ١٨التي تحددھا الإدارة. كما یتضمن المعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم  
المعیار الدولي  تأثیرتقوم المجموعة حالیاً بتقییم  .٧والمعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم  ٧معیار المحاسبة الدولي رقم  
المختصرة.المالیة المرحلیة الموحدةالبیاناتعلى ١٨لإعداد التقاریر المالیة رقم 

جوھري على تأثیرأن یكون لھا  فمن غیر المتوقعبعد،  فعالةلمعاییر والتعدیلات الأخرى الصادرة والتي لم تصبح  بالنسبة لأما  
.للمجموعةالمختصرة المالیة المرحلیة الموحدة البیانات

التقدیرات والأحكام المحاسبیة الھامة٤

للمعاییر المحاسبیة الواردة في المعاییر الدولیة لإعداد التقاریر  یتطلب إعداد البیانات المالیة المرحلیة الموحدة المختصرة وفقاً 
المدرجة   والمبالغ  المحاسبیة  السیاسات  تطبیق  على  تؤثر  التي  والافتراضات  والتقدیرات  الأحكام  وضع  الإدارة  من  المالیة 

ا والمطلوبات  على  للموجودات  والافتراضات  والتقدیرات  الأحكام  ھذه  تؤثر  كما  المحتملة.  المطلوبات  عن  والافصاح  لمالیة 
الإیرادات والمصاریف والمخصصات بالإضافة إلى التغیرات في القیمة العادلة. قد تختلف النتائج الفعلیة عن تلك التقدیرات.

م  قد تؤثر ھذه الأحكام والتقدیرات والافتراضات على المبالغ المدرجة في السنوات المالیة اللاحقة. یتم حالیاً تقییم التقدیرات والأحكا
وھي تعتمد على الخبرة التاریخیة والعوامل الأخرى. 

الإدارة عند تطبیق  إعداد ھذه البیانات المالیة المرحلیة الموحدة المختصرة، كانت الأحكام الجوھریة الموضوعة من قبل  عند 
السیاسات المحاسبیة للمجموعة والمصادر الرئیسیة للتقدیرات غیر المؤكدة ھي نفسھا التي تم تطبیقھا عند إعداد البیانات المالیة 

ینایر ١باستثناء اعتماد المعاییر والتفسیرات الجدیدة الفعالة اعتباراً من  ، ٢٠٢٥دیسمبر ٣١المنتھیة في الموحدة كما في وللسنة  
٢٠٢٦ .



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المختصرة الموحدة المرحلیة المالیة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٦یونیو٣٠للفترة المنتھیة في 

١٤

معدات  اللات والآممتلكات وال٥

٢٠٢٥دیسمبر ٢٠٢٦٣١یونیو٣٠
)ة(مدقق) ة(غیر مدقق
ألف درھم ألف درھم

٧٬٠٢٤٬٣٠٠٦٬٧٠٩٬٤١٥الرصید في بدایة الفترة / السنة 
٤١٩٬٥٢٨٨٤٢٬٢٦٨خلال الفترة / السنة  إضافات 

) ٥٤١٬٧٩٩() ٣٠٩٬٧٤١(الاستھلاك المحمل للفترة / السنة
٤٣٬٧٤٣-إعادة تقییم عند تحویل إلى استثمارات عقاریة 

) ٢١٬٣٠٥(-)٧تحویل إلى استثمارات عقاریة (إیضاح 
١٬٠٩٤-مدرجة كجزء من عملیة دمج أعمال

) ٥٬٩٥٠(-مستبعدة عند بیع شركات تابعة  
) ١١٬٣٨٩() ١٬٣٤٢(خلال الفترة / السنة  استبعادات 

٨٬٢٢٣) ٣٬٧٠٤(فروق صرف العملات 

٧٬١٢٩٬٠٤١٧٬٠٢٤٬٣٠٠الرصید في نھایة الفترة / السنة 

ألف درھم) ٣٣٬٥١٨:  ٢٠٢٥یونیو٣٠لفترة المنتھیة في  األف درھم (٦٣٬١٨٨بقیمة  یشمل الاستھلاك المحمل للفترة مبلغ  
من الممتلكات والآلات والمعدات خلال الفترة  أينخفاض في قیمة  الاعلىمؤشراتأیة  لم تتم ملاحظة  .مخصص لتكلفة المبیعات

: لا شيء). ٢٠٢٥دیسمبر ٣١(السنة المنتھیة في ٢٠٢٦یونیو٣٠فيالمنتھیة

. فیما مبانيقطع أراضي وإیجار  د  وبعق بشكل رئیسيوالتي تتعلقالاستخدام حق  موجودات  الممتلكات والآلات والمعدات  تتضمن  
السنة:/خلال الفترةموجودات حق الاستخدامفي یلي الحركة  

٢٠٢٥دیسمبر ٢٠٢٦٣١یونیو٣٠
)ة(مدقق) ة(غیر مدقق
ألف درھم ألف درھم

٦٩١٬٤٩٢٥٨٢٬٣١٤الرصید في بدایة الفترة / السنة 
٩٩٬٦٤١٢٣٩٬٦٣٥خلال الفترة / السنة  إضافات 
) ٧٧٬٣٣٧() ٦٠٬٧٥٤(للفترة / السنةالاستھلاك

) ٥٢٬٨٩٢() ٧٩٤(عقود إیجار تم تعدیلھا / إنھاؤھا خلال الفترة / السنة، صافي  
) ٢٢٨() ٣٠٢(فروق صرف العملات 

٧٢٩٬٢٨٣٦٩١٬٤٩٢الرصید في نھایة الفترة / السنة 



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المختصرة الموحدة المرحلیة المالیة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٦یونیو٣٠للفترة المنتھیة في 

١٥

الموجودات غیر الملموسة والشھرة ٦

٢٠٢٥دیسمبر ٢٠٢٦٣١یونیو٣٠
(مدققة)(غیر مدققة) 
ألف درھم ألف درھم

١٬٧٨٨٬٥٩٨١٬٧٧١٬٣٠٨الرصید في بدایة الفترة / السنة 
١٢٩٬٧٨٩١٧٣٬٤٤٠خلال الفترة / السنة  إضافات 

) ١٧٥٬٣٨٠() ٩٠٬٦٦٤(الإطفاء للفترة / السنة
٤٢٬٥٠٤-مدرجة كجزء من عملیة دمج أعمال

) ٢٤٬٧٦٣(-مستبعدة عند بیع شركة تابعة 
١٬٤٨٩) ٦٢١(فروقات صرف العملات

١٬٨٢٧٬١٠٢١٬٧٨٨٬٥٩٨الرصید في نھایة الفترة / السنة 

ً تقوم المجموعة باختبار الشھرة سنوی إذا كانت ھناك مؤشرات بأن الشھرة قد اً القیمة أو بشكل أكثر تكرارفي  نخفاض  لالتحدید اا
خلال  ةأیلاحظةمتتم  لم  قیمتھا.  انخفضت قیمة الشھرة  على انخفاض  المنتھیةمؤشرات  (السنة  ٢٠٢٦یونیو٣٠في  الفترة 

: لا شيء). ٢٠٢٥دیسمبر ٣١المنتھیة في 

عقاریةالستثمارات الا٧

٢٠٢٥دیسمبر ٢٠٢٦٣١یونیو٣٠
)ة(مدقق) ة(غیر مدقق
ألف درھم ألف درھم

٣٥٬٢٢٦٬٧٧٢٢٨٬٥٢٩٬٨٨٥الرصید في بدایة الفترة / السنة 
٥٬٢٠٣٬٢٠٥٦٬١١٢٬٧١٩) ٣و٢، ١(إضافات خلال الفترة / السنة 
٦٠٧٬٣٩٣١٬٣٠٥٬٦٠٦)٤(ربح من إعادة التقییم، صافي

) ٧٦٬٢٦٤() ٦٬٩٨٧() ٦استبعادات خلال الفترة / السنة ( 
تحویلات (إلى) / من 

٢١٬٣٠٥-)٥ممتلكات وآلات ومعدات (إیضاح 
١٢٬٠٤٨-)١١أعمال تطویر قید التنفیذ (إیضاح 

) ٦٩٣٬٥٢٧(-) ١٢قطع أراضي محتفظ بھا للبیع (إیضاح 
١٥٬٠٠٠) ٧٬٨٤٨(فروقات صرف العملات 

٤١٬٠٢٢٬٥٣٥٣٥٬٢٢٦٬٧٧٢الرصید في نھایة الفترة / السنة 

ألف درھم  ٥٠١٬١٣٤بمبلغ  بعقود إیجار قطع أراضيبشكل رئیسي  تتعلقموجودات حق استخدامستثمارات العقاریة  الاتتضمن
ألف درھم).٥١١٬٢٣٨: ٢٠٢٥دیسمبر ٣١( ٢٠٢٦یونیو٣٠كما في 



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المختصرة الموحدة المرحلیة المالیة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٦یونیو٣٠للفترة المنتھیة في 

١٦

الاستثمارات العقاریة (تتمة)٧

البالغة قیمتھادولة الإمارات العربیة المتحدة  داخلالعقاریة حصة المجموعة في الأراضي والمباني التي تقع  الاستثماراتتمثل  
وخارج دولة الإمارات  )  درھمألف ٣٤٬٩٥٧٬٩٣٦:  ٢٠٢٥دیسمبر  ٣١(٢٠٢٦یونیو٣٠درھم كما في  ألف٤٠٬٧٦١٬٣٧٥
ألف درھم). ٢٦٨٬٨٣٦: ٢٠٢٥دیسمبر ٣١لف درھم (أ٢٦١٬١٦٠بقیمةالعربیة المتحدة 

جایا إس بي  ، اتفاقیة مع شركة  )وھي شركة تابعة للمجموعة(،  ذ.م.م أو بي سيالدار للتجزئة  ، أبرمت شركة  ٢٠٢٥خلال  )١(
في  بموجوداتفي المجموعة، للمساھمة  ومساھم رئیسي، وھي طرف ذو علاقة  آر إس سي لیمتد ("مبادلة")في ھولدینج

جایا ریتیل بارتنرز ھولدینج لیمتد ("جایا جیھ في كو")، وھي شركة خاصة محدودة تم تأسیسھا في سوق أبوظبي شركة  
العالمي، الإمارات العربیة المتحدة. 

تمت ھیكلة المعاملة كمساھمة بموجودات في جایا جیھ في كو.٪١٠٠قبل المعاملة، كانت المجموعة تمتلك حصة ملكیة بنسبة  
: عینیة، حیث

 ،و ؛ملیارات درھم٧٫٠تعادلبقیمة متفق علیھا قامت المجموعة بالمساھمة بیاس مول
 ،ملیار درھم. ٢٫٧تعادلبقیمة متفق علیھا قامت مبادلة بالمساھمة بمجمع غالیریا الفاخر

احتفظت المجموعة بحصة ملكیة خلال الفترة، تم استیفاء كافة الشروط الجوھریة السابقة للإتمام، وتم استكمال المعاملة.  
قیمت المجموعة بأنھا لا .  ٪ ٢٥بالحصة المتبقیة البالغة نسبتھا  في حین احتفظت مبادلةفي جایا جیھ في كو،  ٪٧٥بنسبة  
تظل جایا جیھ في وبالتالي سوف  ،  ١٠وفقاً للمعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم  على جایا جیھ في كو،  تسیطرتزال  
المرحلیة الموحدة المختصرةبالكامل في  موحدة كو مبادلة الحصة  یتم عرض  .ھذه البیانات المالیة  المحتفظ بھا من قبل 

كحقوق غیر مسیطرة. ٪٢٥والبالغة نسبتھا 

ألف درھم، مع زیادة ٢٬٧٢٤٬٧٦١بقیمة  الاستثمارات العقاریةإضافات إلى  إدراج  نتیجة لھذه المعاملة، قامت المجموعة ب
ضمن حقوق الملكیة. ألف درھم  ٢٬٣٠٠٬٧٨٥بقیمة الحقوق غیر المسیطرة مقابلة في 

لإعداد التقاریر المالیة رقم   لمتطلبات المعیار الدولي  دمج الأعمال، تم احتساب عملیة الاستحواذ المذكورة أعلاه  ٣وفقاً 
كعملیة استحواذ على أصل حیث یتركز كامل القیمة العادلة لإجمالي الموجودات المستحوذ علیھا إلى حد كبیر في مجموعة  

حدیدھا.من الموجودات المتشابھة التي یمكن ت

حقوق  بالاستحواذ على، ٪٦٠تبلغ نسبتھا ملكیةبحصة)وھي شركة تابعة(، لیمتد٠٢مصدر بيخلال الفترة، قامت شركة )٢(
أبوظبي، وذلك مقابل  –لقطعة أرض تضم خمسة مبانٍ متعددة الاستخدامات مكتملة التطویر في مدینة مصدر  التملك الحر

قیمتھإجمالي   شراء تبلغ  أدى إلى إضافة  ٦٥٣٬٥٠٠بدل  درھم، مما  الاستثمارات  ألف درھم إلى  ٦٦٠٬٠٣٥بقیمةألف 
. المرحلي الموحدفي بیان المركز المالي العقاریة



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المختصرة الموحدة المرحلیة المالیة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٦یونیو٣٠للفترة المنتھیة في 

١٧

الاستثمارات العقاریة (تتمة)٧

، اتفاقیة بیع وشراء )وھي شركة تابعة(،  إس بي سي–خلال الفترة، أبرمت شركة الدار كیھ إل بي للخدمات اللوجستیة ذ.م.م  )٣(
المساطحة ذات الصلة على قطعتي أرض تقعان ضمن  صناعیة ولوجستیة، إلى جانب حقوق  عقاراتةللاستحواذ على ثلاث

من شركة  الموجوداتكیزاد، دولة الإمارات العربیة المتحدة. تم الاستحواذ على ھذه  -مناطق خلیفة الاقتصادیة أبوظبي  
أدى ألف درھم، مما  ٦٥٠٬٠٠٠بلغت قیمتھإجمالي  اعتبار  ، مقابل  .شركة الشخص الواحد ذ.م.م-كیزاد لإدارة الأصول  

. في بیان المركز المالي المرحلي الموحدالاستثمارات العقاریةألف درھم إلى ٦٥٢٬٠٠٠بقیمةإضافة إلى

ألف  ٥١٥٬٦٤١:  ٢٠٢٥یونیو  ٣٠(الفترة المنتھیة في  ألف درھم  ٦٠٧٬٣٩٣ة قیمتھالقیمة العادلة البالغربحنتج صافي  )٤(
لفترة المنتھیة ا(ألف درھم ٦٤١٬٧٩١قیمتھالقیمة العادلة البالغة ربح عن  خلال الفترة بشكل رئیسيالذي تم إدراجھدرھم)  

الاستثمارات العقاریة على  المدرج القیمة العادلة  ربح بصافي  وھو ما یتعلقألف درھم)٥٤٥٬٤٥٩:  ٢٠٢٥یونیو  ٣٠في  
تمت مقاصتھ حیث،خارجیون مستقلون ومعتمدون لا تربطھم أي علاقة بالمجموعةمقیمونأجراه  بناءً على تقییمالرئیسیة،  

ألف درھم)  ٢٩٬٨١٨:  ٢٠٢٥یونیو  ٣٠ألف درھم (الفترة المنتھیة في  ٣٤٬٣٩٨بلغت قیمتھاخسارة قیمة عادلة  مقابل  
أعضاء في جمعیات مھنیة للمقیمین ولدیھم ھم. إن المقیمینمستأجرةعلى المباني المحتفظ بھا على أراضٍ  والتي تم إدراجھا

على   العادلة  القیمة  خسائر  أو  أرباح  عرض  یتم  الصلة.  ذات  المواقع  في  العقارات  تقییم  في  المناسبة  والخبرة  المؤھلات 
" في بیان الربح أو الخسارة المرحلي الموحد.  ، صافيالاستثمارات العقاریة"ربح من إعادة تقییم  كـالاستثمارات العقاریة

.في التسلسل الھرمي للقیمة العادلة٣ضمن المستوى یتم تصنیف الاستثمارات العقاریة

إدراجالرئیسیة التي تم  لاستثمارات العقاریةالخاصة باأجرت المجموعة تحلیل حساسیة لمعدلات الرسملة ومعدلات الإیجار  )٥(
: . واستناداً إلى تحلیل الحساسیة ھذا٢٠٢٦یونیو ٣٠كما في علیھاصافي أرباح قیمة عادلة 

٣٠(ألف درھم١٬٥٤٦٬٢٣٥نقطة أساس إلى زیادة في التقییم بمبلغ  ٥٠بمعدلانخفاض معدلات الرسملة  سوف یؤدي
نقطة أساس إلى  ٥٠بمعدلارتفاع معدلات الرسملة  سوف یؤدي، في حین  )ألف درھم٢٠٢٥:١٬١٩٨٬٩٣٣یونیو  

١٬٠٤٥٬٦٧٤:  ٢٠٢٥یونیو  ٣٠(الفترة المنتھیة في  ألف درھم١٬٣٥٤٬٢٣٩انخفاض في تقییم تلك العقارات بمبلغ  
؛ و)ألف درھم

٢٠٢٥یونیو  ٣٠(ألف درھم ١٬٩١٩٬٧٢٨إلى زیادة في التقییم بمبلغ  ٪ ١٠ارتفاع معدلات الإیجار بنسبة  سوف یؤدي  :
درھم١٬٤٥٧٬٦٠٤ في حین  )ألف  یؤدي،  تلك  ٪١٠انخفاض معدلات الإیجار بنسبة  سوف  في تقییم  إلى انخفاض 

). ألف درھم١٬٤٥٧٬٦٠٤: ٢٠٢٥یونیو ٣٠الفترة المنتھیة في (ألف درھم١٬٩١٩٬٧٢٨العقارات بمبلغ 

ألف درھم)  ٦٢٬٩٥١:  ٢٠٢٥یونیو٣٠درھم (الفترة المنتھیة في  ألف١٢٬٢٩١باعت المجموعة استثمارات عقاریة بمبلغ  )٦(
ألف درھم) تم إدراجھ  ٧٬٨٢٧:  ٢٠٢٥یونیو٣٠ألف درھم (الفترة المنتھیة في  ٥٬٣٠٤وحققت صافي ربح بلغت قیمتھ  

في بیان الربح أو الخسارة المرحلي الموحد ضمن بند "ربح من استبعاد استثمارات عقاریة".



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المختصرة الموحدة المرحلیة المالیة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٦یونیو٣٠للفترة المنتھیة في 

١٨

وشركات ائتلاففي شركات زمیلة الاستثمار٨

٢٠٢٥دیسمبر ٢٠٢٦٣١یونیو٣٠
)ة(مدقق) ة(غیر مدقق
ألف درھم ألف درھم

١٤٧٬٠١٢٢٠٤٬١٨٢الرصید في بدایة الفترة / السنة 
٤٬٥٦٣١٧٣حصة من النتائج للفترة / السنة 

) ٤٢٬٨٩٩(-استبعادات 
) ١٥٬٠٠٠(-تحویل إلى استثمار في شركة تابعة 

) ١٢٬١٥٦(-مستلمة توزیعات أرباح 
٣٬٠٣٢٤٬٧٦٤مخصصة إلى الحساب الجاري 

٧٬٩٤٨) ٢٬٠٢١(فروقات صرف العملات

١٥٢٬٥٨٦١٤٧٬٠١٢الرصید في نھایة الفترة / السنة 

على ، وبناءً شركة الائتلافجزء من حصة المجموعة في  بمثابةإحدى شركات الائتلافتعتبر المجموعة أن المبلغ المستحق من  
البالغة  وعن استثمار المجموعة في الأسھم العادیة  التي تزیدباستخدام طریقة حقوق الملكیة  المدرجةالخسارة  تمت إضافةذلك،  

شركة الذمم المدینة للمجموعة من  إلىألف درھم)  ١٬٩٢٥:  ٢٠٢٥یونیو٣٠ألف درھم (الفترة المنتھیة في  ٣٬٠٣٢قیمتھا  
. الائتلاف

استثماراً ٢٠١٨خلال   المجموعة  باعت  ائتلاففي  ،  ً شركة  ووفقا إضافي  .  تعویض  على  الحصول  للمجموعة  یحق  للاتفاقیة، 
،  ٢٠٢٥دیسمبر  ٣١و٢٠٢٦یونیو ٣٠كما فيیتوقف على أداء المشتري وظروف السوق التي لا تخضع لسیطرة المجموعة.  

العادلة   الاقتصادیة  نظراً لا شيءالمحتمل  للاعتباربلغت القیمة  البدل المشروط . یبلغ إجماليلم یكن مؤكداً لأن تدفق المنافع 
ألف درھم).  ٨٢٬٠٠٠:  ٢٠٢٥دیسمبر ٣١درھم (ألف  ٨٢٬٠٠٠المتعاقد علیھ  

في موجودات مالیةالاستثمارات٩

٢٠٢٥دیسمبر ٢٠٢٦٣١یونیو٣٠
)ة(مدقق) ة(غیر مدقق
ألف درھم ألف درھم

غیر المتداولة
٢٢٬٢٧٥٢٥٬٠٣١) ٩٫١الموجودات المالیة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر ( 

١٬٣١١٬٧٧٠١٬٣١٨٬٧٩٠)٩٫٢الموجودات المالیة بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة (

١٬٣٣٤٬٠٤٥١٬٣٤٣٬٨٢١

المتداولة 
٩٦٬٦٨٣١٢٩٬٩٩٣)٩٫٣الموجودات المالیة بالتكلفة المطفأة (

١٬٤٣٠٬٧٢٨١٬٤٧٣٬٨١٤الإجمالي



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المختصرة الموحدة المرحلیة المالیة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٦یونیو٣٠للفترة المنتھیة في 

١٩

الاستثمارات في موجودات مالیة (تتمة)٩

مالیة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخرالموجودات ال٩٫١

٢٠٢٥دیسمبر ٢٠٢٦٣١یونیو٣٠
)ة(مدقق) ة(غیر مدقق
ألف درھم ألف درھم

٢٢٬٢٧٣٢٥٬٠٢٩استثمار في أوراق مالیة إماراتیة مدرجة  
٢٢استثمار في أوراق مالیة إماراتیة غیر مدرجة 

٢٢٬٢٧٥٢٥٬٠٣١

السنة:/فیما یلي الحركة خلال الفترة

٢٠٢٥دیسمبر ٢٠٢٦٣١یونیو٣٠
)ة(مدقق) ة(غیر مدقق
ألف درھم ألف درھم

٢٥٬٠٣١٢٤٬٨٨٢الرصید في بدایة الفترة / السنة 
١٤٩) ٢٬٧٥٦((خسارة) / ربح القیمة العادلة 

٢٢٬٢٧٥٢٥٬٠٣١الرصید في نھایة الفترة / السنة 

الربح أو الخسارةمالیة بالقیمة العادلة من خلال الموجودات ال٩٫٢

٢٠٢٥دیسمبر ٢٠٢٦٣١یونیو٣٠
)ة(مدقق) ة(غیر مدقق
ألف درھم ألف درھم

١٬٣١٨٬٧٩٠٨٩٤٬٦٧٠الرصید في بدایة الفترة / السنة 
٨٢٬٦٥٤٥٧٤٬٧٥١إضافات 

) ٣٠١٬٢١٦() ١٤٩٬٠٦٢(توزیعات 
٧٠٬٩٣٧١١٩٬٥٦٦ربح القیمة العادلة 

٣١٬٠١٩) ١١٬٥٤٩((خسارة) / ربح صرف العملات الأجنبیة 

١٬٣١١٬٧٧٠١٬٣١٨٬٧٩٠الرصید في نھایة الفترة / السنة 



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المختصرة الموحدة المرحلیة المالیة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٦یونیو٣٠للفترة المنتھیة في 

٢٠

الاستثمارات في موجودات مالیة (تتمة)٩

الموجودات المالیة بالتكلفة المطفأة ٩٫٣

٢٠٢٥دیسمبر ٢٠٢٦٣١یونیو٣٠
(مدققة)(غیر مدققة) 
ألف درھم ألف درھم

٩٦٬٦٨٣١٢٩٬٩٩٣)١(الاستثمار في سندات الخزینة 

شركة تابعة وھو مدرج بالتكلفة المطفأة التي تقارب القیمة العادلة. الذي قامت بھ  یمثل ھذا البند الاستثمار في سندات الخزینة  )١(

التسلسل الھرمي للقیمة العادلة ٩٫٤

: على النحو التاليالمالیة للموجوداتالتسلسل الھرمي للقیمة العادلة كان، ٢٠٢٥دیسمبر ٣١و ٢٠٢٦یونیو٣٠كما في 

الإجمالي ٣المستوى ٢المستوى ١المستوى 
ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم 

) ة(غیر مدقق٢٠٢٦یونیو٣٠
٢٢٢٬٢٧٥-٢٢٬٢٧٣استثمار في أوراق مالیة إماراتیة  

١٬٣١١٬٧٧٠١٬٣١١٬٧٧٠--استثمار في صنادیق دولیة غیر مدرجة 
٩٦٬٦٨٣٩٦٬٦٨٣--استثمار في سندات الخزینة 

١٬٤٠٨٬٤٥٥١٬٤٣٠٬٧٢٨-٢٢٬٢٧٣

(مدققة)٢٠٢٥دیسمبر ٣١
٢٢٥٬٠٣١-٢٥٬٠٢٩استثمار في أوراق مالیة إماراتیة  

١٬٣١٨٬٧٩٠١٬٣١٨٬٧٩٠--استثمار في صنادیق دولیة غیر مدرجة 
١٢٩٬٩٩٣١٢٩٬٩٩٣--استثمار في سندات الخزینة 

١٬٤٤٨٬٧٨٥١٬٤٧٣٬٨١٤-٢٥٬٠٢٩

.٣المستوى من أو إلى تحویل أو ٢والمستوى ١من المستوى السنة /ھناك تحویلات خلال الفترة تكنلم 



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المختصرة الموحدة المرحلیة المالیة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٦یونیو٣٠للفترة المنتھیة في 

٢١

خرىالأموجودات المدینة والتجاریة الذمم ال١٠

٢٠٢٥دیسمبر ٢٠٢٦٣١یونیو٣٠
)ة(مدقق) ة(غیر مدقق
ألف درھم ألف درھم

الجزء غیر المتداول 
٥٦٩٬٨٥٢٦٢٣٬٣٩٥ذمم تجاریة مدینة

٢٦٢٬٤٨٢٢٥٥٬٢٧٩مبالغ مستحقة من شركات زمیلة وشركات ائتلاف 
١٬٢٠١٬٥٢٠١٬٠٣٠٬٨٢٣دفعات مقدمة*

١٢٨٬٠٧٤١٢٠٬٩٦١ذمم مدینة متعلقة بتمویل مشاریع 
٥٣٬١٥٤٤٠٬٧٠٩أخرى 

٢٬٢١٥٬٠٨٢٢٬٠٧١٬١٦٧
) ٢٢٣٬٣١٧() ٢١٤٬٩٦٨(ناقصاً: مخصص خسائر الائتمان المتوقعة

٢٬٠٠٠٬١١٤١٬٨٤٧٬٨٥٠

الجزء المتداول
٦٬٧٤٢٬٨٩٥٦٬٢٩٣٬٤٢٠ذمم تجاریة مدینة 

٥٬١١٢٬٤٢٢٤٬٣٨٨٬٤٣٥*سلفات ومبالغ مدفوعة مقدماً *
٣٩٦٬٨٨٤٤١٥٬٣٥٩ودائع قابلة للاسترداد 

٣٠١٬٢٩١١١٢٬٦١٨ضریبة القیمة المضافة القابلة للاسترداد
٢٩٨٬٤٠٦٣١٤٬٧٨٨* تكالیف قابلة للاسترداد **

٦٤٬٢٢٥٤٠٬٤٧٣مبالغ مستحقة من شركات زمیلة وشركات ائتلاف 
٢٣٬٠٩٦١١٬٨٧٧فوائد مستحقة

١٬٣٨٠٨٬٤٩٣ذمم مدینة متعلقة بتمویل مشاریع 
١٬٠٢١٬٨٨٣١٬١٦٠٬٣٨٩أخرى 

١٣٬٩٦٢٬٤٨٢١٢٬٧٤٥٬٨٥٢
) ٥٥٢٬٦٦٤() ٥٥٨٬٧٢٢(ناقصاً: مخصص خسائر الائتمان المتوقعة

١٣٬٤٠٣٬٧٦٠١٢٬١٩٣٬١٨٨

*یمثل ھذا البند دفعات مقدمة مقابل الاستحواذ على استثمارات عقاریة قید التطویر. 

ً تتألف** ً بشكل أساسي من  السلفات والمبالغ المدفوعة مقدما ببضائع وخدمات فیما یتعلقللمقاولین والموردین  مبالغ مدفوعة مقدما
.  سوف یتم استلامھامستقبلیة

على تتكون التكالیف القابلة للاسترداد بشكل رئیسي من المبالغ المستحقة من حكومة أبوظبي فیما یتعلق بالتكالیف المتكبدة  ***
من قبل حكومة أبوظبي.التي یتم تمویلھا التي تدیرھا المجموعة ومشاریع التطویر الجاریة 



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المختصرة الموحدة المرحلیة المالیة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٦یونیو٣٠للفترة المنتھیة في 

٢٢

الذمم التجاریة المدینة والموجودات الأخرى (تتمة)١٠

بمبلغ التجاریة المدینة والذمم المدینة الأخرى  على الذممخسارة ائتمان متوقعةمخصص  إدراجقامت المجموعة بخلال الفترة،  
في  أ١٧٬٢١٩ المنتھیة  (الفترة  درھم  درھم)١٣٬٨٠١:  ٢٠٢٥یونیو٣٠لف  من  ،  ألف  صافیاً  كان  بقیمة معكوسات  والذي 
ألف درھم).٢٠٢٥:١٧٬٢٧٩یونیو٣٠(الفترة المنتھیة في ألف درھم١٩٬٥١٠

، قامت الشركة ببیع عملیات تبرید المناطق ("منشآت التبرید") التي تضم كامل حصة المجموعة في السعدیات  ٢٠٢٠خلال سنة 
شركة تابعة مملوكة بالكامل).  وھي  ٪) والسعدیات دیستریكت كولینج ذ.م.م (٨٥شركة تابعة مملوكة بنسبة  وھي  للتبرید ذ.م.م (

ً وفق مقابل على شكل رسوم إضافیة بدل مشروطالحصول على كذلكیحق للمجموعة بدل المشروط،الوالبیع والشراء تيلاتفاقیا
الإدارة أن  قیمت،  ٢٠٢٥دیسمبر  ٣١و ٢٠٢٦یونیو٣٠كل حمولة إضافیة یتعاقد علیھا المشتري من عملیات التبرید ھذه. في  

وخارجة عن  یتم تأكید وجوده من خلال وقوع أحداث مستقبلیة غیر مؤكدة  وف  أصل محتمل حیث سبمثابةالمؤجل ھوبدلال
. إدراجھ كأصل المجموعة، وبالتالي لا یتم سیطرة

التنفیذ تطویر قید الأعمال ١١

أعمال   قید  التمثل  التطویر  التنفیذتطویر  یتم  والإنشاءتكالیف  التي  العقارات  على  لغرضالمتكبدة  سیاق  البیعإنشاؤھا  ضمن 
السنة: /فیما یلي الحركة خلال الفترة.الأعمال الاعتیادیة

٢٠٢٥دیسمبر ٢٠٢٦٣١یونیو٣٠
)ة(مدقق) ة(غیر مدقق
ألف درھم ألف درھم

١٢٬٠١٤٬٣٨٣٧٬٦٠٤٬١٧٠الرصید في بدایة الفترة / السنة 
٧٬٨٠٢٬٤٨١١٤٬٨٦٦٬٠٢٢تكالیف التطویر المتكبدة خلال الفترة / السنة

) ١٢٬٩٧٣٬١٦٩() ٦٬٥٣٧٬٨٦٤(مدرجة ضمن التكالیف المباشرة للعقارات المباعة 
) ١٤٬٢٣٩() ١١٬٨٤٠(شطب تكالیف مشروع  

١٩٬٠٢٥-عكس مخصص الانخفاض في القیمة 
تحویلات من / (إلى) 

) ١٢٬٠٤٨(-)٧استثمارات عقاریة (إیضاح 
٥٤٨٬١٤١٢٬٢٢١٬٥٠١) ١٢قطع أراضي محتفظ بھا للبیع (إیضاح 

-) ٢٨٬٥٣٧() ١٣مخزون (إیضاح 
٣٠٣٬١٢١) ١٦٩٬٤٨٨(فروقات صرف العملات 

١٣٬٦١٧٬٢٧٦١٢٬٠١٤٬٣٨٣الرصید في نھایة الفترة / السنة 

:فيالتطویر قید عقارات التقع 

٥٬٤٠٦٬٤٥٨٥٬١٦٥٬٠٢٢داخل دولة الإمارات العربیة المتحدة
٨٬٢١٠٬٨١٨٦٬٨٤٩٬٣٦١خارج دولة الإمارات العربیة المتحدة

١٣٬٦١٧٬٢٧٦١٢٬٠١٤٬٣٨٣



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المختصرة الموحدة المرحلیة المالیة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٦یونیو٣٠للفترة المنتھیة في 

٢٣

أعمال التطویر قید التنفیذ (تتمة)١١

قامت المجموعة بتحدید صافي القیمة القابلة للتحقیق لأعمال التطویر قید التنفیذ  ،٢٠٢٥دیسمبر  ٣١و٢٠٢٦یونیو٣٠كما في  
مخصص الانخفاض في القیمة مما أدى إلى عكسمن صافي القیمة القابلة للتحقیق  أعلىلدیھا واستنتجت بأن القیمة الدفتریة  

تعتمد تقدیرات صافي القیم القابلة للتحقیق على الدلیل الأكثر ألف درھم).١٩٬٠٢٥:  ٢٠٢٥دیسمبر  ٣١(البالغة قیمتھ لا شيء
موثوقیة المتاح في تاریخ التقاریر المالیة على المبلغ المتوقع أن تحققھ المجموعة ضمن سیاق أعمالھا الاعتیادیة. كما تأخذ ھذه  

التقدیرات في الاعتبار الغرض من الاحتفاظ بالأصل.

محتفظ بھا للبیع الراضي قطع الأ١٢

: على النحو التالي السنة /الفترةالأراضي المحتفظ بھا للبیع خلالفي قطعكانت الحركة 

٢٠٢٥دیسمبر ٢٠٢٦٣١یونیو٣٠
)ة(مدقق) ة(غیر مدقق
ألف درھم ألف درھم

٦٬٦٩٢٬٦٩١٧٬١٥١٬٣٩١الرصید في بدایة الفترة / السنة 
٤٬٣٢٥٬٤٣٩٩٧٨٬٩٤٣إضافات خلال الفترة / السنة  

٧٣٬٣٢٥٧٢٬٩٢٧تكلفة قروض مرسملة  
) ٥٠٬٠٠٣() ٦٧٬٤٥٠(مدرجة ضمن تكالیف العقارات المباعة (التكالیف المباشرة) 

٦٩٣٬٥٢٧-)٧تحویل من استثمارات عقاریة (إیضاح 
)٢٬٢٢١٬٥٠١() ٥٤٨٬١٤١()١١تحویل إلى أعمال التطویر قید التنفیذ (إیضاح 

٦٧٬٤٠٧) ١٢٬١٢٢(فروقات صرف العملات 

١٠٬٤٦٣٬٧٤٢٦٬٦٩٢٬٦٩١الرصید في نھایة الفترة / السنة 

تقع قطع الأراضي المحتفظ بھا للبیع:

٩٬٦١١٬٣٦٤٦٬٠٣٠٬٢١٢داخل دولة الإمارات العربیة المتحدة 
٨٥٢٬٣٧٨٦٦٢٬٤٧٩خارج دولة الإمارات العربیة المتحدة 

١٠٬٤٦٣٬٧٤٢٦٬٦٩٢٬٦٩١

التي تم الدخول فیھا  و،دبي القابضةمع  القائمةبتوسیع اتفاقیة شراكة الائتلاف  ، قامت شركة الدار العقاریة ش.م.ع  خلال الفترة
. تم بخطة سداد مؤجلفي دبيأرضكجزء من ھذه الاتفاقیة، استحوذت المجموعة على قطعتي  .٢٠٢٣في الأصل في عام  

ا للاستخدام ملتجھیزھطویلةفترة زمنیة  تتطلبانسوف  ا  ملأنھاً مؤھلة، نظركموجوداتا  مالمستحوذ علیھقطعتي الأرضتصنیف
قطعتي الأرض ، تم قیاس  الإدراج المبدئيملیار درھم. عند  ٤٫٧٠الاستحواذ ما قیمتھالبدل مقابل  بلغ إجمالي  .اممنھالمقصود
باستخدام معدل الاقتراض الإضافي للمجموعة على مدى فترة السداد  المخصوم،  سدادهالواجب  للبدل القیمة الحالیة  وھيبالتكلفة،  

في تاریخ الاستحواذ. للموجوداتملیار درھم القیمة العادلة  ٣٫٧٢البالغة قیمتھالناتج المخصوم المبلغ یقاربذات الصلة. 



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المختصرة الموحدة المرحلیة المالیة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٦یونیو٣٠للفترة المنتھیة في 

٢٤

قطع الأراضي المحتفظ بھا للبیع (تتمة)١٢

الاستحواذ على  عملیة  ، وھي شركة تابعة مملوكة بالكامل للمجموعة،  لندن سكویر دیفیلوبمنتس لیمتدخلال الفترة، أكملت شركة  
قیمتھإجمالي بلغتاعتبار  السكني والتجاري في غرب لندن، وذلك مقابل  لیلي سكویر  تمتلك مشروع  أغراض خاصةشركة ذات  

لتسویة رأس المال العامل عند الإتمام. تمت المحاسبة  الاعتبارملیون درھم)، وذلك مع خضوع  ٦٨٤ملیون جنیھ إسترلیني (١٤١
ً وفقموجوداتكعملیة استحواذ علىعن ھذه المعاملة  . الأعمال دمج٣للمعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم  ا

٣١لسنة المنتھیة في  األف درھم (٧٣٬٣٢٥والبالغة قیمتھا تكلفة الأراضي خلال الفترة،  ضمنالمدرجة  القروضنشأت تكالیف  
الاقتراض ، ویتم احتسابھا من خلال تطبیق معدل رسملة معدل  المطلوباتعكسألف درھم)، عند  ٧٢٬٩٢٧:  ٢٠٢٥دیسمبر  

. الموجوداتعلى ھذه النفقات المتكبدةالإضافي للمجموعة على 

المخزون١٣
٢٠٢٥دیسمبر ٢٠٢٦٣١یونیو٣٠

)ة(مدقق) ة(غیر مدقق
ألف درھم ألف درھم

١٨٩٬١٤٩١٩٥٬٥٩٢عقارات مكتملة
١٣٠٬٦٤٦١١٣٬٢٣١مخزون تشغیلي آخر

٣١٩٬٧٩٥٣٠٨٬٨٢٣

یقع المخزون في: 

٢٢٠٬٩٣٧٢٠٢٬٠٤٨داخل دولة الإمارات العربیة المتحدة
٩٨٬٨٥٨١٠٦٬٧٧٥خارج دولة الإمارات العربیة المتحدة

٣١٩٬٧٩٥٣٠٨٬٨٢٣

أعمال  من )  لا شيء:  ٢٠٢٥دیسمبر  ٣١لسنة المنتھیة في  ا(ألف درھم٢٨٬٥٣٧بقیمة  تحویل عقارات مكتملةتمخلال الفترة،  
كتكالیف مباشرة خلال  ألف درھم٢٤٬٥٤٢إدراج مبلغ بقیمة  ). تم  ١١(إیضاح  اكتمالھاعند  إلى المخزون  التطویر قید التنفیذ  

.)ألف درھم٢٠٢٥:١٩٨٬٦٤٥دیسمبر ٣١لسنة المنتھیة في االفترة (

رصدة لدى البنوك الأونقد ال١٤

٢٠٢٥دیسمبر ٢٠٢٦٣١یونیو٣٠
)ة(مدقق) ة(غیر مدقق
ألف درھم ألف درھم

٢٢٬٠٨٧٬٧٤١٢٠٬٧١٩٬٧٣٩نقد وأرصدة لدى البنوك
٦٣٣٬٧٦٧٦١٥٬٥٥٣ودائع قصیرة الأجل محتفظ بھا لدى البنوك

٢٢٬٧٢١٬٥٠٨٢١٬٣٣٥٬٢٩٢الإجمالي



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المختصرة الموحدة المرحلیة المالیة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٦یونیو٣٠للفترة المنتھیة في 

٢٥

(تتمة)النقد والأرصدة لدى البنوك١٤

وما یعادلھالنقد 

٢٠٢٥دیسمبر ٢٠٢٦٣١یونیو٣٠
)ة(مدقق) ة(غیر مدقق
ألف درھم ألف درھم

٢٢٬٧٢١٬٥٠٨٢١٬٣٣٥٬٢٩٢نقد وأرصدة لدى البنوك

) ٣٧٬٧٦٢() ٣٧(أشھرثلاثةودائع قصیرة الأجل بتواریخ استحقاق أصلیة لأكثر من 
)٧٬١٣٦٬٤٧٠() ٥٬٨٩٠٬٩٣٨(أرصدة بنكیة مقیدة  

١٦٬٨٣٠٬٥٣٣١٤٬١٦١٬٠٦٠النقد وما یعادلھ

١٦٬٤٥٤٬٩٩٤١٣٬٨٠٢٬٦٣٢داخل دولة الإمارات العربیة المتحدة
٣٧٥٬٥٣٩٣٥٨٬٤٢٨خارج دولة الإمارات العربیة المتحدة

١٦٬٨٣٠٬٥٣٣١٤٬١٦١٬٠٦٠

ألف درھم)  ٣٩٤٬٢٦٤:  ٢٠٢٥دیسمبر  ٣١ألف درھم ( ٣٤٣٬١٣٥، لم یتم إدراج نقد لدى البنوك بمبلغ  ٢٠٢٦یونیو٣٠كما في  
أخرى  إنللمجموعة حیث  البنكیةضمن الأرصدة   أطراف  عن  قبل المجموعة بالنیابة  من  بھا  أن  باعتبار  ھذه المبالغ محتفظ 

.كطرف رئیسيالمجموعة لا تعمل 

ألف درھم)  ٦٬٢١١٬٦٢١:  ٢٠٢٥دیسمبر  ٣١ألف درھم (٥٬١٦٣٬٥٧٤أرصدة بقیمة  تتضمن الأرصدة النقدیة والبنكیة المقیدة
یمثل الرصید المتبقي من .  عقارات قید التطویرتمثل النقد المستلم من العملاء مقابل بیع  ووالتي یتم إیداعھا في حسابات ضمان  

توزیعات الأرباح الدائنة التي یتم والأرصدة النقدیة المقیدة بشكل رئیسي الأرصدة النقدیة المحتفظ بھا مقابل مشاریع حكومیة  
.الاحتفاظ بحسابات بنكیة منفصلة لھا

یعادلھ وما  النقد  تبلغیتضمن  درھم  ١٥٬١٩٧٬٥٦٤قیمتھا أرصدة  درھم١١٬٨١٩٬٦٥١:  ٢٠٢٥دیسمبر  ٣١(ألف  تم )  ألف 
ھذه الأرصدة  تتضمنكما  قید التطویر،في حسابات ضمان، وتمثل مبالغ نقدیة محصلة من العملاء مقابل بیع عقارات  إیداعھا
.، وھي متاحة للمجموعة عند الطلب سندات أداءقامت المجموعة مقابلھا بتقدیم التيمبالغ بعض ال

: ما بین ٢٠٢٥دیسمبر  ٣١(للسنة المنتھیة في  ٪٣٫٩٩و ٪٢٫١٥یتراوح معدل الفائدة على الودائع لأجل خلال الفترة ما بین  
:  ٢٠٢٥دیسمبر  ٣١(السنة المنتھیة في  ٪٢٣٫٢٥و ٪٤٫٢٥) سنویاً في دولة الإمارات العربیة المتحدة وبین  ٪٤٫٢٠و٪٢٫١٥

دولة  ٪٢٣٫٢٥و٪٤٫٥٠ما بین   في  بالعملیات  المتعلقة  البنكیة  كافة الودائع  تم إیداع  المتحدة.  العربیة  الإمارات  دولة  ) خارج 
الإمارات العربیة المتحدة لدى بنوك محلیة في دولة الإمارات العربیة المتحدة.



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المختصرة الموحدة المرحلیة المالیة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٦یونیو٣٠للفترة المنتھیة في 

٢٦

أداة حقوق الملكیة المختلطة ١٥

سندات )  "الدار للاستثمار العقاري" للشركةشركة تابعةوھي  ، أصدرت شركة الدار للاستثمار العقاري ذ.م.م (٢٠٢٢خلال سنة  
ألف درھم) ("السندات") إلى ١٬٨٣٦٬٩٧١ألف دولار أمریكي (٥٠٠٬٠٠٠مبلغ  قابل لإعادة التعیین بفائدة  بمعدل  دائمة ثانویة  

مستثمر ("حامل السند") على شریحتین.

ً وفق ً للسندات أي تاریخ استحقاق وقد تختار المجموعة وفقلیسلشروط الاتفاقیة،  ا لتقدیرھا المطلق عدم دفع فائدة على السندات  ا
ً السداد. وفقتعثر عنالأمر بمثابةبھذه الفائدة. لن یتم اعتبار مثل ھذا  ولا یحق لحامل السندات المطالبة لشروط وأحكام الاتفاقیة، ا

.  ضالأدوات المالیة: العر٣٢الدولي رقم  ةیتم تصنیف الأداة كأداة حقوق ملكیة مختلطة بما یتماشى مع متطلبات معیار المحاسب

حقوق الملكیة.ضمنألف درھم متعلقة بإصدار السندات مباشرةً ٢٢٬٠١٦تكالیف معاملة بمبلغ إدراجتم 

قسیمة الفائدة معدل الصادر المبلغ فترة الإصدار 
سنة ١٥مع إعادة تعیین بعد ٪٥٫٦٢٥معدل فائدة ثابت بنسبة درھم) ألف١٬١٤١٬١٨٩دولار أمریكي (ألف٢٠٢٢٣١٠٬٥٠٠مارس 
سنة ١٥مع إعادة تعیین بعد ٪٥٫٦٢٥معدل فائدة ثابت بنسبة درھم) ألف٦٩٦٬٤٧٤دولار أمریكي (ألف٢٠٢٢١٨٩٬٥٠٠أبریل 

ألف  ٥١٬٦٤٥: ٢٠٢٥یونیو٣٠المنتھیة في  الفترةألف درھم (٤١٬٨٨٩بمبلغ  فائدة  خلال الفترة، قامت المجموعة بدفع قسائم  
درھم).

التي  الحالیةبموجبھا إعادة شراء وإلغاء السندات  تم  اتفاقیة مع المستثمر،  الدار للاستثمار العقاري  خلال الفترة، أبرمت شركة  
الدفتریة   تبلغ قیمتھا  أمریكي  ٥٠٠٬٠٠٠كانت  دولار  درھم١٬٨٣٦٬٩٧١(ألف  الالتزامات ).  ألف  تسویة  لذلك، تمت  ونتیجة 

. وتم شطبھاالسندات بالكامل بموجب ھذه

أداة   بإصدار  المجموعة  قامت  ذلك،  مع  الاستحقاق  مختلطةوبالتزامن  اسمي  محددة  بمبلغ  المستثمر  لصالح  قیمتھجدیدة  تبلغ 
). ١٦إیضاح  (صافي التسویةالمعاملة على أساس  وتسویة  تم تنفیذ  ).  ألف درھم٣٬٦٧٣٬٠٠٠(ألف دولار أمریكي  ١٬٠٠٠٬٠٠٠

الأداة المختلطة محددة الاستحقاقالحالیة وإدراجشطب السنداتیؤدھ لم  قامت الإدارة بتقییم شروط الأداة الجدیدة، وخلصت إلى أن
.المرحلي الموحدالربح أو الخسارة بیانأي ربح أو خسارة في إلى الجدیدة 



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المختصرة الموحدة المرحلیة المالیة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٦یونیو٣٠للفترة المنتھیة في 

٢٧

محددة الاستحقاق والسندات المختلطةقابلة للتحویلالصكوك غیر  القروض البنكیة وال١٦

الإجمالي غیر متداولة متداولة 
واحدة أكثر من سنة واحدة أقل من سنة

ألف درھم ألف درھم ألف درھم 

) ة(غیر مدقق٢٠٢٦یونیو٣٠كما في 
٧٢٬٦٣٢٨٬٢٩٥٬٨٩٧٨٬٣٦٨٬٥٢٩صكوك غیر قابلة للتحویل 

١٤٤٬٦٩٦١٢٬٦٦٩٬٩٠٥١٢٬٨١٤٬٦٠١سندات مختلطة محددة الاستحقاق  

٢١٧٬٣٢٨٢٠٬٩٦٥٬٨٠٢٢١٬١٨٣٬١٣٠
١٬٣٣٦٬٨٢٥١٠٬٧٣٦٬٢٥٥١٢٬٠٧٣٬٠٨٠قروض بنكیة

١٬٥٥٤٬١٥٣٣١٬٧٠٢٬٠٥٧٣٣٬٢٥٦٬٢١٠الإجمالي 

(مدققة) ٢٠٢٥دیسمبر ٣١كما في 
٧٢٬٤٨٤٨٬٣٧٨٬٧٢٤٨٬٤٥١٬٢٠٨صكوك غیر قابلة للتحویل 

٧٢٬٠١٦٥٬٦٣٨٬٣٩٧٥٬٧١٠٬٤١٣سندات مختلطة محددة الاستحقاق  

١٤٤٬٥٠٠١٤٬٠١٧٬١٢١١٤٬١٦١٬٦٢١

١٬١٦٨٬١٢٩٩٬٨٥٧٬٤٣٨١١٬٠٢٥٬٥٦٧قروض بنكیة

١٬٣١٢٬٦٢٩٢٣٬٨٧٤٬٥٥٩٢٥٬١٨٧٬١٨٨الإجمالي  

تقسیم القروض البنكیة، والصكوك غیر القابلة للتحویل والسندات المختلطة حسب الموقع: فیما یلي 

٢٠٢٥دیسمبر ٢٠٢٦٣١یونیو ٣٠
(مدققة)(غیر مدققة) 
ألف درھم ألف درھم

٣٠٬١٩٠٬٦٥٨٢٢٬٧٩٥٬٥٧٥داخل دولة الإمارات العربیة المتحدة
٣٬٠٦٥٬٥٥٢٢٬٣٩١٬٦١٣خارج دولة الإمارات العربیة المتحدة

٣٣٬٢٥٦٬٢١٠٢٥٬١٨٧٬١٨٨

ألف  ٢٠٬٢٨٦٬٥١٨بقیمة  ومُلتزم بھا  غیر مسحوبة  ، كان لدى المجموعة تسھیلات ائتمانیة متجددة  ٢٠٢٦یونیو٣٠كما في  
القروض البنكیة والصكوك  قیمةبلغتدرھم).  ألف١٦٬٤١٠٬١٤٧:  ٢٠٢٥دیسمبر  ٣١(مشتركة  على شكل اتفاقیات ثنائیة  درھم  

القابلة للتحویل   الفترة  درھم (ألف١٦٬٧٧٣٬٣٨٨ما قیمتھخلال الفترةالمسحوبة  محددة الاستحقاقوالسندات المختلطةغیر 
خلال الفترة ألف درھم منھا  ١٠٬٧٢٤٬٣٨٠مبلغ بقیمة  حیث تم سداددرھم)  ألف١٣٬٦٥٨٬٣٥٨:  ٢٠٢٥یونیو٣٠المنتھیة في  

درھم).ألف١٠٬١٦٤٬٥٠٧: ٢٠٢٥یونیو٣٠الفترة المنتھیة في (

تم تسعیر جمیع القروض بسعر السوق.



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المختصرة الموحدة المرحلیة المالیة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٦یونیو٣٠للفترة المنتھیة في 

٢٨

(تتمة) محددة الاستحقاققروض البنكیة والصكوك غیر القابلة للتحویل والسندات المختلطةال١٦

، أصدرت شركة الدار العقاریة ش.م.ع سندات مختلطة محددة الاستحقاق وتقلیدیة ومقومة بالدولار الأمریكي ٢٠٢٦ینایر  ١٤في  
ألف درھم)  ٣٬٦٧٢٬٥٠٠ألف دولار أمریكي (أي ما یعادل  ١٬٠٠٠٬٠٠٠بمبلغ  "،٣"سندات مختلطة محددة الاستحقاق رقم  

لمدة   استدعاء لمدة  ٢٥.٣٠باستحقاق  عدم  إدراج٢٥.٧سنة وفترة  المختلطة محددة الاستحقاق  السسنة. یتم  في  ٣رقم  ندات 
، ومن المقرر سدادھا في  ٪٥٫٨٧٥، وتحمل معدل فائدة سنوي بنسبة  وسوق أبوظبي للأوراق المالیةبورصة یورونكست دبلن

.٢٠٥٦أبریل 

بالدولار ٢٠٢٦فبرایر١٩في   ومقومة  وتقلیدیة  الاستحقاق  محددة  مختلطة  سندات  ش.م.ع  العقاریة  الدار  شركة  أصدرت   ،
ألف  ٣٬٦٧٢٬٥٠٠ألف دولار أمریكي (أي ما یعادل  ١٬٠٠٠٬٠٠٠بمبلغ  "،٤"سندات مختلطة محددة الاستحقاق رقم  الأمریكي

فائدة ٤رقم  المختلطة محددة الاستحقاق  نداتالستحملسنة.  ٢٥.١٠سنة وفترة عدم استدعاء لمدة  ٢٥.٣٠درھم) باستحقاق لمدة  
.٢٠٥٦مایو، ومن المقرر سدادھا في ٪٦٫٣٥ة بمعدلسنوی

، قامت شركة الدار العقاریة ش.م.ع باستكمال ترتیب تسھیل ائتماني ممتاز ومشترك ومتجدد ومتعدد الشرائح  ٢٠٢٦أبریل  ١٥في  
ملیارات درھم. یتألف التسھیل الذي تبلغ مدتھ خمس سنوات من الشرائح ٥وغیر مضمون وملتزم ومرتبط بالاستدامة بقیمة  

م الإماراتي والدولار الأمریكي، وھو مرتبط بمعدل فائدة عائم ومؤشرات أداء رئیسیة متعلقة التقلیدیة والإسلامیة المقومة بالدرھ
بالاستدامة.

حق الرجوع على  وھي قروض بدون،  ما یليبللمجموعة في مصرالخاصة بالشركة التابعةالقروض البنكیة  تم ضمان بعض
: المجموعة

و المقرضین؛محتفظ بھا لدىمخصصة بنكیة في حسابات إیداعھایلزمالوحداتمن بیعمتحصلاتالرھن على
لصالح المقرضینمحددةمشاریعاتحسابعنمن الدرجة الأولى  تنازل.

١٧ ً عملاءالمن المبالغ المدفوعة مقدما

المستلمة دفعات المقدمةودائع الضمان والدفعات المقدمة من العملاء والبشكل أساسي  المبالغ المدفوعة مقدماً من العملاءتمثل  
على أعمال إدارة المشاریع. 



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المختصرة الموحدة المرحلیة المالیة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٦یونیو٣٠للفترة المنتھیة في 

٢٩

خرىالذمم الدائنة الأدائنة والتجاریة الذمم ال١٨

٢٠٢٥دیسمبر ٢٠٢٦٣١یونیو٣٠
)ة(مدقق) ة(غیر مدقق
ألف درھم ألف درھم

غیر متداولة 
٦٬٤١٣٬٨٩٦٣٬٤٥٩٬٦٠١دائنون وذمم دائنة فیما یتعلق بالاستحواذ على الأراضي 
٣٨٩٬٨٢٣٣٨٥٬٨٦٦) ١٨٫١ذمم دائنة لھیئات حكومیة مقابل شراء أراضي (إیضاح 

٢٠٣٬١٨٣١٢٧٬١٨٦التزام المنحة  

٧٬٠٠٦٬٩٠٢٣٬٩٧٢٬٦٥٣

متداولة
٣٬١٤٦٬٥٧١٢٬٨٧٥٬٠٠٤ذمم تجاریة دائنة  

٩٬٧١٩٬٠٦٩٨٬٧١٦٬٦٨٨تكالیف مقاولین مستحقة 
١٬٣٠٢٬٦٣٢١٬٤١٠٬٣٤٤مخصصات ومستحقات  

٩٤٩٬٩٠٢٨٣٦٬٧٠٦إیرادات مؤجلة 
٥٤٦٬٩٥٠٤٣٢٬٢٥٨دائنون وذمم دائنة فیما یتعلق بالاستحواذ على الأراضي 

٢٢٣٬٧٦٨٣٥٠٬٤٩٦مبالغ مستحقة لحكومة أبوظبي
٩١٬١٦٦٨٧٬٢٢٠ذمم دائنة مقابل الاستحواذ على شركة تابعة*

١٥٥٬٣٥١٩١٬٠٨٩التزام المنحة
٧٣٬٩١٠٨٧٬٩٢٢) ١٨٫١ذمم دائنة لھیئات حكومیة مقابل شراء أراضي (إیضاح 

٢٧٬٠٠٩٢٢٬٢٥٨توزیعات أرباح دائنة
١١٬٦٤٨١٨٬٦٣١دفعات مقدمة من حكومة أبوظبي 

٨٠٤٬٠٥١٩٦٢٬٤٦٧مطلوبات أخرى 

١٧٬٠٥٢٬٠٢٧١٥٬٨٩١٬٠٨٣

لیمتد والتي تم منت (ھولدینجز) لیمتد وإل اس كیو مانجمنتبلندن سكویر دیفیلو* یمثل ھذا البند الذمم الدائنة من الاستحواذ على  
. ٢٠٢٣في عام الاستحواذ علیھا من قبل المجموعة 

لدى المجموعة سیاسات لإدارة المخاطر المالیة لضمان سداد كافة الذمم الدائنة وفقاً للشروط الائتمانیة المتفق علیھا مسبقاً.

شراء أراضي مقابل دائنة لھیئة حكومیة الذمم ال١٨٫١

١رض الأقطعة 
تم توقیع اتفاقیة بین الھیئة المصریة للمجتمعات العمرانیة الجدیدة وإحدى الشركات التابعة للمجموعة لشراء قطعة  ٢٠٢٢في مایو  

ألف درھم). یتوجب دفع ٨٦٬٢٣٦ألف جنیھ مصري (١٬١٥٦٬٠٠٠فدان بقیمة إجمالیة قدرھا  ١١٥٫٣٤أرض تغطي مساحة  
، وبموجب ھذه الاتفاقیة، ارتفعت  ٢٠٢٧سبتمبر٨سعر الشراء المتبقي وأیة فوائد مرتبطة بھ على أقساط نصف سنویة تنتھي في  

فداناً. ٢٦٥٫٣٤مساحة الأرض الإجمالیة المخصصة للشركة إلى 



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المختصرة الموحدة المرحلیة المالیة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٦یونیو٣٠للفترة المنتھیة في 

٣٠

الذمم التجاریة الدائنة والذمم الدائنة الأخرى (تتمة) ١٨

الذمم الدائنة لھیئة حكومیة مقابل شراء أراضي (تتمة)١٨٫١

٢رض الأقطعة 
تم توقیع اتفاقیة تطویر مشتركة بین إحدى الشركات التابعة للمجموعة والھیئة المصریة للمجتمعات العمرانیة ٢٠٢٢یونیو في  

٨٤٧٬٢٢١ألف جنیھ مصري (١١٬٣٥٧٬٠٠٠فدان بقیمة إجمالیة تبلغ  ٤٦٤٫٨١الجدیدة لإنشاء مشروع عمراني متكامل بمساحة  
ألف درھم).

٣رض الأقطعة 
، وقعت إحدى الشركات التابعة للمجموعة عقد مع الھیئة المصریة للمجتمعات العمرانیة الجدیدة للاستحواذ  ٢٠٢٣أغسطس  ١في  

سداد ألف درھم)، وتم ٦٠٬٢٣٩ألف جنیھ مصري (٨٠٧٬٥٠٠تبلغفدان بقیمة إجمالیة١٨٠تقاربعلى قطعة أرض بمساحة
أقساط نصف سنویة متتالیة.١٠السعر والفائدة على سداد المتبقي منیتم سوف الدفعة الأولى، و

٤قطعة الأرض 
فریجي -، وقعت شركة تابعة للمجموعة اتفاقیة تطویر مشتركة لأرض مع شركة رولا لاستصلاح الأراضي  ٢٠٢٥مایو  ١١في  

فدان من إجمالي مساحة الأرض إلى  ١٬٠٤٠، تم الانتھاء من تسلیم جزئي لمساحة تبلغ ٢٠٢٥یونیو ٢٤وشركاه. بعد ذلك، في 
ألف درھم) كدفعة مقدمة مقابل التكلفة ٤٣٬٣٣٨ألف جنیھ مصري (٥٨٠٬٩٤٠مة  الشركة التابعة للمجموعة. تم دفع مبلغ بقی 

المتغیرة لقطعة أرض.

د و مطلوبات العقموجودات و١٩

موجودات العقود 
والتي تتعلق بحق  والخدمات الأخرى  عقود بیع العقارات  الناشئة عنتمثل موجودات العقود الإیرادات التي لم یصدر بھا فواتیر  

عندما  إدراج موجودات العقودیتم  .  مقابل السلع أو الخدمات التي قامت المجموعة بتحویلھا إلى العملاءالاعتبارالمجموعة في  
وبالتالي   بھا  المرتبطة  الأداء  التزامات  استیفاء  بعد  العملاء  من  الدفعات  استلام  إدراجیتم  حساب  یتم  في  أو  الإیرادات  الربح 

تتم إعادة تصنیف موجودات العقود إلى الذمم التجاریة المدینة في الفترة التي یصدر بھا فواتیر للعمیل.. الخسارة

٢٠٢٥دیسمبر ٢٠٢٦٣١یونیو٣٠
(مدققة)(غیر مدققة) 
ألف درھم ألف درھم

موجودات العقود: إجمالي المبالغ المستحقة من العملاء على عقود
١٠٬٧٨٢٬٥٦٤٨٬٩١٦٬٧٣٣بیع العقارات

موجودات العقود: إجمالي المبالغ المستحقة من العملاء على عقود
-٩٦٬١٨٩إنشاء الموجودات

٤١٥٬٠٩٢٣٢٤٬٤٧١أخرى 

١١٬٢٩٣٬٨٤٥٩٬٢٤١٬٢٠٤



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المختصرة الموحدة المرحلیة المالیة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٦یونیو٣٠للفترة المنتھیة في 

٣١

موجودات ومطلوبات العقود (تتمة) ١٩

(تتمة)موجودات العقود
ً مستوفاةأو غیر  مستوفاةھذه العقود التزامات أداء متبقیة (غیر  ل دیسمبر ٣١ألف درھم (٢٤٬٢٥٤٬٤٨٧تبلغ  ) بقیمة إجمالیة  جزئیا

كإیرادات على مدار المدة المتبقیة من ھذه العقود. من  إدراجھاألف درھم) والتي من المتوقع أن یتم  ١٤٬٥٠٨٬٧٥٤:  ٢٠٢٥
الباقي على مدى  توزیع  المبلغ المخصص لالتزامات الأداء المتبقیة كإیرادات في العامین المقبلین وإدراج غالبیةالمتوقع أن یتم  

مضمونة بالكامل مقابل الوحدات العقاریة الأساسیة. إن موجودات العقود ھذهسنوات. ٥إلى ٣

مطلوبات العقود 
عقود الإنشاءات وتطویر العقارات في إطار مشاریع البیع على الخارطة.  الناشئة عنتمثل مطلوبات العقود الإیرادات المؤجلة  

ھذه العقود التزامات أداء  لحتى الآن.المدرجةمعینة الإیرادات ذات الصلة  رئیسیةتنشأ مطلوبات العقود ھذه إذا تجاوزت دفعة  
ً (غیر مستوفاة أو غیر مستوفاة جزئی یتم ھذه العقود.  من  كإیرادات على مدى الفترة المتبقیة  أن یتم إدراجھا) والتي من المتوقع  ا

استیفاء التزامات الأداء ذات الصلة  قبلعندما یتم استلام الدفعات من العملاء  إدراج مطلوبات العقود والتي تشمل ودائع المشتري  
. كما یتم إدراج مطلوبات العقود والتي تتضمن الودائع من المشترین، الربح أو الخسارةبیانضمنإدراج الإیراداتوبالتالي یتم 

٢٠٢٥دیسمبر ٢٠٢٦٣١یونیو٣٠
)ة(مدقق) ة(غیر مدقق
ألف درھم ألف درھم

)٩٬١٨٠٬٢٩٩() ٨٬٣٢٣٬٠١٠(مطلوبات العقود: إجمالي المبالغ المستحقة للعملاء على عقود بیع العقارات
مطلوبات العقود: إجمالي المبالغ المستحقة للعملاء على عقود إنشاء 

) ٦٦٨٬٠٨٨() ٩٥٧٬٣٨٨(الموجودات  

)٩٬٨٤٨٬٣٨٧() ٩٬٢٨٠٬٣٩٨(

یمثل المبلغ المذكور أعلاه بشكل أساسي الدفعات المقدمة وفواتیر الإنجاز المستلمة من العملاء مقابل مشاریع تطویر العقارات، 
التي لم یتم بعد إدراج الإیرادات ذات الصلة مقابلھا بناءً على مرحلة الإنجاز. لھذه العقود التزامات أداء متبقیة (غیر مستوفاة أو  

ألف درھم) والتي من  ٦١٬٩٤٠٬١٩٢:  ٢٠٢٥دیسمبر  ٣١(ألف درھم٥٢٬٣٣٢٬١٥٢ئیاً) بقیمة إجمالیة تبلغ  غیر مستوفاة جز
المتوقع أن یتم إدراجھا كإیرادات على مدار المدة المتبقیة من ھذه العقود. من المتوقع أن یتم إدراج غالبیة المبلغ المخصص  

سنوات. ٥إلى  ٣لالتزامات الأداء المتبقیة كإیرادات في العامین المقبلین وتوزیع الباقي على مدى 



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المختصرة الموحدة المرحلیة المالیة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٦یونیو٣٠للفترة المنتھیة في 

٣٢

الأدوات المالیة المشتقة ٢٠

الصكوك غیر القابلة للتحویل: ٢٠٫١

تبلغ  ٢٠٢٤سنةخلال اسمیة  بقیمة  آجلة  فائدة  معدلات  تبادل  عقود  المجموعة  أبرمت  أمریكي  ٥٠٠٬٠٠٠،  دولار  ألف 
ألف درھم)، والتي یتم بموجبھا استلام معدل فائدة ثابت بشكل نصف سنوي ویتم دفع معدل فائدة متغیر بشكل  ١٬٨٣٦٬٢٥٠(

ى الجزء الثابت من عقد التبادل كتحوط لتحركات القیمة نصف سنوي من قبل المجموعة. یتم تصنیف تحركات القیمة العادلة عل
معدل التمویل المضمون للیلة واحدة المتعلقسنوات والتي تعود إلى التحركات في منحنى قسیمة  ١٠العادلة في الصكوك لمدة  

بالدولار الأمریكي.

٧٩٠٬٠٠٠، أبرمت المجموعة عقود تبادل معدلات فائدة إضافیة بقیمة اسمیة مجمعة تبلغ  ٢٠٢٥سنة  خلال  بالإضافة إلى ذلك،  
ألف درھم)، حیث تستلم المجموعة بموجبھا معدل فائدة ثابت نصف سنوي وتقوم بدفع معدل  ٢٬٩٠١٬٢٧٥ألف دولار أمریكي (

فائدة متغیر نصف سنوي. یتم تصنیف تحركات القیمة العادلة على الجزء الثابت من عقود التبادل كتحوط لتحركات القیمة العادلة  
معدل التمویل المضمون للیلة واحدة المتعلق بالدولار والتي تعود إلى التحركات في منحنى قسیمة،في البند المتحوط لھ المعني

الأمریكي. 

تم عرض الحركة في الأدوات المالیة المشتقة أدناه: 

٢٠٢٥دیسمبر ٢٠٢٦٣١یونیو٣٠
(مدققة)(غیر مدققة) 
ألف درھم ألف درھم

) ١٨٬٣٩٣(١٢٬٠٧٦الرصید في بدایة الفترة / السنة  
٣٠٬٤٦٩) ٨٦٬٣٥٧()١(صافي التغیرات في القیمة العادلة 

١٢٬٠٧٦) ٧٤٬٢٨١(الرصید في نھایة الفترة / السنة  

تمت تسویتھ مقابل الصكوك ، )ألف درھم١٢٬٠٧٦: ٢٠٢٥دیسمبر ٣١ألف درھم (٧٤٬٢٨١یتضمن ھذا البند مبلغ بقیمة )١(
. )غیر القابلة للتحویل

سندات مختلطة محددة الاستحقاق: ٢٠٫٢

ألف دولار ١٬٥٠٠٬٠٠٠، أبرمت المجموعة العدید من عقود تبادل معدلات الفائدة بقیمة اسمیة مجمعة تبلغ  ٢٠٢٥سنة  خلال  
ألف درھم)، والتي یتم بموجبھا استلام معدل فائدة ثابت بشكل نصف سنوي ودفع معدل فائدة متغیر بشكل ٥٬٥٠٨٬٧٥٠أمریكي (

نصف سنوي من قبل المجموعة. یتم تصنیف تحركات القیمة العادلة على الجزء الثابت من عقود التبادل كتحوط لتحركات القیمة 
، والتي  ٢سند مختلط محدد الاستحقاق رقم، (ب)  ١مختلط محدد الاستحقاق رقمسندالعادلة في البند المتحوط لھ المعني وھو (أ)  

تعود إلى التحركات في منحنى قسیمة معدل التمویل المضمون للیلة واحدة المتعلق بالدولار الأمریكي.



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المختصرة الموحدة المرحلیة المالیة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٦یونیو٣٠للفترة المنتھیة في 

٣٣

الأدوات المالیة المشتقة (تتمة) ٢٠

سندات مختلطة محددة الاستحقاق: (تتمة)٢٠٫٢

ألف دولار أمریكي ١٬٥٠٠٬٠٠٠خلال الفترة، أبرمت المجموعة العدید من عقود تبادل معدلات الفائدة بقیمة اسمیة مجمعة تبلغ  
ألف درھم)، والتي یتم بموجبھا استلام معدل فائدة ثابت بشكل نصف سنوي ودفع معدل فائدة متغیر بشكل نصف ٥٬٥٠٨٬٧٥٠(

ركات القیمة العادلة على الجزء الثابت من عقود التبادل كتحوط لتحركات القیمة العادلة  سنوي من قبل المجموعة. یتم تصنیف تح
، والتي تعود ٤، (ب) سند مختلط محدد الاستحقاق رقم  ٣في البند المتحوط لھ المعني وھو (أ) سند مختلط محدد الاستحقاق رقم  

إلى التحركات في منحنى قسیمة معدل التمویل المضمون للیلة واحدة المتعلق بالدولار الأمریكي. 

تم عرض الحركة في الأدوات المالیة المشتقة أدناه: 

٢٠٢٥دیسمبر ٢٠٢٦٣١یونیو٣٠
(مدققة)(غیر مدققة) 
ألف درھم ألف درھم

-١٦٤٬٠٨٤الرصید في بدایة الفترة / السنة  
١٦٤٬٠٨٤) ٢٥٦٬٢٧٢()١(صافي التغیرات في القیمة العادلة 

١٦٤٬٠٨٤) ٩٢٬١٨٨(الرصید في نھایة الفترة / السنة  

السندات ألف درھم) تمت تسویتھ مقابل  ١٦٤٬٠٨٤:  ٢٠٢٥دیسمبر  ٣١ألف درھم (٩٢٬١٨٨یتضمن ھذا البند مبلغ بقیمة  )١(
. المختلطة محددة الاستحقاق

الأدوات المالیة المشتقة على النحو التالي:  تم الإفصاح عن ٢٠٫٣

٢٠٢٥دیسمبر ٢٠٢٦٣١یونیو٣٠
(مدققة)(غیر مدققة) 
ألف درھم ألف درھم

الآتي: مفصح عنھا ك
٤٨٬٨٨٦١٧٦٬١٦٠موجودات غیر متداولة 
-) ٢١٥٬٣٥٥(مطلوبات غیر متداولة 

)١٧٦٬١٦٠) ١٦٦٬٤٦٩



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المختصرة الموحدة المرحلیة المالیة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٦یونیو٣٠للفترة المنتھیة في 

٣٤

إیرادات التمویل٢١

فترة الستة أشھر المنتھیة في فترة الثلاثة أشھر المنتھیة في 
٢٠٢٥یونیو ٢٠٢٦٣٠یونیو ٢٠٢٥٣٠یونیو ٢٠٢٦٣٠یونیو ٣٠

(غیر مدققة)(غیر مدققة) (غیر مدققة)(غیر مدققة) 
ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم 

الفوائد / الأرباح المحققة على: 
٥٠٢٧٠١٬٥٧٢٥١٦ودائع متوافقة مع الشریعة الإسلامیة 

٦٬٦٦٥٧٬٨٢٩١٢٬٦٨٢١٤٬٩٥١ودائع بنكیة ثابتة 
١٩٠٬١٧١١٥٢٬٣٤٧٣٦٥٬٠١٣٢٨٤٬٠٩١حسابات جاریة وتحت الطلب 

١٩٦٬٨٨٦١٦٠٬٤٤٦٣٧٩٬٢٦٧٢٩٩٬٥٥٨إجمالي الفوائد / الأرباح المحققة 

٥٢٬٣٥١٣٦٬٩٠٦١٠٥٬٥٩٤٧٧٬٩٨٣مدینة* تجاریة إیرادات تمویل مكتسبة على ذمم 
٥٬٨٠٩٥٬٠٠٤١٠٬٦٣٢٩٬٤٠٥إیرادات تمویل أخرى 

٢٥٥٬٠٤٦٢٠٢٬٣٥٦٤٩٥٬٤٩٣٣٨٦٬٩٤٦

بیع لمع العملاء  المبرمة  عقود  ال التمویل الجوھري الضمني في  مكونإیرادات الفوائد الناشئة عن  * یمثل ھذا البند بشكل رئیسي  
للمعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم  إدراجھاالعقارات، والتي یتم   عندما یوفر توقیت المدفوعات للعمیل منفعة ١٥وفقاً 

.تمویلیة جوھریة

تكالیف التمویل ٢٢

فترة الستة أشھر المنتھیة في فترة الثلاثة أشھر المنتھیة في 
٢٠٢٥یونیو ٢٠٢٦٣٠یونیو ٢٠٢٥٣٠یونیو ٢٠٢٦٣٠یونیو ٣٠

(غیر مدققة)(غیر مدققة) (غیر مدققة)(غیر مدققة) 
ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم 

١٤٥٬٧٧٨١٢٨٬٢٤٤٢٦١٬٨١٣٢٤٩٬٠٧٠تكالیف تمویل على قروض بنكیة  
١٠١٬٦٤٨٨٧٬٨٠١٢٠٣٬٦٨٩١٧٢٬٦٥٧تكالیف تمویل على صكوك غیر قابلة للتحویل

٢٠٣٬٩٨٩٩٩٬١٣٢٣٧٤٬٠٨٠١٧٠٬٣٨٨سندات مختلطة محددة الاستحقاق تكالیف تمویل على 
عكس تكلفة التمویل على مطلوبات عقود الإیجار  

١٢٬٧٥٤١٣٬٨٦٦٢٤٬٧٥٦٢٤٬٨٢٤)٢٧٫٢التشغیلیة (إیضاح 
٢٢٬٧٥١٣٠٬٠١٣٤٦٬٠٩٠٥٠٬٢٣٦أخرى

٤٨٦٬٩٢٠٣٥٩٬٠٥٦٩١٠٬٤٢٨٦٦٧٬١٧٥
الخسائر المتراكمة الناشئة عن أدوات التحوط المعاد  

بالصكوك  فیما یتعلق تصنیفھا إلى الربح أو الخسارة 
٤٬٥٩١٤٬٥٩١٩٬١٨٣٩٬١٨٣)٣٥(إیضاح غیر القابلة للتحویل 

٤٩١٬٥١١٣٦٣٬٦٤٧٩١٩٬٦١١٦٧٦٬٣٥٨



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المختصرة الموحدة المرحلیة المالیة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٦یونیو٣٠للفترة المنتھیة في 

٣٥

خرىالأیرادات الإ٢٣

فترة الستة أشھر المنتھیة في فترة الثلاثة أشھر المنتھیة في 
٢٠٢٥یونیو ٢٠٢٦٣٠یونیو ٢٠٢٥٣٠یونیو ٢٠٢٦٣٠یونیو ٣٠

(غیر مدققة)(غیر مدققة) (غیر مدققة)(غیر مدققة) 
ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم 

٦٬٠٢١٦٬٥١٨١١٬٩٢٠١٢٬٥١٠دخل التعلیم غیر الدراسي 
٧٬٧٠١١٬٩٤٩٧٬٧٠١١٨٬٤٤٥عكس المستحقات والمخصصات 

٦٬٦٠٢-٦٬٣٥٨-التبرید  توصیل خدماترسوم 
٢٬٩١٨١٥٬٢١٠٢٧٬٦٦٧٢٦٬٤٨٣أخرى

١٦٬٦٤٠٣٠٬٠٣٥٤٧٬٢٨٨٦٤٬٠٤٠

خرى الأداریة الإعمومیة والمصاریف ال٢٤

فترة الستة أشھر المنتھیة في فترة الثلاثة أشھر المنتھیة في 
٢٠٢٥یونیو ٢٠٢٦٣٠یونیو ٢٠٢٥٣٠یونیو ٢٠٢٦٣٠یونیو ٣٠

(غیر مدققة)(غیر مدققة) (غیر مدققة)(غیر مدققة) 
ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم 

٤٠٬٦٠٦٣٥٬٤٧٨٨٤٬٠٠٢٦٩٬٢٨٤أتعاب مھنیة 
٢٩٬٨٦٠١٨٬٨٧٧٥٥٬٢٤٠٣٧٬٣٠٥صیانة تكنولوجیا المعلومات 

١١٬٠٢٢٨٬٩٤٩٢٦٬١٨٣٢٢٬٧٣٧مصاریف المكتب العامة 
١٢٬٤٤٢١٢٬٨٣٦٢٥٬٤٤٤٢٥٬٠٤٧) ٢٦٫٢(إیضاح مكافآت مجلس الإدارة

١٬٠٨١٨٠١١٬٧٤٨٣٬٨١٨رحلات عمل
٢٧٬٦١٩٣٢٬٢٩٩٦٤٬٤٨٢٧٦٬٧٠٨أخرى

١٢٢٬٦٣٠١٠٩٬٢٤٠٢٥٧٬٠٩٩٢٣٤٬٨٩٩



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المختصرة الموحدة المرحلیة المالیة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٦یونیو٣٠للفترة المنتھیة في 

٣٦

للسھم الواحدالأساسیة والمخفضةالعوائد٢٥

الأم على المتوسط للشركةالأسھم العادیة  حامليالعائد إلى  السنةالربح للفترة /بتقسیم  العوائد الأساسیة للسھم الواحداحتساب یتم  
العائد الأساسي والمخفض للسھم یعتبرأنھ لا توجد أدوات مخفضة قائمة،  باعتبار.  الفترةالمرجح لعدد الأسھم العادیة القائمة خلال  

متطابقین. 

الشركة على أساس البیانات التالیة:حاملي أسھمإلى ةالعائدالواحد للسھم ةوالمخفضةالأساسیالعوائداحتسابیتم 

فترة الستة أشھر المنتھیة في فترة الثلاثة أشھر المنتھیة في 
٢٠٢٥یونیو  ٢٠٢٦٣٠یونیو ٢٠٢٥٣٠یونیو  ٢٠٢٦٣٠یونیو ٣٠

(غیر مدققة)(غیر مدققة)(غیر مدققة)(غیر مدققة)

العوائد (ألف درھم)
العوائد لغرض احتساب العائد الأساسي والمخفض على السھم: 

٢٬١٦٥٬٦٥٩١٬٩٧١٬٢٧٩٤٬٢٠٤٬٥٤٣٣٬٦١٢٬٤٠٦الربح للفترة العائد إلى حاملي أسھم الشركة  
الملكیة ناقصاً: التوزیعات المستحقة لحامل السند (أداة حقوق 

) ٥١٬٦٤٥()٤١٬٨٨٩(--) ١٥إیضاح -المختلطة 

٢٬١٦٥٬٦٥٩١٬٩٧١٬٢٧٩٤٬١٦٢٬٦٥٤٣٬٥٦٠٬٧٦١

المتوسط المرجح لعدد الأسھم 
الأساسي المتوسط المرجح لعدد الأسھم العادیة لغرض العائد 

٧٬٨٦٢٬٦٢٩٬٦١٧٧٬٨٦٢٬٦٢٩٬٦١٧٧٬٨٦٢٬٦٢٩٬٦١٧٧٬٨٦٢٬٦٢٩٬٦١٧والمخفض للسھم 

أسھم العائد الأساسي والمخفض للسھم العائد إلى حاملي
٠٫٢٧٥٠٫٢٥١٠٫٥٢٩٠٫٤٥٣الشركة (درھم)

الأطراف ذات العلاقةرصدة مع الأمعاملات وال٢٦

تقوم المجموعة بإبرام معاملات مع شركات ومنشآت تندرج ضمن تعریف الطرف ذو العلاقة كما ھو وارد في معیار المحاسبة 
الأم  إفصاحات الأطراف ذات العلاقة٢٤الدولي رقم   ذات العلاقة، أي الشركة  . تمثل ھذه المعاملات معاملات مع الأطراف 

للمجموعة،  الرئیسیین  الإدارة  وموظفي  الإدارة  مجلس  وأعضاء  التابعة  والشركات  الزمیلة  والشركات  الرئیسیین  والمساھمین 
یتم   جوھریاً.  نفوذاً  علیھا  تمارس  التي  أو  الأطراف  ھذه  علیھا  تسیطر  التي  لھذه  والشركات  التسعیر  وأحكام  سیاسات  اعتماد 

المعاملات من قبل إدارة المجموعة ومجلس الإدارة. 

التابعة لھا وشركة مبادلة للاستثمار ش.م.ع ("المساھم الرئیسي") والشركات  والشركاتیمثل المساھمون الرئیسیون الشركة الأم
تخضع لسیطرة حكومة أبوظبي.  شركة مساھم رئیسي غیر مباشر في الشركة من خلال بمثابةحكومة أبوظبي تعتبرالتابعة لھا. 

الخاضعة لسیطرة  تلك المتعلقة بالشركاتما یتعلق بحكومة أبوظبي كذلكفیأدناه  المفصح عنھاالأرصدة والمعاملات  تتضمن
حكومة أبوظبي. 



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المختصرة الموحدة المرحلیة المالیة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٦یونیو٣٠للفترة المنتھیة في 

٣٧

المعاملات والأرصدة مع الأطراف ذات العلاقة (تتمة) ٢٦

:ذات العلاقةالأطرافأرصدة ٢٦٫١

): ضمنھااتم إدراجھالتيبیان المركز المالي الموحد بنود (والجوھریةذات العلاقةفیما یلي أرصدة الأطراف

٢٠٢٥دیسمبر ٢٠٢٦٣١یونیو٣٠
)ة(مدقق) ة(غیر مدقق
ألف درھم ألف درھم

حكومة أبوظبي 
١٬٢٣٦٬٠٠٨١٬٤٦٦٬٠٧٤ذمم تجاریة مدینة وموجودات أخرى
) ٣٦٩٬١٢٧() ٣٥٢٬٥٧٦(ذمم تجاریة دائنة وذمم دائنة أخرى

) ٥٥٠٬٣٧٣() ١٬١٨٨٬٢٩٨(مطلوبات العقود 
٢١٬٤٠٤٬٩٠١١٩٬٣٧٨٬٩٩٠أرصدة بنكیة 
)٥٬٨٠٠٬٣٥٣() ٥٬٣٣٥٬٢٩٦(قروض بنكیة 

المساھم الرئیسي والشركات التابعة لھ 
١٠٠٬١٣٩٢٦٬٣٠٠ذمم تجاریة مدینة وموجودات أخرى
) ١٬٥٠٨() ١٬١٦٩(ذمم تجاریة دائنة وذمم دائنة أخرى

) ١١٣٬١٩٠() ١١١٬١٩٩(محتجزات دائنة

الشركة الأم والشركات التابعة لھا 
٨٣٤٬٨٤٠٦٤٧٬١٨٩ذمم تجاریة مدینة وموجودات أخرى
) ٢١٤٬٦٣٢() ١٠٬٩٣٤(ذمم تجاریة دائنة وذمم دائنة أخرى

) ٤١٣٬٩٣٤() ٥٢٠٬٩٢١(محتجزات دائنة

شركات زمیلة وشركات ائتلاف 
٨٩٬٣٢٤٤٩٬٩٢١مبالغ مستحقة من شركات زمیلة وشركات ائتلاف  

ضمانات. بخلاف ما تم الإفصاح عنھ  أیةالحصول على أو . لم یتم تقدیموسوف تتم تسویتھا نقداً غیر مضمونة  القائمةإن المبالغ 
، لم یتم شركات الائتلافمن الشركات الزمیلة والمبالغ المستحقةمخصص خسائر الائتمان المتوقعة مقابل  ،  ١٠رقمفي الإیضاح

ذات علاقة. تحمل بعض الذمم المدینة  أطرافمنتكوین مخصص للدیون المشكوك في تحصیلھا فیما یتعلق بالمبالغ المستحقة  
سنوات. خمسإلى سنتین) وتستحق السداد خلال ٪٩: ٢٠٢٥دیسمبر ٣١٪ سنویاً (٩فائدة بمعدل شركات الائتلافمن 



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المختصرة الموحدة المرحلیة المالیة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٦یونیو٣٠للفترة المنتھیة في 

٣٨

المعاملات والأرصدة مع الأطراف ذات العلاقة (تتمة) ٢٦

:ذات العلاقةالأطرافمعالجوھریة المعاملات ٢٦٫٢

سیاق الأعمال  إبرامھا ضمنذات العلاقة، والتي تم  الأطرافمع  التالیة بمثابة المعاملات الجوھریة  خلال الفترة، كانت المعاملات  
ً وفقالاعتیادیة :الأطرافلشروط متفق علیھا بین ا

أشھر المنتھیة فيستةالفترة 
٢٠٢٥یونیو٢٠٢٦٣٠یونیو٣٠

(غیر مدققة)(غیر مدققة) 
ألف درھم ألف درھم

حكومة أبوظبي 
١٬٢٠٢٬٩١٨١٬٣٧٠٬٧٤٤إیرادات 

٣٬٧٩٤٣٬٩٢٩إیرادات تمویل من تمویل مشروع
٣٦٠٬٩٣٢٢٧٨٬٣٥٩إیرادات تمویل من ودائع بنكیة  
) ١٠٩٬٣١٥() ١١٦٬٩١٢(تكلفة تمویل على قروض بنكیة 

المساھم الرئیسي والشركات التابعة لھ 
٨٥٬١٤٦٧٢٬٩٢٩إیرادات 

الشركة الأم والشركات التابعة لھا 
٣٧٬٠٦١٤٩٬١٦٠إیرادات 

) ١٢٨٬١١٥() ٦٨٦٬٩٩٢() ١(التكلفة المتكبدة على مشاریع قید التطویر 
) ٢٩٬٩٣٨() ١٧٬٥٨٦(تكالیف أخرى

الشركات الزمیلة وشركات الائتلاف 
٧٬٥٣٣٦٬٢٥٠إیرادات تمویل من شركة ائتلاف 

تعویضات الإدارة العلیا 
٢٧٬٥٧٥٢٥٬٦٠٣رواتب ومكافآت ومزایا أخرى

٩٠٥٦٨٥مكافآت نھایة الخدمة  
٣٬٤٨٦٣٬٦٣٠حوافز طویلة الأجل 

٣١٬٩٦٦٢٩٬٩١٨

أعضاء مجلس الإدارة
٢٥٬٤٤٤٢٥٬٠٤٧) ٢٤، (إیضاح )٢(مصاریف – مكافآت أعضاء مجلس الإدارة 

للمشاریع قید التطویر.التنفیذكأعمال تطویر قید إدراجھاالتكالیف المتكبدة خلال الفترة التي تم البند یمثل ھذا )١(

یونیو٣٠(الفترة المنتھیة في  ألف درھم٣٨٬٨٤٦بقیمة  المدفوعة خلال الفترة  مكافآت أعضاء مجلس الإدارة  یمثل ھذا البند)٢(
ألف درھم). ٥٦٬٩٣٠: ٢٠٢٥



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المختصرة الموحدة المرحلیة المالیة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٦یونیو٣٠للفترة المنتھیة في 

٣٩

المعاملات والأرصدة مع الأطراف ذات العلاقة (تتمة) ٢٦

ذات علاقة:أطرافخرى مع الأالمعاملاتالأرصدة و٢٦٫٣

بلغت قیمة خطابات الاعتماد والضمانات البنكیة الصادرة عن طریق البنوك الواقعة تحت سیطرة حكومة أبوظبي والمساھم  )١(
ألف درھم). ٩٬٤٧٦٬٨٨٤: ٢٠٢٥دیسمبر ٣١ألف درھم (١٠٬٣١٥٬٣٤٧ما قیمتھ ٢٠٢٦یونیو٣٠الرئیسي كما في 

).)٢(٧) و١(٧إیضاح (المساھم الرئیسيمن الموجودات والعقاراتخلال الفترة، استحوذت المجموعة على بعض )٢(

المحتملة مطلوبات الوالالتزامات٢٧

رأسمالیة اللتزاماتالا٢٧٫١

ھي كما یلي:الملتزم بھاوالاستثماراتإن النفقات الرأسمالیة المتعاقد علیھا 

٢٠٢٥دیسمبر ٢٠٢٦٣١یونیو٣٠
)ة(مدقق) ة(غیر مدقق
ألف درھم ألف درھم

٣٧٬٢٦٣٬٢٧٤٢٨٬٣٨٦٬٣٧٤مشاریع قید التطویر 
٣٬٧٤٢٬٦٣٣٤٬٥٦٩٬٧٣٠مشاریع تحت الإدارة* 

١٬٧٣٧٬٤٦٩١٬٨٣٢٬٧٦٣أخرى 

٤٢٬٧٤٣٬٣٧٦٣٤٬٧٨٨٬٨٦٧

* تمثل المشاریع تحت الإدارة المبالغ التعاقدیة المتبقیة المتعلقة بالمشاریع المدارة من قبل المجموعة، والتي تم إبرام الاتفاقیات 
التزامات بقیمةذلك  یتضمننیابة عن حكومة أبوظبي.  بالتحت اسم المجموعة  وظلتالمتعلقة بھا مع المقاولین من قبل المجموعة  

٣٬٦٦٧٬١٧٩) درھم  درھم)  ٤٬٥١١٬١٨١:  ٢٠٢٥دیسمبر  ٣١ألف  (لألف  ذ.م.م  للمشاریع  الدار  تابعةوھي  شركة  شركة 
ً یتم تمویلھا مقدموف  ) والتي سللشركة یتم توزیع الالتزامات المذكورة أعلاه على فترة تتراوح من سنة  من قبل حكومة أبوظبي.  ا

.إلى خمس سنوات



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المختصرة الموحدة المرحلیة المالیة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٦یونیو٣٠للفترة المنتھیة في 

٤٠

الالتزامات والمطلوبات المحتملة (تتمة)٢٧

تشغیلیةالیجار الإعقود التزامات٢٧٫٢

فیما یلي الحد الأدنى من الإیجارات المستقبلیة المستحقة بموجب عقود الإیجار التشغیلیة غیر القابلة للإلغاء المتعاقد علیھا:

٢٠٢٥دیسمبر ٢٠٢٦٣١یونیو٣٠
)ة(مدقق) ة(غیر مدقق
ألف درھم ألف درھم

المجموعة كمؤجر (مباني)
٢٬٢٠٥٬٥٠٠٢٬٠٣٢٬٦٠٠خلال سنة واحدة 

٥٬٩٥٨٬٩٩٦٥٬٤٧٠٬٤٨٣من السنة الثانیة حتى الخامسة 
٣٬٠١٢٬١٠٦٣٬٥٨٣٬٩٤٧بعد خمس سنوات 

١١٬١٧٦٬٦٠٢١١٬٠٨٧٬٠٣٠

بناءً  إیجار  بموجبھا تحصیللھاعقود إیجار یحق  كذلكالإیجار المذكورة أعلاه، لدى المجموعة  عقود  بالإضافة إلى التزامات  
المستأجرین ورسوم الخدمة. معدل دورانعلى

فیما یلي تحلیل استحقاق مطلوبات عقود الإیجار للمجموعة التي تعمل فیھا كمستأجر: 

٢٠٢٥دیسمبر ٢٠٢٦٣١یونیو٣٠
)ة(مدقق) ة(غیر مدقق
ألف درھم ألف درھم

المجموعة كمستأجر 
١٥٤٬٦٨٨١٩٢٬١٦٣خلال سنة واحدة 

٥٠٥٬٦٨٨٤٦٢٬٤٨٦من السنة الثانیة حتى الخامسة 
١٬٨١٧٬٣٠٣١٬٨٦٠٬٥١٦بعد خمس سنوات 

٢٬٤٧٧٬٦٧٩٢٬٥١٥٬١٦٥



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المختصرة الموحدة المرحلیة المالیة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٦یونیو٣٠للفترة المنتھیة في 

٤١

الالتزامات والمطلوبات المحتملة (تتمة)٢٧

التزامات عقود الإیجار التشغیلیة (تتمة)٢٧٫٢

:المرحلي الموحدالربح أو الخسارةبیان المدرجة ضمن فیما یلي المبالغ 

فيأشھر المنتھیةستةالفترة 
٢٠٢٥یونیو٢٠٢٦٣٠یونیو٣٠

)ة(غیر مدقق) ة(غیر مدقق
ألف درھم ألف درھم

المجموعة كمستأجر 
٦٠٬٧٥٤٣٣٬٠٠٦)٥(إیضاح مصاریف استھلاك موجودات حق الاستخدام 

٢٤٬٧٥٦٢٤٬٨٢٤)٢٢عكس تكلفة التمویل على مطلوبات عقود الإیجار التشغیلیة (إیضاح 
٣٤٬٢٥٦٣٨٬٩٦٠مصاریف متعلقة بعقود الإیجار قصیرة الأجل

یونیو ٣٠درھم (الفترة المنتھیة في  ألف١٤٣٬٣٠٢ما قیمتھ  التشغیلیة  بلغ إجمالي التدفقات النقدیة الخارجة عن عقود الإیجار  
ألف درھم). ١٢٩٬٨٥٦: ٢٠٢٥

عقود الإیجار مطلوبات٢٧٫٣

عقود الإیجار:مطلوباتفیما یلي الحركة في 

٢٠٢٥دیسمبر ٢٠٢٦٣١یونیو٣٠
)ة(مدقق) ة(غیر مدقق
ألف درھم ألف درھم

١٬٣١٣٬١٦٨١٬٠٠٩٬١٧٤الرصید في بدایة الفترة / السنة 
٩٩٬٦٤١٤٣٩٬٠٤٩إضافات خلال الفترة / السنة 

) ١٩٠٬٦٧١() ١٤٣٬٣٠٢(مدفوعات الإیجار خلال الفترة / السنة 
) ٩٬٠١٣() ٢٤(عقودإنھاء / تعدیل
٣٣٬٩٧١٦٦٬٦٢٦)١() ٢٢(إیضاح تكلفة التمویل

) ٣٬١٧٠(-مستبعدة عند بیع شركة تابعة 
١٬١٧٣) ١٬١٩٢(فروق صرف العملات الأجنبیة

١٬٣٠٢٬٢٦٢١٬٣١٣٬١٦٨الرصید في نھایة الفترة / السنة 

:الإفصاح عنھا على النحو التاليتم 
١٥٩٬٦٨٠١٦٤٬٢٧٢متداولة

١٬١٤٢٬٥٨٢١٬١٤٨٬٨٩٦غیر متداولة 

١٬٣٠٢٬٢٦٢١٬٣١٣٬١٦٨الإجمالي



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المختصرة الموحدة المرحلیة المالیة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٦یونیو٣٠للفترة المنتھیة في 

٤٢

الالتزامات والمطلوبات المحتملة (تتمة)٢٧

مطلوبات عقود الإیجار (تتمة) ٢٧٫٣

٢٤٬٧٥٦في بیان الربح أو الخسارة المرحلي الموحد بمبلغ  مدرجةعقود الإیجار مبالغ  مطلوباتتتضمن تكلفة التمویل على  )١(
الموجودات رسملتھا كجزء من  تألف درھم)، ومبالغ تم٤٨٬٥٨٢:  ٢٠٢٥دیسمبر  ٣١لسنة المنتھیة في  األف درھم (

ألف درھم). ١٨٬٠٤٤: ٢٠٢٥دیسمبر ٣١لسنة المنتھیة في األف درھم (٩٬٢١٥المؤھلة بمبلغ 

المحتملةالمطلوبات ٢٧٫٤

٢٠٢٥دیسمبر ٢٠٢٦٣١یونیو٣٠
)ة(مدقق) ة(غیر مدقق
ألف درھم ألف درھم

٢٬٥٥٥٬٧٥٨٢٬٧٥٢٬١٨٤)١(ضمانات بنكیة مقابل شراء أرض 
٨٬٨٨٧٬٧٤٩٧٬٨٢٤٬٩٨٤)٢(خطابات اعتماد وسندات أداء أخرى 

١١٬٤٤٣٬٥٠٧١٠٬٥٧٧٬١٦٨الإجمالي

خطة دفع مؤجلة.  بموجب تم الاستحواذ علیھامختلفةمقابل أراضي المقدمة البنكیةالضمانات یمثل ھذا البند)١(
الأعمال  سیاق  ضمنداخل المجموعة  عن قطاعات أعمال متنوعةبخطابات اعتماد وسندات أداء صادرة  ھذا البندیتعلق  )٢(

. النظامیةبما یتماشى مع الممارسات التجاریة  إلى ھیئات حكومیةالسنداتمعظم ھذهتقدیملأغراض تشغیلیة. یتم  الاعتیادیة

نتائج الموسمیة ٢٨

أعلى  قطاع الضیافة والترفیھ،  بشكل رئیسي علىالمجموعة  لعملیاتالطبیعة الموسمیة  تؤثر تقلباً  حیث تظھر الإیرادات عادةً 
خلال الربعین الأول والرابع من السنة. 

توزیعات الأرباح  ٢٩

ألف  ١٬٦١١٬٨٣٩، وافق المساھمون على توزیع أرباح نقدیة بمبلغ  ٢٠٢٦أبریل  ٢المنعقد بتاریخ  الاجتماع السنوي العامفي  
توزیعات  :  ٢٠٢٤دیسمبر  ٣١فلس للسھم الواحد (السنة المنتھیة في  ٢٠٫٥، بواقع  ٢٠٢٥دیسمبر  ٣١درھم عن السنة المنتھیة في  

.تم دفع ھذه الأرباح خلال الفترةحیثفلس للسھم الواحد)، ١٨٫٥ألف درھم، بواقع ١٬٤٥٤٬٥٨٦أرباح نقدیة بمبلغ 



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المختصرة الموحدة المرحلیة المالیة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٦یونیو٣٠للفترة المنتھیة في 

٤٣

نقدیة المعاملات غیر ال٣٠

التي لم یتم عرضھا في بیان التدفقات النقدیة  وتمثل البنود التالیة معاملات جوھریة غیر نقدیة تتعلق بأنشطة الاستثمار والتمویل، 
:المرحلي الموحد

فيأشھر المنتھیةستةالفترة 
٢٠٢٥یونیو٢٠٢٦٣٠یونیو٣٠

)ة(غیر مدقق) ة(غیر مدقق
ألف درھم ألف درھم

-٢٬٧٢٤٬٧٦١))١(٧إضافة إلى استثمارات عقاریة (إیضاح 
ممتلكات وآلات ومعدات إضافات إلى موجودات حق الاستخدام ضمن 

٩٩٬٦٤١١٦٩٬٣٦٢استثمارات عقاریة و

القیمة العادلة للأدوات المالیة ٣١

المدرجة والمطلوبات المالیة  المالیةللموجوداتالدفتریةباستثناء ما تم الإفصاح عنھ في الجدول التالي، تعتبر الإدارة أن القیم  
تقارب قیمھا العادلة. المختصرة الموحدة المرحلیة بالتكلفة المطفأة في البیانات المالیة 

(مدققة) ٢٠٢٥دیسمبر ٣١(غیر مدققة) ٢٠٢٦یونیو٣٠

إجمالي القیمة  
الدفتریة 

إجمالي القیمة  
الدفتریة باستثناء  
القیمة العادلة تعدیلات التحوط  

إجمالي القیمة  
الدفتریة 

إجمالي القیمة  
الدفتریة باستثناء  
القیمة العادلة تعدیلات التحوط 

ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم 

المطلوبات المالیة بالتكلفة المطفأة  
صكوك غیر قابلة للتحویل وسندات مختلطة  (

محددة الاستحقاق) 
١١٬٨٤٣٬٩٧٦١٬٨٤٣٬٩٧٦١٬٧٧٠٬٨٢٩١٬٨٤٣٬١٨٨١٬٨٤٣٬١٨٨١٬٧٩٣٬٣٤٨صكوك رقم 
٢١٬٨٢٠٬٧١٨١٬٨٢٠٬٧١٨١٬٧٨٩٬٩٩٥١٬٨١٨٬٠٦٢١٬٨١٨٬٠٦٢١٬٨٤٤٬٤٥٨صكوك رقم 
٣٢٬٣٦٠٬٣٨٩٢٬٣٨٦٬٤٨٨٢٬٣٧٢٬٢٤٥٢٬٤٠٦٬٤٣٦٢٬٣٨٧٬٠١٤٢٬٤٥٧٬٢٣٦صكوك رقم 
٤٢٬٣٤٣٬٤٤٤٢٬٣٩١٬٦٢٦٢٬٣٢٩٬٩٣٨٢٬٣٨٣٬٥٢٢٢٬٣٩٠٬٨٦٨٢٬٣٩٨٬٧٩٨صكوك رقم 

١٣٬٧٤٦٬٠٥٤٣٬٧٠٤٬٢١٧٣٬٦٦٠٬٤٥٤٣٬٨٢٥٬٤٣٨٣٬٧٠٣٬٨٧٧٣٬٨٣٩٬٥٩٩سند مختلط محدد الاستحقاق رقم 
٢١٬٨٤٩٬٩٩٠١٬٨٤٢٬٩٤١١٬٨٤٩٬٩٩٠١٬٨٨٤٬٩٧٥١٬٨٤٢٬٤٥٢١٬٨٨٤٬٩٧٥سند مختلط محدد الاستحقاق رقم 
---٣٣٬٦٠٠٬٣٦٧٣٬٦٨٢٬٠٤٣٣٬٤٨٢٬٨٥٢سند مختلط محدد الاستحقاق رقم 
---٤٣٬٦١٨٬١٩٢٣٬٦٧٧٬٥٨٩٣٬٦١٨٬١٩٠سند مختلط محدد الاستحقاق رقم 

٢١٬١٨٣٬١٣٠٢١٬٣٤٩٬٥٩٨٢٠٬٨٧٤٬٤٩٣١٤٬١٦١٬٦٢١١٣٬٩٨٥٬٤٦١١٤٬٢١٨٬٤١٤الإجمالي 



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المختصرة الموحدة المرحلیة المالیة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٦یونیو٣٠للفترة المنتھیة في 

٤٤

قطاعیة المعلومات ال٣٢

یةقطاعات التشغیل ال٣٢٫١

على أساس تلك المكونات التي یتم تقییمھا بانتظام من قبل الرئیس التنفیذي، والذي یعتبر القطاعات التشغیلیة للمجموعةتحدیدیتم  
بمراقبة   الرئیسي  التشغیلي  القرار  صانع  یقوم  الرئیسي.  التشغیلي  القرار  التشغیلیةصانع  التشغیلیة المتعلقةالنتائج  بالقطاعات 

المتعلقة   القرارات  اتخاذ  بغرض  منفصل  بشكل  على بتخصیصللمجموعة  بناءً  القطاع  أداء  تقییم  یتم  الأداء.  وتقییم  الموارد 
ویتم قیاسھ ،إجمالي الربح وصافي الربح ومجموعة واسعة من مؤشرات الأداء الرئیسیة بالإضافة إلى ربحیة القطاعالإیرادات و

.المختصرةالموحدةالمرحلیة في البیانات المالیة الربح أو الخسارة بشكل متسق مع 

قطاعات ذات خصائص اقتصادیة متشابھة. ترى  ضمنلأغراض إعداد تقاریر الإدارة الداخلیة، تم تجمیع عملیات المجموعة  
تطویر العقارات والمبیعات وخدمات إدارة المشاریع والشركات إدراج  على أفضل وجھ من خلال  الأمرھذا  ھ یتم تحقیقالإدارة أن

العقارات  والضیافة والترفیھ، والتعلیم،  إدراج  ضمن شركة الدار للتطویر والاستثمار العقاري، وكقطاعات تشغیلیة  التابعة الدولیة  
ضمن شركة الدار للاستثمار.كقطاعات تشغیلیة والأنشطة الأخرى

على ذلك،   فرعیة  وبناءً  قطاعات  إلى ثمان  قطاعین مقسمین  تم إعداد التقاریر عنھا للفترات الحالیة  یقامت المجموعة بعرض 
وفترات المقارنة وھي كما یلي:

الدار للتطویر 
 تطویر وبیع العقاراتتقوم ب–تطویر وبیع العقارات
  الأراضي وتطویر العقارات بیعبما في ذلك  تسلیم وإدارة مشاریع المجموعةبأعمال  ذراع مختص  – خدمات إدارة المشاریع
  والتي تقوم بشكل أساسي بتطویر وبیع العقاراتالمملكة المتحدةوشركات التطویر العقاري التابعة العاملة في مصر  -الدولیة

الدار للاستثمار 
التجزئة عقارات العقارات السكنیة والتجاریة واللوجستیة ووتأجیر وإدارة تملك–العقاریة الاستثمارات
 إدارة وتشغیل الفنادق والأصول الترفیھیةوتملك-الضیافة والترفیھ
 وإدارة وتشغیل المدارس التي تقدم مجموعة واسعة من المناھج والخدمات الإضافیة تملك-التعلیم
الاستشاریةوالخدمات تشمل بشكل رئیسي عملیات إدارة العقارات والمرافق وتنسیق الحدائق والخدمات الأمنیة-ایستایتس
 والأعمال المشتركة والمشاریع الإنشاءأعمال بشكل أساسي تشمل -أخرى

الموارد واستراتیجیات التسویق وخطوط التقاریر اً استناد إلى المعلومات المقدمة إلى الإدارة العلیا للمجموعة بشأن تخصیص 
لتقاریر المالیة  عداد اعنھا بموجب المعیار الدولي لإتقاریرالإداریة وقیاس أداء الأعمال، تم تحدید القطاعات التي یجب إعداد  

ً وفق٨رقم  لھیكل الأنشطة الاستثماریة والخدمات المقدمة لمجموعات العملاء.ا



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المختصرة الموحدة المرحلیة المالیة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٦یونیو٣٠للفترة المنتھیة في 

٤٥

المعلومات القطاعیة (تتمة) ٣٢

القطاعات التشغیلیة (تتمة)٣٢٫١

)ة(غیر مدقق٢٠٢٦یونیو٣٠الفترة المنتھیة في 
للاستثمار الدار  الدار للتطویر 

تطویر وبیع 
العقارات 

خدمات إدارة  
الدولیة المشاریع 

استثمارات
أخرى ایستایتس التعلیم الضیافة والترفیھ عقاریة 

/ مخصصة غیر 
الموحدة استبعادات  

ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم 

تأجیر من عملاء خارجیینالإیرادات ودخل 
٢٦٧٬٥٦٥٥٠١٬٠١٤١٬٠٦٥٬٦٣٨٨٣٣٬٣٤٥١٬٣٧٠١٤٬١٣٠٬٦١٣-٩٬٨٦٤٬٦١٨١٬١٦٨٬١٦٧٤٢٨٬٨٩٦بمرور الوقت -
١٬٠٠٠٬٢٤٤--٧٤٬٣٧٦-٢١١٬١٧٢-١٥٥٬٣٦٤٧٥٬٠٣٧٤٨٤٬٢٩٥في فترة زمنیة محددة  -
١٬٧١٢٬٢٨٤-١٤٬٦٥٣---١٠٬١٢٣١٬٦٨٧٬٥٠٨--التأجیر-

-) ٦٠٥٬٥٨٩(٢٨٣٬٤٧٤٢٨٬٥٩٠--٤٦٬١٨٥-١٦٬٤٩٩٢٣٠٬٨٤١بین القطاعات 

١٦٬٨٤٣٬١٤١) ٦٠٤٬٢١٩(١٠٬٠٣٦٬٤٨١١٬٤٧٤٬٠٤٥٩٢٣٬٣١٤١٬٧٣٣٬٦٩٣٤٧٨٬٧٣٧٥٠١٬٠١٤١٬٤٢٣٬٤٨٨٨٧٦٬٥٨٨) ١( إجمالي الإیرادات 
) ١٠٬٤٥١٬٦٢٢(٥٠٩٬٧٧٩) ٨٦١٬٩٢١() ١٬١٢٣٬١٢١() ٣٠٤٬٦٩٩() ٣٢٨٬٣٤٧() ٢٠٠٬٥٠٤() ٨٦٥٬٢٦٤() ١٬٠٩٣٬٦٠٣() ٦٬١٨٣٬٩٤٢(تكلفة الإیرادات باستثناء رسوم الخدمة 

) ١٤٢٬٨٨٥(-----) ١٤٢٬٨٨٥(---مصاریف رسوم الخدمة 

٦٬٢٤٨٬٦٣٤) ٩٤٬٤٤٠(٣٬٨٥٢٬٥٣٩٣٨٠٬٤٤٢٥٨٬٠٥٠١٬٣٩٠٬٣٠٤١٥٠٬٣٩٠١٩٦٬٣١٥٣٠٠٬٣٦٧١٤٬٦٦٧/ (الخسارة) إجمالي الربح

(غیر مدققة) ٢٠٢٥یونیو ٣٠الفترة المنتھیة في 
إیرادات ودخل التأجیر من عملاء خارجیین

٣٠٦٬١٦٣٤٤٧٬٦٥٨١٬١١٢٬٤١٨٨٠٥٬٩٠١٨٤٢١٢٬٩٦٢٬٦٢٤-٨٬٨٥١٬٤٨٥١٬١٧١٬٦٢٨٢٦٦٬٥٢٩بمرور الوقت -
١٬٢٣٣٬١٠٧--٥٧٬٦١١-٢٣٦٬٨٨٦-١٢٥٬٩٦٩٨٥٬٢٧٤٧٢٧٬٣٦٧في فترة زمنیة محددة  -
١٬٣٣١٬١١٤-١٢٬٧١٤---٧٬٦٧١١٬٣١٠٬٧٢٩--التأجیر-

-) ٢٩١٬٤٤٢(١٦٣٬٧٠١٢٨٬٤١١--٤٩٬٠٢٩-٥٠٬٣٠١-بین القطاعات 

١٥٬٥٢٦٬٨٤٥) ٢٩٠٬٦٠٠(٨٬٩٧٧٬٤٥٤١٬٣٠٧٬٢٠٣١٬٠٠١٬٥٦٧١٬٣٥٩٬٧٥٨٥٤٣٬٠٤٩٤٤٧٬٦٥٨١٬٣٣٣٬٧٣٠٨٤٧٬٠٢٦) ١(إجمالي الإیرادات 
) ١٠٬١٠٦٬٣٦٤(٢٤٥٬٠٧٧) ٨٠٥٬٦٦٢() ١٬٠٤٣٬٨٤٨() ٢٥٩٬٩٤٦() ٣٦٣٬٦١٧() ١٨٦٬٩٣٤() ٨١٧٬٩٢٢() ٩٨٩٬٨٨٧() ٥٬٨٨٣٬٦٢٥(تكلفة الإیرادات باستثناء رسوم الخدمة 

) ٧٨٬٨٦٥(-----) ٧٨٬٨٦٥(---مصاریف رسوم الخدمة 

٥٬٣٤١٬٦١٦) ٤٥٬٥٢٣(٣٬٠٩٣٬٨٢٩٣١٧٬٣١٦١٨٣٬٦٤٥١٬٠٩٣٬٩٥٩١٧٩٬٤٣٢١٨٧٬٧١٢٢٨٩٬٨٨٢٤١٬٣٦٤/ (الخسارة) إجمالي الربح

ألف درھم) وإیجار محتمل بمبلغ ٨٦٥٧٨٬:  ٢٠٢٥یونیو٣٠ألف درھم (الفترة المنتھیة في  ١٤٢٬٨٨٥مبلغ  إیرادات من رسوم الخدمات بالعقاریة  الاستثماراتیتضمن إجمالي إیرادات  )١(
ألف درھم).٣١٬٧٦٦:  ٢٠٢٥یونیو٣٠ألف درھم (الفترة المنتھیة في ٥٧٬٤٦٩



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المختصرة الموحدة المرحلیة المالیة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٦یونیو٣٠للفترة المنتھیة في 

٤٦

المعلومات القطاعیة (تتمة) ٣٢

القطاعات التشغیلیة (تتمة)٣٢٫١

)ة(غیر مدقق٢٠٢٦یونیو٣٠الفترة المنتھیة في 

الدار للاستثمار الدار للتطویر 
تطویر وبیع 

العقارات 
خدمات إدارة  

الدولیة المشاریع 
استثمارات  

أخرى ایستایتس التعلیم الضیافة والترفیھ عقاریة 
غیر مخصصة /  

الموحدة استبعادات  
ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم 

٦٬٢٤٨٬٦٣٤) ٩٤٬٤٤٠(٣٬٨٥٢٬٥٣٩٣٨٠٬٤٤٢٥٨٬٠٥٠١٬٣٩٠٬٣٠٤١٥٠٬٣٩٠١٩٦٬٣١٥٣٠٠٬٣٦٧١٤٬٦٦٧إجمالي الربح

) ٥٩٬٤٦٧() ٥٬٠١٢() ٦١٦() ٣٬٥٠٧() ٤٬٥٥٥() ٥٨٤() ١٬٣٢١() ٩٬٥١٧() ٣١٥() ٣٤٬٠٤٠(مصاریف البیع والتسویق 
) ٤٠٠٬٨٣٩() ٢٨٬٧٢٣() ٤٥٬٧٥٨() ٦٦٬٦٣٤() ٤٤٬٨٥٩() ٩٬٢٢١() ٤٩٬٢٠٨() ٤٦٬٩٦٤() ٢٦٬٦٧٠() ٨٢٬٨٠٢(تكالیف الموظفین 
) ٣٣٧٬٢١٧(٣١٬٢٢٦) ٢٠٬١٣٨() ٤٥٬٤٩٨() ٧٠٬٩٤٧() ١٤١٬٨٠٩() ١٩٬٩٢٣() ٧٬٢٦٧() ٨٬٦٠٤() ٥٤٬٢٥٧(استھلاك وإطفاء 

مخصصات، انخفاض في القیمة وتخفیضات  عكس / (
٨٬٤٩٣٥٬٨٧٣-) ٤٬٥٦٩() ٢١(-١٠٬٥٢٢٥٬٨١٠-) ١٤٬٣٦٢(، صافي )في القیمة

) ٢٥٧٬٠٩٩() ١١٬٨٢٣() ٢٣٬٩١٦() ٣٧٬٠٦٣() ٢٦٬١٠١() ١٬٥٩٠() ٢٢٬٨٥١() ٤٧٬٦٢٤() ٨٬٩٨٨() ٧٧٬١٤٣(مصاریف عمومیة وإداریة أخرى 
١٠-١٩------ربح من استبعاد ممتلكات وآلات ومعدات  

٦٠٧٬٣٩٣-----٦٠٧٬٣٩٣---، صافيمن إعادة تقییم استثمارات عقاریةربح
٤٬٥٦٣-) ١٬٠٧٣(٢٬٠٩١---٣٬٥٤٥--حصة من نتائج شركات زمیلة وشركات ائتلاف  

٥٬٣٠٤-----٥٬٣٠٤---استثمارات عقاریة بیعربح من 
الدخل من موجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال  

٦٤٬١٠١٦٬٨٣٦٧٠٬٩٣٧-------الربح أو الخسارة 
٤٩٥٬٤٩٣) ٧٧٬٤٤٤(٣٠٦٬٩١٤٧٣٬٧٠٦١٠٧٬٠٤٠٢٨٬٨٣٣٢٠٬٠٦٠١٧٬٦٤٨١٦٬٧٦٦١٬٩٧٠إیرادات التمویل
) ٩١٩٬٦١١(٢٠٬٢٥٥) ٢٥٧٬٢٢٥() ٤٬٣٠٨() ١٣٬٥٥٤() ٢٦٬٧٠٧() ٣٢٧٬٨٥٠() ٥٧٬٩٤٨(-) ٢٥٢٬٢٧٤(تكالیف التمویل
١٢٬٨٩٢٨٨٨١٬٢٠٠١١٬٩٢٠٣٬٥٩٧١٬١٠٤٥٬٠١٤٤٧٬٢٨٨-١٠٬٦٧٣إیرادات أخرى 

) ٦٥١٬٧٣٣(٢٥٬٤٩٠٢٥٬٩١٠) ٢٠٬٧٥٧() ٥٬٩٧٧() ١٬٣١٤() ١١٦٬٥٩٤() ١٧٬١١٤() ٤٦٬٠٣٣() ٤٩٥٬٣٤٤((مصاریف) / ائتمان ضریبة الدخل 

٤٬٨٥٩٬٥٢٩) ١١٩٬٧٠٨() ٢٤١٬٣٨٥(٥٩٬٨٦٩١٤٠٬٤٨٦) ٩٬٥٧٥(٣٬١٥٩٬٩٠٤٣٦٣٬٥٣٨٥٬٦١٥١٬٥٠٠٬٧٨٥للفترة (الخسارة)  /الربح  



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المختصرة الموحدة المرحلیة المالیة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٦یونیو٣٠للفترة المنتھیة في 

٤٧

المعلومات القطاعیة (تتمة) ٣٢

القطاعات التشغیلیة (تتمة)٣٢٫١

) ة(غیر مدقق٢٠٢٥یونیو٣٠الفترة المنتھیة في 

الدار للاستثمارالدار للتطویر 
تطویر وبیع  

العقارات 
خدمات إدارة  

الدولیة المشاریع 
استثمارات  

أخرى ایستایتسالتعلیمالضیافة والترفیھ عقاریة
غیر مخصصة /  

الموحدة استبعادات  
ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم 

٥٬٣٤١٬٦١٦) ٤٥٬٥٢٣(٣٬٠٩٣٬٨٢٩٣١٧٬٣١٦١٨٣٬٦٤٥١٬٠٩٣٬٩٥٩١٧٩٬٤٣٢١٨٧٬٧١٢٢٨٩٬٨٨٢٤١٬٣٦٤إجمالي الربح

) ٧٣٬٥٦١() ٣٬٧٦٧() ٢٬٠٨٤() ٩٬٢٢٣() ٣٬٨٢٩() ٥٤٧() ٣٬٢٢٥() ٩٬٢٤٦() ١٧٩() ٤١٬٤٦١(مصاریف البیع والتسویق 
) ٣٨٨٬٤١٠() ٢٣٬٧٣٦() ٤٠٬١٢٦() ٦٥٬١١١() ٣٩٬٩٨٨() ٦٬٤٥٤() ٥٨٬١٠٩() ٥٨٬٣٨٥() ٢٣٬٤٥٤() ٧٣٬٠٤٧(تكالیف الموظفین 
) ٣٠٤٬٨١٠(٣٣٬٨٦٤) ١١٬٧٢٥() ٤٨٬٠٨٤() ٦٤٬٠٣٧() ١٣٦٬٣٦٧() ١٧٬٨٩٩() ٦٬٨٤٥() ٨٬٦٨٤() ٤٥٬٠٣٣(استھلاك وإطفاء 

مخصصات، انخفاض في القیمة وتخفیضات  عكس / (
) ٦٬٨٩٨() ٦٬٢٥٠(-) ٣٬٠٩٥() ١٬٤٤٦(-) ٧٬٢٢٧(١٩٬٢٠٦-) ٨٬٠٨٦(، صافي )في القیمة

) ٢٣٤٬٨٩٩() ٣٨٬٧٩٠(١٤٬٦٥٥) ٣٤٬٨٥٥() ٢٧٬٨٨٧() ٣٬٦٠٧() ٢٣٬٢٥٨() ٣٨٬٤٨٥() ٩٬٦٤٧() ٧٣٬٠٢٥(مصاریف عمومیة وإداریة أخرى 
٥٬٥٩٠-١٤٨٤٦--٤٬٧٣٠---ربح من استبعاد ممتلكات وآلات ومعدات  

٥١٥٬٦٤١-----٥١٥٬٦٤١---، صافيمن إعادة تقییم استثمارات عقاریةربح
١٬٢١٥-١٬٣٩٧----) ١٨٢(--حصة من نتائج شركات زمیلة وشركات ائتلاف  

٧٬٨٢٧-----٧٬٨٢٧---، صافياستثمارات عقاریةبیعربح من 
من موجودات مالیة بالقیمة العادلة  (الخسارة) /الدخل  

٣٨٬٣٥٠) ٦٬١٤٤(٤٤٬٤٩٤-------من خلال الربح أو الخسارة 
٣٨٦٬٩٤٦) ٦٦٬٣١٨(٢٤٣٬٨٠٥٧٠٬٥٢٢٧٣٬٧٣٢١٥٬٣٢١١٩٬٣٨٥١٣٬٧٧٩١٥٬١٥٣١٬٥٦٧إیرادات التمویل
) ٦٧٦٬٣٥٨(٢٠٬٧٠٤) ٤٥٬٧٢٩() ٢٬٧٥٣() ١٣٬٦٤٥() ١٩٬٢٢٢() ٢٥٥٬٧٢٠() ٦٦٬٥٩٤() ٢٠٣() ٢٩٣٬١٩٦(تكالیف التمویل
٧٬٧٢٧٨٬٠٠٤١٬٩٤٨١٢٬٥١٠٢٬١٢٨٧٬٥٣٦٦٬٢٤٣٦٤٬٠٤٠-١٧٬٩٤٤إیرادات أخرى 

) ٥٧١٬٨٥٤(٦٨٬٣٣١) ١٬٤٨١() ١٩٬٧٣٥() ٦٬٤٨٦() ٥٬١٧٧() ١١٥٬١٢٠() ١٥٬٤٣٥() ٥٠٬٥٥٦() ٤٢٦٬١٩٥((مصاریف) /ائتمان ضریبة الدخل 

٤٬١٠٤٬٤٣٥) ٦١٬٣٨٦(٢٬٣٩٥٬٥٣٥٢٩٥٬١١٥٨٩٬١٣٨١٬١٦٤٬٩٢٤٢٩٬٣٩١٥٦٬٦٨٣١٢٤٬٣٢١١٠٬٧١٤للفترة (الخسارة) / الربح 



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المختصرة الموحدة المرحلیة المالیة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٦یونیو٣٠للفترة المنتھیة في 

٤٨

المعلومات القطاعیة (تتمة) ٣٢

القطاعات التشغیلیة (تتمة)٣٢٫١

المشاریع: نفقات موجودات القطاع والنفقات الرأسمالیة وإجمالي فیما یلي

للاستثمار الدار  الدار للتطویر 
تطویر وبیع 

العقارات 
خدمات إدارة  

الدولیة المشاریع 
استثمارات  

أخرى ایستایتس التعلیم الضیافة والترفیھ عقاریة 
غیر مخصصة /  

المجموعة استبعادات  
ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم 

) ة(غیر مدقق٢٠٢٦یونیو٣٠كما في 
٥٣٬٥٩٢٬١٥١٢٬٦٤٢٬١١٦١٠٬٨٦٤٬٩٧٥٤٤٬٦٩٩٬٦٥٦٤٬٢٢١٬٧٣٧٢٬١٩٨٬٤٤٢٣٬٧٩٤٬٣٢٨٢٬٥٥٨٬٩١٥٩٥١٬٤٥٢١٢٥٬٥٢٣٬٧٧٢إجمالي الموجودات 

(غیر مدققة)٢٠٢٦یونیو  ٣٠الفترة المنتھیة في  
٣٬٨٢٧٬٦٩٢٥٬٩٥٦٥٣٢٬٣٢٨١٠٬٨٥٨١٣٧٬٩٠٩٨١٬٧٠٢١٠٣٬٥٧٠٣٣٬٠٦١١١٬٨٩٠٤٬٧٤٤٬٩٦٦النفقات الرأسمالیة 

١٠٬٣٧٥٬٥٤٤-----٢٬٠٤٦٬٧٥٨٢٬٣٠٦٬٨٦٨-٦٬٠٢١٬٩١٨نفقات المشاریع 

(مدققة) ٢٠٢٥دیسمبر ٣١كما في 
٤٤٬٣٤٧٬١٩٣٣٬٠٠٠٬١٧٠٩٬٥٤٢٬٥٠٧٣٧٬٩٣٩٬٧٦٦٤٬١٥٥٬١٩٩٢٬٣٣٩٬٥٥٩٣٬٧٣٣٬٣٠٠٢٬٦٨٧٬٧٠٩١٬٨٢٩٬٠٨٧١٠٩٬٥٧٤٬٤٩٠إجمالي الموجودات 

(غیر مدققة) ٢٠٢٥یونیو ٣٠الفترة المنتھیة في 
٤٬٠٢٥٣٩٣٬٩٧٣٦٬٠٢٧٦٩٬١١٥١٦٧٬٩٧٠٧٦٬٠٣٠٦٦٬٠٤٠٤٢٬٩٠٦٨٢٦٬٠٨٦-النفقات الرأسمالیة 

١١٬٠٨٥٬٢٨٥-----١٬٢٦٩٬٢٢٦٤٬٣٦٥٬٠٠٠-٥٬٤٥١٬٠٥٩نفقات المشاریع 



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المختصرة الموحدة المرحلیة المالیة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٦یونیو٣٠للفترة المنتھیة في 

٤٩

المعلومات القطاعیة (تتمة) ٣٢

ةالجغرافیاتالقطاع ٣٢٫٢

أنشطة الأعمال القطاع المحلي  یتضمنمملكة المتحدة).  تعمل المجموعة في دولة الإمارات العربیة المتحدة وفي عدد قلیل من البلدان خارج دولة الإمارات العربیة المتحدة (بما في ذلك مصر وال
التي تتم خارج دولة الإمارات العربیة المتحدة.العملیات وأنشطة الأعمالالتي تتم داخل دولة الإمارات العربیة المتحدة، في حین یشمل القطاع الدولي  العملیات و

٢٠٢٥یونیو٣٠أشھر المنتھیة في ستةال فترة ٢٠٢٦یونیو٣٠أشھر المنتھیة في  ستةال فترة 
الإجمالي الدولیة دولة الإمارات العربیة المتحدة الإجمالي الدولیة دولة الإمارات العربیة المتحدة 

ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم 

٢٠٢٥١١٤٬٦٠٤٬٩٢٩١٠٬٩١٨٬٨٤٣١٢٥٬٥٢٣٬٧٧٢٩٩٬٩٦٦٬٩٣١٩٬٦٠٧٬٥٥٩١٠٩٬٥٧٤٬٤٩٠دیسمبر  ٣١و ٢٠٢٦یونیو  ٣٠إجمالي الموجودات كما في 

: بیان الربح أو الخسارة المرحلي الموحد
إیرادات ودخل التأجیر من عملاء خارجیین

١٣٬٦٥٧٬٧٠٤٤٧٢٬٩٠٩١٤٬١٣٠٬٦١٣١٢٬٤٤٥٬٤٤٦٢٩٧٬٥٤٨١٢٬٧٤٢٬٩٩٤بمرور الوقت -
٥١٥٬٩٤٩٤٨٤٬٢٩٥١٬٠٠٠٬٢٤٤٧٢٥٬٣٧٠٧٢٧٬٣٦٧١٬٤٥٢٬٧٣٧في فترة زمنیة محددة  -
١٬٧٠٢٬١٦١١٠٬١٢٣١٬٧١٢٬٢٨٤١٬٣٢٣٬٤٤٣٧٬٦٧١١٬٣٣١٬١١٤التأجیر-

١٥٬٨٧٥٬٨١٤٩٦٧٬٣٢٧١٦٬٨٤٣٬١٤١١٤٬٤٩٤٬٢٥٩١٬٠٣٢٬٥٨٦١٥٬٥٢٦٬٨٤٥إجمالي الإیرادات 

) ١٠٬١٠٦٬٣٦٤() ٨٣٨٬٤٣٨() ٩٬٢٦٧٬٩٢٦() ١٠٬٤٥١٬٦٢٢() ٨٩٦٬٢٦٠() ٩٬٥٥٥٬٣٦٢(تكلفة الإیرادات باستثناء رسوم الخدمة 
) ٧٨٬٨٦٥(-) ٧٨٬٨٦٥() ١٤٢٬٨٨٥(-) ١٤٢٬٨٨٥(مصاریف رسوم الخدمة 

٦٬١٧٧٬٥٦٧٧١٬٠٦٧٦٬٢٤٨٬٦٣٤٥٬١٤٧٬٤٦٨١٩٤٬١٤٨٥٬٣٤١٬٦١٦إجمالي الربح

) ٧٣٬٥٦١() ٩٬٢٤٦() ٦٤٬٣١٥() ٥٩٬٤٦٧() ٩٬٥٢٣() ٤٩٬٩٤٤(مصاریف البیع والتسویق 
) ٣٨٨٬٤١٠() ٦٠٬٥٣٣() ٣٢٧٬٨٧٧() ٤٠٠٬٨٣٩() ٤٩٬٢٠٩() ٣٥١٬٦٣٠(تكالیف الموظفین 
) ٣٠٤٬٨١٠() ٧٬٤٩٢() ٢٩٧٬٣١٨() ٣٣٧٬٢١٧() ٨٬٠٣٩() ٣٢٩٬١٧٨(استھلاك وإطفاء 

) ٦٬٨٩٨(١٩٬١٦٠) ٢٦٬٠٥٨(٨٬٩١٨٥٬٨٧٣) ٣٬٠٤٥(، صافي)مخصصات، انخفاض في القیمة وتخفیضات في القیمةعكس / (
) ٢٣٤٬٨٩٩() ٤٠٬٦٢٦() ١٩٤٬٢٧٣() ٢٥٧٬٠٩٩() ٥١٬٥٠٤() ٢٠٥٬٥٩٥(مصاریف عمومیة وإداریة أخرى 

١٠٥٬٥٨٤٦٥٬٥٩٠-١٠ربح من بیع ممتلكات وآلات ومعدات  
٥١٥٬٦٤١-٦٠٧٬٣٩٣٥١٥٬٦٤١-٦٠٧٬٣٩٣، صافيمن إعادة تقییم استثمارات عقاریةربح

١٬٢١٥) ١٨٢(١٬٠١٨٣٬٥٤٥٤٬٥٦٣١٬٣٩٧حصة من نتائج شركات زمیلة وشركات ائتلاف  
٧٬٨٢٧-٥٬٣٠٤٧٬٨٢٧-٥٬٣٠٤، صافيربح من استبعاد استثمارات عقاریة

٣٨٬٣٥٠-٧٠٬٩٣٧٣٨٬٣٥٠-٧٠٬٩٣٧الدخل من موجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 
٣٨٨٬٣٢٤١٠٧٬١٦٩٤٩٥٬٤٩٣٣١٣٬٢١٤٧٣٬٧٣٢٣٨٦٬٩٤٦إیرادات التمویل
) ٦٧٦٬٣٥٨() ٦٧٬٤٤٢() ٦٠٨٬٩١٦() ٩١٩٬٦١١() ٥٩٬٧٥٣() ٨٥٩٬٨٥٨(تكالیف التمویل
٣٤٬٣٩٧١٢٬٨٩١٤٧٬٢٨٨٥٦٬٠٩٠٧٬٩٥٠٦٤٬٠٤٠إیرادات أخرى 

) ٥٧١٬٨٥٤() ١٥٬٤٢٤() ٥٥٦٬٤٣٠() ٦٥١٬٧٣٣() ١٧٬٣٠١() ٦٣٤٬٤٣٢(مصاریف ضریبة الدخل 

٤٬٨٥١٬٢٦٨٨٬٢٦١٤٬٨٥٩٬٥٢٩٤٬٠١٠٬٣٨٤٩٤٬٠٥١٤٬١٠٤٬٤٣٥الربح للفترة 



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المختصرة الموحدة المرحلیة المالیة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٦یونیو٣٠للفترة المنتھیة في 

٥٠

المعلومات القطاعیة (تتمة) ٣٢

القطاعات الجغرافیة (تتمة)٣٢٫٢

ومصاریف ضریبة الدخل وضریبة الدخل المدفوعة الموجودات وإجمالي الإیرادات لإجماليفیما یلي المناطق الجغرافیة الرئیسیة  
":ةالفرعي "الدولیالجغرافي ضمن القطاع 

٢٠٢٥دیسمبر٢٠٢٦٣١یونیو ٣٠
(مدققة)(غیر مدققة) 
ألف درھم ألف درھم

٧٬٦١٧٬٠٢٣٧٬٠٨٤٬٨٨٥مصر
٣٬٢٤٧٬٩٥٢٢٬٤٦٥٬١٢٤المملكة المتحدة

٥٣٬٨٦٨٥٧٬٥٥٠أخرى 

١٠٬٩١٨٬٨٤٣٩٬٦٠٧٬٥٥٩إجمالي الموجودات

أشھر المنتھیة فيستةفترة ال
٢٠٢٥یونیو٢٠٢٦٣٠یونیو٣٠

)ة(غیر مدقق) ة(غیر مدقق
ألف درھم ألف درھم

٣٥٦٬٥٩٧٢٩١٬٤٥٨مصر
٥٦٦٬٧١٧٧١٠٬١٠٩المملكة المتحدة

٤٤٬٠١٣٣١٬٠١٩أخرى 

٩٦٧٬٣٢٧١٬٠٣٢٬٥٨٦إجمالي الإیرادات 

أشھر المنتھیة فيستةفترة ال
٢٠٢٥یونیو٢٠٢٦٣٠یونیو٣٠

(غیر مدققة)(غیر مدققة) 
ألف درھم ألف درھم

١٧٬٦٩٨٢٩٬٢٩٢مصر
) ١٣٬٨٥٧() ٥٨٤(المملكة المتحدة

)١١(١٨٧أخرى 

١٧٬٣٠١١٥٬٤٢٤ضریبة الدخل مصاریف



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المختصرة الموحدة المرحلیة المالیة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٦یونیو٣٠للفترة المنتھیة في 

٥١

المعلومات القطاعیة (تتمة) ٣٢

القطاعات الجغرافیة (تتمة)٣٢٫٢
أشھر المنتھیة فيستةفترة ال

٢٠٢٥یونیو٢٠٢٦٣٠یونیو٣٠
(غیر مدققة)(غیر مدققة) 
ألف درھم ألف درھم

٩٣٬٨٦٢٦٠٬٩٨٤مصر
٤١٢-أخرى 

٩٣٬٨٦٢٦١٬٣٩٦ضریبة الدخل المدفوعة  

الدخل ضریبة٣٣

معدل ضریبة الدخل الفعلي السنوي المتوقع  لللمتوسط المرجحتقدیر الإدارة  بناءً على ضریبة الدخل للفترة  إدراج مصاریفتم  
كاملةً  المالیة  تعدیلھ  للسنة  مع  الضریبي،  التأثیر  الفترة.  ةلأیمقابل  خلال  تنشأ  منفصلة  للضریبة  تطبیقبعدبنود  الأدنى  الحد 
قامت المجموعة بإدراج رسوم ضریبة تكمیلیة  ،  ٢٠٢٥ینایر  ١في دولة الإمارات العربیة المتحدة اعتباراً من  التكمیلیة المحلیة  

تقع المجموعة ضمن  .  ٪١٥ة نسبتھالبالغالعالميالضریبة الفعليمن معدلالحد الأدنى  حیثما كان ذلك لازماً لاستیفاءإضافیة  
المعمول بھ. الموحدة نطاق أحكام الحد الأدنى للضریبة التكمیلیة المحلیة استناداً إلى حد الإیرادات 

معدل الضریبة الفعلي السنوي العائد إلى عملیات المجموعة في دولة الإمارات العربیة المتحدة للفترة المنتھیة  لالمتوسط المقدربلغ  
معدل الضریبة الفعلي  إجمالي بلغكما  ).  ٪١٢٫١٧:  ٢٠٢٥یونیو  ٣٠(الفترة المنتھیة في  ٪١١٫٥٦ما نسبتھ٢٠٢٦یونیو  ٣٠في  

.)٪١٢٫٢٣: ٢٠٢٥یونیو ٣٠(الفترة المنتھیة في ٪١١٫٨٣ما نسبتھ٢٠٢٦یونیو ٣٠للمجموعة للفترة المنتھیة في 

الموحد: المرحلي الربح أو الخسارة في بیان المدرجة فیما یلي المكونات الرئیسیة لمصاریف ضریبة الدخل 

الستة أشھر المنتھیة في الثلاثة أشھر المنتھیة في 
٢٠٢٥یونیو ٢٠٢٦٣٠یونیو ٢٠٢٥٣٠یونیو ٢٠٢٦٣٠یونیو ٣٠

(غیر مدققة)(غیر مدققة) (غیر مدققة)(غیر مدققة) 
ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم 

ضریبة الدخل الحالیة: 
٢٤١٬٥٨٦٢٣١٬٦٤٧٥٧١٬١٩٧٥٣٧٬٢٧٤* مصاریف ضریبة الدخل الحالیة

ضریبة الدخل المؤجلة: 
٧٠٬٧٦٩٦٤٬١١٢٨٠٬٥٣٦٣٤٬٥٨٠المتعلقة بنشوء وعكس الفروق المؤقتة 

مصاریف ضریبة الدخل المدرجة ضمن بیان الربح أو 
٣١٢٬٣٥٥٢٩٥٬٧٥٩٦٥١٬٧٣٣٥٧١٬٨٥٤الخسارة المرحلي الموحد  

ضمن  *   مبلغ  مدرج  الحالیة  الدخل  ضریبة  المحلیة  یتعلق  فیما  درھم ألف ٣٤٩٬٠٤٤بقیمة  مصاریف  للضریبة  بالحد الأدنى 
).ألف درھم٣٨٤٬٤١٤: ٢٠٢٥یونیو٣٠لفترة المنتھیة في (االإضافیة



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المختصرة الموحدة المرحلیة المالیة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٦یونیو٣٠للفترة المنتھیة في 

٥٢

) تتمةضریبة الدخل (٣٣

ضریبة الدخل الدائنة 

: خلال الفترة / السنةفیما یلي الحركة في ضریبة الدخل الدائنة

٢٠٢٥دیسمبر ٢٠٢٦٣١یونیو٣٠
(مدققة)(غیر مدققة) 
ألف درھم ألف درھم

١٬٠١١٬١٥٦٢٦٨٬٢٥٩الرصید في بدایة الفترة / السنة  
٥٧١٬١٩٧١٬٠٥٨٬٨١٥للفترة / السنة  رسوم ضریبة الدخل الحالیة

) ٣٠٨٬٨٢٢() ٩٣٬٨٦٢(المدفوعة خلال الفترة / السنة  ضریبة الدخل 
١٨٬٣٩٧-الناشئة عن الاستحواذ على موجودات 
) ٣٠٬٥٢٣(-التغیر في التقدیر المتعلق بالسنة السابقة

٥٬٠٣٠) ١٠٬٦١٠(فروق صرف العملات الأجنبیة 

١٬٤٧٧٬٨٨١١٬٠١١٬١٥٦الرصید في نھایة الفترة / السنة  

جنبیةالأعملات التحویل احتیاطي٣٤

٢٠٢٥دیسمبر ٢٠٢٦٣١یونیو٣٠
)ة(مدقق) ة(غیر مدقق
ألف درھم ألف درھم

) ٨٣٤٬٩٩٩() ٨٠٠٬٤١١(الرصید في بدایة الفترة / السنة 
٦١٬٥٦٠) ٣٩٬٨٢٤(فروق الصرف عند تحویل صافي موجودات العملیات الأجنبیة

) ٢٦٬٩٧٢(١٧٬٢٢٠المتعلق بالحقوق غیر المسیطرة 

) ٨٠٠٬٤١١() ٨٢٣٬٠١٥(الرصید في نھایة الفترة / السنة 



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المختصرة الموحدة المرحلیة المالیة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٦یونیو٣٠للفترة المنتھیة في 

٥٣

تحوط الاحتیاطي ٣٥

٢٠٢٥دیسمبر ٢٠٢٦٣١یونیو٣٠
)ة(مدقق) ة(غیر مدقق
ألف درھم ألف درھم

١٣٢٬٧٥٩١٤٨٬٩٤٥الرصید في بدایة الفترة / السنة 
صافي الخسارة المتراكمة الناشئة عن أدوات التحوط المعاد تصنیفھا 

) ١٨٬٣٦٦() ٩٬١٨٣() ٢٢إلى الربح أو الخسارة (إیضاح  

٩٠٢٢٬١٨٠العائد إلى الحقوق غیر المسیطرة

١٢٤٬٤٧٨١٣٢٬٧٥٩الرصید في نھایة الفترة / السنة 

حقوق غیر المسیطرة ال٣٦

فیما یلي الحركة في الحقوق غیر المسیطرة:٣٦٫١

٢٠٢٥دیسمبر ٢٠٢٦٣١یونیو٣٠
)ة(مدقق) ة(غیر مدقق
ألف درھم ألف درھم

٦٬١٨٩٬١٤٨٦٬٠٨٧٬٣٣٠الرصید في بدایة الفترة / السنة 
٦٥٤٬٩٨٦١٬٢٢٢٬٦٩٥حصة من الربح للفترة / السنة 

٢٤٬٧٩٢) ١٨٬١٢٢(للفترة / السنة الآخرالشامل ) / الدخل الخسارة(حصة من 

٦٣٦٬٨٦٤١٬٢٤٧٬٤٨٧إجمالي الدخل الشامل للفترة / السنة

توزیعات أرباح معلن عنھا من قبل شركة تابعة مقابل أسھم ممتازة وأسھم 
) ٥٥٬٨٩٨() ٤٢٬٦٢٦()٣٦٫٢عادیة (إیضاح  

) ٢٢٬٤٥٧() ٥٥٨٬٢٧٥(توزیعات أرباح من قبل شركة تابعة إلى الحقوق غیر المسیطرة
الحقوق غیر المسیطرة الناشئة عن الاستحواذ على موجودات 

٢٬٣٠٠٬٧٨٥١٬٠٨٩٬٧٢٤))١(٧(إیضاح 
٣٠٬١٢٨٥٥٧٬١٧٦) ٣٦٫٣(إیضاح مساھمة إضافیة من الحقوق غیر المسیطرة

) ٥٬٩٠١(-استبعاد شركات تابعة 
)٢٬٧٠٨٬٣١٣(-الاستحواذ على حقوق غیر مسیطرة

٨٬٥٥٦٬٠٢٤٦٬١٨٩٬١٤٨الرصید في نھایة الفترة / السنة 



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المختصرة الموحدة المرحلیة المالیة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٦یونیو٣٠للفترة المنتھیة في 

٥٤

الحقوق غیر المسیطرة (تتمة) ٣٦

وھي شركة تابعة ومساھم  – ، أبرمت شركة الدار للاستثمار القابضة المقیدة المحدودة ("الدار القابضة المقیدة"  ٢٠٢٢خلال سنة  ٣٦٫٢
٪ في شركة الدار للاستثمار العقاري ذ.م.م "الدار للاستثمار العقاري") اتفاقیة اكتتاب مع شركة أبولو جریتل إنفستور١٠٠بنسبة  

ألف دولار أمریكي ١٠٠٬٠٠٠إل بي ("أبولو") فیما یتعلق بشركة الدار القابضة المقیدة، حیث اكتتبت أبولو في أسھم عادیة بقیمة  
ألف دولار أمریكي في شركة الدار القابضة المقیدة. نتج عن ما ذكر أعلاه قیام شركة الدار  ٣٠٠٬٠٠٠وفي أسھم ممتازة بقیمة  

ألف  ٤٠٠٬٠٠٠مساھمتھا في شركة الدار القابضة المقیدة مقابل اعتبار نقدي إجمالي بلغت قیمتھ  ٪ من حصة  ١١٫١٢باستبعاد  
) أمریكي  درھم).  ١٬٤٦٩٬٠٠٠دولار  الدار  تؤدلمألف  شركة  على  للسیطرة  المجموعة  فقدان  إلى  أعلاه  المذكورة  المعاملة 

من خلالھ تعدیل الحقوق غیر المسیطرة والقیمة العادلة للاعتبار المستلم ضمن  تمالقابضة المقیدة. تم إدراج الفرق بین المبلغ الذي  
حقوق الملكیة.

. وفقاً لشروط اتفاقیة الاكتتابالعادیة إلى عدد ثابت من الأسھم بشكل إلزاميالأسھم الممتازة تم تحویل، ٢٠٢٥سنة خلال 

: ٢٠٢٢في عام یوضح الجدول التالي التأثیرات على حقوق الملكیة العائدة إلى المالكین والتي نتجت عن المعاملة

ألف درھم

١٬٥٦٨٬٠٨٠القیمة الدفتریة للحصة المستبعدة 
) ١٬٤٦٩٬٠٠٠(الاعتبار المستلم

٩٩٬٠٨٠التغیر في حقوق الملكیة العائدة إلى حاملي أسھم الشركة 

یتم تحمیل تكلفة المعاملة مقابل الأرباح المحتجزة والحقوق غیر المسیطرة. 

في شركة الدار للاستثمار القابضة المحدودة ("الحصة  ٪٠٬٧٥ألف درھم حصة ملكیة إضافیة بنسبة  ٩٩٬٠٨٠یمثل المبلغ بقیمة  
الإضافیة"). سوف یتم تحدید المالك المستفید النھائي للحصة الإضافیة وفقاً لشروط خطاب جانبي تم الاتفاق علیھ مع شركة أبولو 

ت في دولة الإمارات العربیة المتحدة. أصبح نظام ضریبة الدخل على  وبناءً على التطبیق النھائي لقانون ضریبة دخل الشركا
، وبناءً علیھ، یعتبر تطبیق الخطاب الجانبي قید المناقشة حالیاً ٢٠٢٤الشركات فعالاً في دولة الإمارات العربیة المتحدة في ینایر 

مع أبولو.

نتیجة لذلك، قامت الشركة بإدراج أصل مالي والتزام مالي مقابل، واللذان یتم عرضھما على أساس الصافي حیث إن لدى الشركة  
، قامت المجموعة بقیاس القیمة  الفترةحق قانوني قابل للتنفیذ في المقاصة وتنوي تسویة الأصل والالتزام في وقت واحد. خلال  

.العادلة للحصة الإضافیة في تاریخ التقاریر المالیة وقررت أن القیمة العادلة تساوي القیمة العادلة عند الإدراج المبدئي

لا یوجد على الشركة أي التزام تعاقدي یتعلق بعملیة الاكتتاب المذكورة أعلاه وبالتالي تم تصنیفھا كحقوق ملكیة وتم إدراجھا 
٣٢معیار المحاسبة الدولي رقم ضمن "الحقوق غیر المسیطرة" في البیانات المالیة المرحلیة الموحدة المختصرة وفقاً لمتطلبات  

. الأدوات المالیة: العرض
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المختصرة الموحدة المرحلیة المالیة حول البیاناتإیضاحات 
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٥٥

الحقوق غیر المسیطرة (تتمة) ٣٦

الصادر من رأس المال  سھم عادي٢٬٧٥٠٬١٥٥بالاكتتاب في  الدار العقاریة ش.م.ع، قامت شركة  ٢٠٢٦فبرایر  ١٩من  اً اعتبار٣٦٫٢
لھذه المعاملة، ارتفعت  ٣٦١٫٣٩، بسعر إصدار قدره  الدار القابضة المقیدةلشركة   حصة دولار أمریكي للسھم الواحد. ونتیجةً 

، في حین انخفضت حصة المساھم غیر المسیطر، ٪ ٩٠٫١٧إلى  ٪٨٨٫١٣من  الدار القابضة المقیدة  ملكیة المجموعة في شركة 
من  أبولو أعلاه.  ٪٩٫٨٣إلى  ٪ ١١٫٨٧،  للمعاملة  الخسارة  بیانعلى  تأثیرأي  لیس  أو  على  المرحلي الموحدالربح  بیان أو 

. المرحلي الموحدالتغیرات في حقوق الملكیة 

:  ٢٠٢٥یونیو٣٠ألف درھم (الفترة المنتھیة في  ٤٢٬٦٢٦خلال الفترة، أعلنت شركة الدار القابضة المقیدة توزیعات أرباح بقیمة  
ألف درھم). ٤٩٬١٠٦

مبلغ٣٦٫٣ الفترة  خلال  الإضافیة  الرأسمالیة  المساھمة  درھم  ٣٠٬١٢٨بقیمةتتضمن  في  (ألف  المنتھیة  :  ٢٠٢٥یونیو  ٣٠الفترة 
ة . وفقاً لاتفاقیة المساھمین، لا تخضع ھذه المساھمة لأیللمجموعةغیر المسیطرة  الحقوقتم استلامھ من  )  ألف درھم٥٥٬٨٢٤
ً مشروطأیة مبالغ منھا سوف یكون، كما أن سداد  فوائدة، ولا تحمل أیةسداد محددشروط حصراً بتوافر أرباح قابلة للتوزیع ا

أصل مالي آخر،  أي نقد أو بدفعوبناءً على تقدیر المنشأة. ونظراً لأن ھذه المساھمة لا تفرض على المجموعة أي التزام تعاقدي 
. ٣٢الحق في المطالبة بسدادھا، فقد تم تصنیفھا ضمن حقوق الملكیة وفقاً لمعیار المحاسبة الدولي رقم  الطرف المساھمولا یملك  

دمج الأعمال عملیات ٣٧

من على٢٠٢٥یولیو  ٢٤اعتباراً  المستدامة ذ.م.م (وھي شركة تابعة)  بنسبة، استحوذت شركة باكتیف للحلول  حصة ملكیة 
تبلغ قیمتھ مشروطیتضمن اعتبارألف درھم،  ٧٦٬٨٤١اعتبار بلغت قیمتھمقابل  ة ذ.م.ملطاقحلول افي شركة ھانسا ل٪١٠٠

المتحدة،  ١٥٬٩٣٦ العربیة  الإمارات  دبي،  في  مسجلة  محدودة  مسؤولیة  ذات  شركة  وھي  ھانسا،  تعتبر  درھم.  شركة  ألف 
متخصصة في تقدیم حلول الطاقة المستدامة.  

فیما یلي المبالغ المدرجة فیما یتعلق بالقیم العادلة المؤقتة في تاریخ الاستحواذ للموجودات المستحوذ علیھا والمطلوبات المفترضة  
القابلة للتحدید:

٢٠٢٥دیسمبر ٣١
(مدققة)

ألف درھم 
الموجودات

١٬٠٩٤ممتلكات وآلات ومعدات 
١٧٬١٣٧موجودات غیر ملموسة 

٢٢٬٥٦٤ذمم تجاریة مدینة وذمم مدینة أخرى
٣٤مخزون 

١٩٬٨٦٧نقد وأرصدة بنكیة 

٦٠٬٦٩٦إجمالي الموجودات 



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المختصرة الموحدة المرحلیة المالیة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٦یونیو٣٠للفترة المنتھیة في 

٥٦

(تتمة) عملیات دمج الأعمال٣٧

٢٠٢٥دیسمبر ٣١
(مدققة)

ألف درھم 
المطلوبات 

٢٬٥٧١مطلوبات الضریبة المؤجلة  
٥٨٤مكافآت الموظفین  

٦٬٠٦٧ذمم تجاریة دائنة وذمم دائنة أخرى 

٩٬٢٢٢إجمالي المطلوبات  

٥١٬٤٧٤إجمالي صافي الموجودات القابلة للتحدید بالقیمة العادلة 
) ٧٦٬٨٤١(ناقصاً: اعتبار الشراء 

) ٢٥٬٣٦٧(الشھرة 

فیما یلي تحلیل التدفقات النقدیة عند الاستحواذ 

٢٠٢٥دیسمبر ٣١
(مدققة)

ألف درھم 

) ٦٠٬٩٠٥(النقد المدفوع مقابل الاستحواذ 
١٩٬٨٦٧صافي النقد المستحوذ علیھ من دمج الأعمال  

صافي التدفقات النقدیة الخارجة عند الاستحواذ (المدرجة ضمن التدفقات النقدیة من  
) ٤١٬٠٣٨(الاستثماریة) الأنشطة 

) ١٬٢٧٩(تكالیف معاملة الاستحواذ (المدرجة ضمن التدفقات النقدیة من الأنشطة التشغیلیة) 

) ٤٢٬٣١٧(صافي التدفقات النقدیة الخارجة عند الاستحواذ 

الأحداث بعد فترة التقاریر المالیة  ٣٨

في المملكة المتحدة، بزیادة تم تأسیسھاشركة تابعة)، وھي ( لیمتد سلندن سكویر دیفیلوبمنت، قامت شركة ٢٠٢٦یولیو ٩في 
ملیون جنیھ إسترلیني من ٢٥٠ملیون جنیھ إسترلیني إلى ١٥٠التقلیدي غیر المضمون من  الممتاز المتجدد تسھیل الائتمان 

ھذا التسھیل  إن. ٢٠٢٥یولیو ٢٥في اتفاقیة التسھیل الأصلیة المؤرخة في االمنصوص علیھالزیادةخاصیةممارسةخلال 
متوسط معدل الفائدة بین البنوك للیلة واحدة بالجنیھ الإسترلیني مقوم بالجنیھ الإسترلیني، ویحمل فائدة بمعدل متغیر یتكون من 

.ھامش ثابتزائداً 



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المختصرة الموحدة المرحلیة المالیة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٦یونیو٣٠للفترة المنتھیة في 

٥٧

إعادة تصنیف أرصدة السنة السابقة ٣٩

المرحلیة  المالیة  البیاناتتمت إعادة تصنیف بعض أرقام المقارنة، حیثما كان ذلك ضروریاً، لتتوافق مع العرض المعتمد في  
على الربح أو حقوق الملكیة تأثیرھذه أي  إعادة التصنیف  عملیة  الموحدة المختصرة للمجموعة للفترة الحالیة. لم یترتب على  

المدرجة سابقاً للمجموعة. 

اعتماد البیانات المالیة المرحلیة الموحدة المختصرة  ٤٠

من قبل مجلس ٢٠٢٦یونیو٣٠تم اعتماد إصدار البیانات المالیة المرحلیة الموحدة المختصرة للمجموعة للفترة المنتھیة في  
. ٢٠٢٦یولیو ٢٨الإدارة بتاریخ 


