
وشركاتھا التابعةشركة مدن القابضة ش.م.خ  

المختصرة الموحدة المرحلیة المالیة البیانات وتقریر المراجعة  
(غیر مدققة)٢٠٢٦یونیو٣٠



مراجعة البیانات المالیة المرحلیة الموحدة المختصرة حول تقریر 
شركة مدن القابضة ش.م.خ  إلى مجلس إدارة 

المقدمة
لشركة مدن القابضة ش.م.خ ("الشركة") وشركاتھا التابعة (یشار المرفقةلقد قمنا بمراجعة البیانات المالیة المرحلیة الموحدة المختصرة  

،  ٢٠٢٦یونیو٣٠والتي تتضمن بیان المركز المالي المرحلي الموحد كما في  ٢٠٢٦یونیو٣٠إلیھا مجتمعة بـ "المجموعة") كما في  
ستة التدفقات النقدیة لفترة الوفي حقوق المساھمینالتغیراتوالدخل الشامل وأو الخسائر  للارباحذات الصلة  الموحدة  المرحلیة  البیانات  و

إن الإدارة مسؤولة عن إعداد وعرض ھذه البیانات المالیة المرحلیة الموحدة المختصرة .  أشھر المنتھیة في ذلك التاریخ والإیضاحات الأخرى
"). إن مسؤولیتنا ھي إبداء استنتاج ٣٤("معیار المحاسبة الدولي رقم إعداد التقاریر المالیة المرحلیة٣٤وفقاً لمعیار المحاسبة الدولي رقم 

حول ھذه البیانات المالیة المرحلیة الموحدة المختصرة استناداً إلى أعمال المراجعة التي قمنا بھا. 

نطاق المراجعة
مراجعة المعلومات المالیة المرحلیة من قبل مدقق الحسابات  " ٢٤١٠لقد تمت مراجعتنا وفقاً للمعیار الدولي المتعلق بأعمال المراجعة رقم 

عن  المستقل للشركة إن مراجعة المعلومات المالیة المرحلیة محددة بصفة رئیسیة بالاستفسار من موظفي الشركة خاصة المسؤولین   ."
الأمور المالیة والمحاسبیة وبإجراء مراجعة تحلیلیة للمعلومات المالیة وإجراءات مراجعة أخرى. إن نطاق المراجعة یقل كثیراً عن نطاق 

یر التدقیق الدولیة وبالتالي لا نستطیع الحصول على التأكید الذي یمكن أن نحصل علیھ عن كافة الأمور الجوھریة التدقیق الذي یتم وفقاً لمعای
خلال أعمال التدقیق ونظراً لذلك فإننا لا نبدي رأي تدقیق.

الاستنتاج 
لم یتم للمجموعة  بناءً على مراجعتنا، لم یصل إلى علمنا أیة أمور تجعلنا نعتقد بأن البیانات المالیة المرحلیة الموحدة المختصرة المرفقة

. ٣٤إعدادھا، من كافة النواحي الجوھریة، وفقاً لمعیار المحاسبة الدولي رقم  

عن إرنست ویونغ 

ولید ج نقفور  
٥٤٧٩رقم القید:  

٢٠٢٦تموز ٢٩
أبوظبي، الإمارات العربیة المتحدة 

 + 971 2 417 4400 هاتف:  

 7522 627 2 971 + 

 + 971 2 627 3383 فاكس: 

abudhabi@ae.ey.com 
https://www.ey.com 

 1001276رقم تجارية رخصة 

ق الأوسط )فرع   ( أبو ظب   ارنست ويونغ الشر

 136ص.ب. 

 27الطابق  - 2برج  -نيشن تاورز 

 طريق الكورنيش غرب

ي إمارة   أبو ظب 

 دولة المارات العربية المتحدة 

ي ارنست ويونغ فرع ل 
كات الأعضاء ف   العالمية المحدودة حدى الشر



شركة مدن القابضة ش.م.خ وشركاتھا التابعة 

.المختصرةجزءاً من ھذه البیانات المالیة المرحلیة الموحدة٣٠إلى  ١تشكل الإیضاحات المرفقة من 
٢

(غیر مدقق)المرحلي الموحدالأرباح أو الخسائربیان 
٢٠٢٦یونیو٣٠في أشھر المنتھیةستةلفترة ال

یونیو٣٠أشھر المنتھیة في الستة
٢٠٢٦٢٠٢٥

ألف درھم ألف درھمإیضاحات
(غیر مدققة)غیر مدققة) (

٥٩٬١٨٨٬٣٠٤٦٬٥٤٥٬٠٥٣الإیرادات 
)٣٬٧٠٠٬٠٤٦() ٥٬٩٨٧٬٠٢٩(٦التكالیف المباشرة

٣٬٢٠١٬٢٧٥٢٬٨٤٥٬٠٠٧إجمالي الربح

) ٦١٢٬٢٦٠() ٦٨٥٬١٢٤(٧المصاریف العمومیة والإداریة  
) ٨١٬٢٩١() ١٥٠٬٨٢١(مصاریف البیع والتسویق  

التغیرات في القیمة العادلة لاستثمارات مدرجة بالقیمة العادلة من خلال  
١٧٣٬٨٦٦٢٣١٬٢٧٦الأرباح أو الخسائر  

-) ٦٬٤٥٠(١٣التغیرات في القیمة العادلة لاستثمارات عقاریة  
-١٦١٠٤٬٧٢٥الربح من استبعاد شركة ائتلاف  

١٦٨٨٬٢٥٧١٢٢٬٣٢٩الحصة من ربح استثمارات في شركات زمیلة وشركات ائتلاف  
٨٧١٬١٧٣١٣٣٬٥٨٤إیرادات الاستثمار والإیرادات الأخرى

٩٢٢٤٬١٩٤٨٥٬٣٢٥إیرادات التمویل 
) ٢٠٥٬٧٠٨() ٢٤٩٬٨٦٨(١٠تكالیف التمویل  

٢٬٦٠١٬٢٢٧٢٬٥١٨٬٢٦٢من العملیات المستمرة  الربح قبل الضریبة 

) ٣٩٩٬٦٤٩() ٤٠١٬٢٠٢(١١مصاریف ضریبة الدخل  

٢٬٢٠٠٬٠٢٥٢٬١١٨٬٦١٣الربح للفترة من العملیات المستمرة

العملیات المتوقفة  
-٢٬١١٣من تصفیة شركات تابعة، صافي  ربح

٢٬٢٠٢٬١٣٨٢٬١١٨٬٦١٣الربح للفترة  

الربح العائد إلى: 
٢٬١٦٢٬٩٦٦٢٬٠٩٨٬٨١٨الأم مالكي الشركة 

٣٩٬١٧٢١٩٬٧٩٥الحقوق غیر المسیطرة

٢٬٢٠٢٬١٣٨٢٬١١٨٬٦١٣الربح للفترة  

٢٦٠٫١٣٢٠٫١٢٨(درھم) للسھم الواحد الأساسیة والمخفضة العوائد 



شركة مدن القابضة ش.م.خ وشركاتھا التابعة 

.المختصرةجزءاً من ھذه البیانات المالیة المرحلیة الموحدة٣٠إلى  ١تشكل الإیضاحات المرفقة من 
٣

(غیر مدقق)بیان الدخل الشامل المرحلي الموحد
٢٠٢٦یونیو٣٠أشھر المنتھیة في ستةلفترة ال

یونیو٣٠أشھر المنتھیة في الستة
٢٠٢٦٢٠٢٥

ألف درھم ألف درھمإیضاحات
(غیر مدققة)(غیر مدققة) 

٢٬٢٠٢٬١٣٨٢٬١١٨٬٦١٣الربح للفترة 

الشامل الآخر الدخل /(الخسارة)
في البنود التي قد تتم إعادة تصنیفھا لاحقاً إلى الأرباح أو الخسائر، 

ة):صافي الضریبفترات لاحقة (
٣١٣٬٠٣٢) ٥٨٬٢٠٢(فروق الصرف عند تحویل عملیات أجنبیة 

لشركات زمیلة الآخر) / الدخل الشاملالخسارة(الحصة من 
) ٢٠٬٧٥٩() ٣٧٬٣٢٨(١٦وشركات ائتلاف 

)٢٩٢٬٢٧٣) ٩٥٬٥٣٠
،  إلى الأرباح أو الخسائرلاحقاً البنود التي لن تتم إعادة تصنیفھا 

في فترات لاحقة:  
التغیرات في القیمة العادلة لاستثمارات مدرجة بالقیمة العادلة من خلال  

١٧١٨٩٢٬٦١١الدخل الشامل الآخر 

٢٩٤٬٨٨٤) ٩٥٬٣٤١(الدخل الشامل الآخر للفترة  /(الخسارة)

٢٬١٠٦٬٧٩٧٢٬٤١٣٬٤٩٧إجمالي الدخل الشامل للفترة 

العائد إلى: 
٢٬٠٦٧٬٧٠٦٢٬٣٩٤٬٢٨١مالكي الشركة الأم

٣٩٬٠٩١١٩٬٢١٦الحقوق غیر المسیطرة 

٢٬١٠٦٬٧٩٧٢٬٤١٣٬٤٩٧إجمالي الدخل الشامل للفترة 



شركة مدن القابضة ش.م.خ وشركاتھا التابعة 

٤

بیان المركز المالي المرحلي الموحد
٢٠٢٦یونیو٣٠في 

٢٠٢٥دیسمبر ٢٠٢٦٣١یونیو٣٠
ألف درھم ألف درھمإیضاحات

(مدققة)(غیر مدققة) 

الموجودات
الموجودات غیر المتداولة

١٢٨٬٧٠٢٬٩٢٨٨٬٨١٢٬٣٩٧ممتلكات وآلات ومعدات 
١٣٩٬٤٩٦٬٠٨٤٩٬٤٦١٬٧٧٧استثمارات عقاریة

١٤١٬٠٠٧٬٤٨٦٩٥٢٬٤٢٣موجودات غیر ملموسة وشھرة 
١٥٥٢٩٬٦٣٦٥٣٠٬٣٤٩موجودات حق الاستخدام

١٦٢٬٨٢٦٬٤٥٤٣٬٧٢٣٬٨٩٧وشركات ائتلاف  استثمارات في شركات زمیلة
١٧٣٣٨٬٠٠٠٣٣٩٬٦٢٠استثمارات في موجودات مالیة 

٢٠٧٦٢٬٦١٦٣٩٥٬١٠٣ذمم تجاریة مدینة وذمم مدینة أخرى  
١١٤٨٤٬١٦١٤٦٩٬٣٤٥موجودات الضریبة المؤجلة  

٢٥٢٬٤٣٦٬٧٥٠١٬١٨٣٬٩٧٥مبالغ مستحقة من أطراف ذات علاقة 

٢٦٬٥٨٤٬١١٥٢٥٬٨٦٨٬٨٨٦

الموجودات المتداولة
١٨٢٧٬٥٩٩٬٥٩٢٢٧٬٢٩٧٬٥٨٨المخزون 

١٩٦٬٤٨٧٬٦٩٧٦٬١١١٬٧٩٤أعمال تطویر قید التنفیذ
٢٠١٠٬٦٣٧٬٥٥٥٨٬٣٠٨٬٤٩١ذمم تجاریة مدینة وذمم مدینة أخرى  

١٧٥٤٬٩٧٢٥٤٬٦٨٥استثمارات في موجودات مالیة 
٢٥٨٬٣١٨٬٧٥٩٦٬٧٤٧٬٥٥٤مبالغ مستحقة من أطراف ذات علاقة 

٢١١٢٬٣٠٣٬٢٤٠١٢٬٦٤١٬٩٨٧نقد وأرصدة بنكیة 

٦٥٬٤٠١٬٨١٥٦١٬١٦٢٬٠٩٩

٩١٬٩٨٥٬٩٣٠٨٧٬٠٣٠٬٩٨٥الموجوداتإجمالي

حقوق المساھمین والمطلوبات 
حقوق المساھمین

٢٢١٦٬٣٤٧٬٠٨٠١٦٬٣٤٧٬٠٨٠رأس المال 
٢٢٬٣٩٨٬٨١٩٢٢٬٣٩٨٬٨١٩علاوة إصدار أسھم  

٨٧١٬٦٠١٨٧١٬٦٠١احتیاطي قانوني 
) ٣٢٢٬٥١٣() ٣٢٢٬٥١٣(احتیاطي الدمج 

) ٢٦٦٬٦٣٧(٦٤٬٣٣٣احتیاطیات أخرى 
) ٨٢٬١٥٩() ٨١٬٩٧٠(تغیرات متراكمة في القیمة العادلة لاستثمارات  

١٧٬١١٩٬٢٧٩١٤٬٩٥٦٬٣١٣أرباح محتجزة  

٥٦٬٣٩٦٬٦٢٩٥٣٬٩٠٢٬٥٠٤حقوق المساھمین العائدة إلى مالكي الشركة الأم 

٩٢٢٬٣٤٢٨٤٧٬٤٨٠حقوق غیر مسیطرة 

٥٧٬٣١٨٬٩٧١٥٤٬٧٤٩٬٩٨٤إجمالي حقوق المساھمین





شركة مدن القابضة ش.م.خ وشركاتھا التابعة 

.المختصرةجزءاً من ھذه البیانات المالیة المرحلیة الموحدة٣٠إلى  ١تشكل الإیضاحات المرفقة من 
٦

بیان التغیرات في حقوق المساھمین المرحلي الموحد  
(غیر مدققة) ٢٠٢٦یونیو٣٠المنتھیة فيأشھرستةلفترة ال

الأم الشركةمالكيإلى  ةالعائدحقوق الملكیة 

رأس المال 
إصدارعلاوة
احتیاطیات أخرى احتیاطي دمجاحتیاطي قانوني أسھم 

تغیرات متراكمة  
في القیمة العادلة

أرباح محتجزة لاستثمارات 

إجمالي حقوق  
المساھمین العائدة 
إلى مالكي الشركة  

الأم
غیر الحقوق

المسیطرة 
إجمالي حقوق  

المساھمین
ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم 

١١٬٢٠٠٬٢٧٠٤٩٬٦٧٦٬٤٠٨١٬١٨٦٬١٨٣٥٠٬٨٦٢٬٥٩١) ٣٢٬٣٥٨() ٦٥٧٬٧٨٥() ١٨٩٬٢٣٤(١٦٬٣٤٧٬٠٨٠٢٢٬٣٩٨٬٨١٩٦٠٩٬٦١٦(مدققة) ٢٠٢٥ینایر ١الرصید في 
٢٬٠٩٨٬٨١٨٢٬٠٩٨٬٨١٨١٩٬٧٩٥٢٬١١٨٬٦١٣------الربح للفترة 

٢٩٤٬٨٨٤) ٥٧٩(٢٩٥٬٤٦٣-٢٩٢٬٨٥٢٢٬٦١١----الدخل الشامل الآخر  

٢٩٢٬٨٥٢٢٬٦١١٢٬٠٩٨٬٨١٨٢٬٣٩٤٬٢٨١١٩٬٢١٦٢٬٤١٣٬٤٩٧----إجمالي الدخل الشامل للفترة 
دمج أعمال شركات خاضعة لسیطرة  

) ١٣٣٬٢٧٩(-) ١٣٣٬٢٧٩(---) ١٣٣٬٢٧٩(---مشتركة  

٢٠٢٥یونیو٣٠الرصید في 
١٣٬٢٩٩٬٠٨٨٥١٬٩٣٧٬٤١٠١٬٢٠٥٬٣٩٩٥٣٬١٤٢٬٨٠٩) ٢٩٬٧٤٧() ٣٦٤٬٩٣٣() ٣٢٢٬٥١٣(١٦٬٣٤٧٬٠٨٠٢٢٬٣٩٨٬٨١٩٦٠٩٬٦١٦(غیر مدققة)

١٤٬٩٥٦٬٣١٣٥٣٬٩٠٢٬٥٠٤٨٤٧٬٤٨٠٥٤٬٧٤٩٬٩٨٤) ٨٢٬١٥٩() ٢٦٦٬٦٣٧() ٣٢٢٬٥١٣(١٦٬٣٤٧٬٠٨٠٢٢٬٣٩٨٬٨١٩٨٧١٬٦٠١(مدققة) ٢٠٢٦ینایر ١الرصید في 
٢٬١٦٢٬٩٦٦٢٬١٦٢٬٩٦٦٣٩٬١٧٢٢٬٢٠٢٬١٣٨------الربح للفترة 

) ٩٥٬٣٤١() ٨١() ٩٥٬٢٦٠(-١٨٩) ٩٥٬٤٤٩(----الخسارة الشاملة الأخرى  

١٨٩٢٬١٦٢٬٩٦٦٢٬٠٦٧٬٧٠٦٣٩٬٠٩١٢٬١٠٦٬٧٩٧) ٩٥٬٤٤٩(----إجمالي الدخل الشامل للفترة 
٣٥٬٧٧١٣٥٬٧٧١--------تصفیة شركات تابعة 
٤٢٦٬٤١٩-٤٢٦٬٤١٩--٤٢٦٬٤١٩----استبعاد شركة ائتلاف 

٢٠٢٦یونیو٣٠الرصید في 
١٧٬١١٩٬٢٧٩٥٦٬٣٩٦٬٦٢٩٩٢٢٬٣٤٢٥٧٬٣١٨٬٩٧١)٨١٬٩٧٠(٦٤٬٣٣٣) ٣٢٢٬٥١٣(١٦٬٣٤٧٬٠٨٠٢٢٬٣٩٨٬٨١٩٨٧١٬٦٠١(غیر مدققة)



شركة مدن القابضة ش.م.خ وشركاتھا التابعة 

٧

بیان التدفقات النقدیة المرحلي الموحد
) ة(غیر مدقق٢٠٢٦یونیو٣٠المنتھیة فيأشھرستةلفترة ال

یونیو ٣٠أشھر المنتھیة في ستةال
٢٠٢٦٢٠٢٥

ألف درھم ألف درھمإیضاحات
(غیر مدققة)(غیر مدققة)

الأنشطة التشغیلیة 
٢٬٦٠٣٬٣٤٠٢٬٥١٨٬٢٦٢الربح قبل الضریبة  

تعدیلات على البنود التالیة: 
٧٢٤٢٬٤٣٧١٦٧٬٣٤٧و٦استھلاك ممتلكات وآلات ومعدات 

٧٤٤٬١٤٥٢٨٬٣٢٩و٦إطفاء موجودات غیر ملموسة 
٧٤٠٬٩١٦٢٦٬٩٣٠و٦استھلاك موجودات حق الاستخدام

) ١٢٨٬٦٧٦()٣١٬٥٨٨(٨إیرادات توزیعات الأرباح 
) ٨٥٬٣٢٥() ٢٢٤٬١٩٤(٩إیرادات التمویل  

) ٤٬٥٢٩(-قرضإطفاء 
١٠٢٤٩٬٨٦٨٢٠٥٬٧٠٨تكالیف التمویل 

) ٢٣١٬٢٧٦()٣٬٨٦٦(١٧التغیرات في القیمة العادلة لاستثمارات مدرجة بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر 
-١٣٦٬٤٥٠التغیر في القیمة العادلة لاستثمارات عقاریة
٢٤٬٥٦٨٢٤٬٩١٢مخصص مكافآت نھایة الخدمة للموظفین

مخصص خسارة الائتمان المتوقعة على الذمم التجاریة المدینة والذمم المدینة الأخرى  (عكس) /  
٨٬٤٦٢)٧٧٬٩٠٥(٧والمبالغ المستحقة من أطراف ذات علاقة 

) ٢٧٣()٧٨٧(٨صافي الربح من استبعاد ممتلكات وآلات ومعدات  
-) ١٠٤٬٧٢٥(١٦ربح من استبعاد شركة ائتلاف 

) ١٢٢٬٣٢٩()٨٨٬٢٥٧(١٦حصة من ربح استثمارات في شركات زمیلة وشركات ائتلاف 
) ٦٠٣(-١٧عكس استثمارات مدرجة بالتكلفة المطفأة  

-١٬٢٠٢ممتلكات ومعدات مشطوبة 
-)٢٩٬٦٣٠(٨مدینة تجاریة على ذمم طویل الأجل عكس خصم 

) ١١٬٨٥٨(-ربح من استبعاد استثمارات عقاریة  
) ٤٬٨٩١()٤٬٤٥٦(إیرادات من منحة حكومیة  

-)٣١٨(استرداد دیون ھالكة مشطوبة 

٢٬٦٤٧٬٢٠٠٢٬٣٩٠٬١٩٠التدفقات النقدیة التشغیلیة قبل التحركات في رأس المال العامل  

التغیرات في رأس المال العامل: 
١٣٩٬٦٢٥) ٣٤٧٬٧١٠(المخزون

) ٧٦٣٬٥٩٥() ٣٧٥٬٣٧٨(أعمال تطویر قید التنفیذ
) ١٬٧٠٥٬٠٦٣() ٢٬٦٨٨٬٥٧٥(ذمم تجاریة مدینة وذمم مدینة أخرى
٦٩٬٣٣٣٢٣٩٬٢٢٠ذمم تجاریة دائنة وذمم دائنة أخرى

) ١٬٨٣٨٬٣٨٨() ٢٬٧٣٧٬٩٨٠(مبالغ مستحقة من أطراف ذات علاقة
٢٬٣٢٥٬٣٨٨) ٤٧١٬٨٨٠(مبالغ مستحقة إلى أطراف ذات علاقة 

٧٨٧٬٣٧٧) ٣٬٩٠٤٬٩٩٠(المولد من العملیات (المستخدم في) /  النقد 
-)٤٬٩٧٦(١١ضریبة الدخل المدفوعة 

) ١٠٬٥٠٠()١١٬٠٦١(مكافآت نھایة الخدمة للموظفین المدفوعة 

٧٧٦٬٨٧٧) ٣٬٩٢١٬٠٢٧(الأنشطة التشغیلیة النقد (المستخدم في) / المولد منصافي 
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.المختصرةجزءاً من ھذه البیانات المالیة المرحلیة الموحدة٣٠إلى  ١تشكل الإیضاحات المرفقة من 
٨

(تتمة) بیان التدفقات النقدیة المرحلي الموحد 
(غیر مدققة) ٢٠٢٦یونیو٣٠أشھر المنتھیة في ستةلفترة ال

یونیو ٣٠أشھر المنتھیة في ستةال
٢٠٢٦٢٠٢٥

ألف درھم ألف درھمإیضاحات
(غیر مدققة)(غیر مدققة)

الأنشطة الاستثماریة 
) ٣٣٠٬٥٦٧() ٢٠٦٬٩١١(١٢شراء ممتلكات وآلات ومعدات  
) ٣٬٦٧٤()٦٣٬٥٣٠(١٤شراء موجودات غیر ملموسة  

) ١٨٬٥١٥()٤٢٬٠٤٩(١٣شراء استثمارات عقاریة
) ١٬٢٣٦(-١٧شراء استثمارات مدرجة بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر  

٨٣١٬٥٨٨١٢٩٬٢٩٧توزیعات أرباح مستلمة 
٩١٤٨٬٥٠٠٨٥٬٣٢٥إیرادات الفائدة المستلمة  

١٧٣٬٥٧٩٢٬٦٢٥٬٢٧٨متحصلات من استبعاد استثمارات مدرجة بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر 
١٧١٬٨٠٩٣٢٬٠٨٩الدخل الشامل الآخر متحصلات من استبعاد استثمارات مدرجة بالقیمة العادلة من خلال 

٥٢٬٧١٦-١٧استثمارات مدرجة بالتكلفة المطفأة  واستحقاق متحصلات من استبعاد 
) ١٬١٩٦٬٨٦٦() ٤٣٤٬١٩٢(١٦ائتلافاتوشركزمیلة اتاستثمار في شرك

١٦١١٬٨٦٥١٢٢٬٤٥٢توزیعات أرباح محررة من قبل شركات زمیلة وشركات ائتلاف 
١٬٠٦٦٦٬٤١٠متحصلات من استبعاد ممتلكات وآلات ومعدات 
٢٠-١٤متحصلات من استبعاد موجودات غیر ملموسة

) ٤٨٦٬٦٠٦()٣٤٬١١٨(٤النقد المدفوع عند الاستحواذ  
٤٢٬٠٨٩١٠١٬٩٥٠النقد المستحوذ علیھ من دمج أعمال  

٥٠٬٠٠٠-٢١ودائع الھامش  صافي الحركة في 
) ١٬١٧٠٬٣٨٢(٢١٣٧٤٬٧١٤صافي الحركة في حساب النقد المقید 

٢١١٠٣٬٧٠١٧٣٨٬٤٠٦ودائع لأجل صافي الحركة في 

٧٣٦٬٠٩٧) ١٠١٬٨٨٩(الأنشطة الاستثماریة المولد من(المستخدم في) /صافي النقد

الأنشطة التمویلیة 
) ١٩٬٦٠٨()٣٩٬٥٣٨(١٥سداد مطلوبات عقود الإیجار 

-٢٥١٬٠٠٠٬٠٠٠متحصلات من قرض تم الحصول علیھ من طرف ذو علاقة 
٢٤٤٬٠٩٩٬٦٨٨١٬٤٢٠٬٥٠٩متحصلات من قروض وسلفیات 

) ٣٣١٬٦١٣() ٦٥٦٬٦٥٥(٢٤وسلفیات  سداد قروض 
) ١٠٦٬٦٨٦() ١٦٤٬٧٠٨(تكالیف تمویل مدفوعة  

٤٬٢٣٨٬٧٨٧٩٦٢٬٦٠٢صافي النقد المولد من الأنشطة التمویلیة

٢١٥٬٨٧١٢٬٤٧٥٬٥٧٦صافي الزیادة في النقد وما یعادلھ 

٢١٨٬٣٣٩٬٨٢٢٢٬٠٢١٬١٢٦النقد وما یعادلھ في بدایة الفترة  
٢٣٧٬٣١٠)٧٦٬٢٠٣(تأثیر التغیرات في معدلات صرف العملات الأجنبیة 

٢١٨٬٤٧٩٬٤٩٠٤٬٧٣٤٬٠١٢النقد وما یعادلھ في نھایة الفترة 
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المختصرة إیضاحات حول البیانات المالیة المرحلیة الموحدة 
(غیر مدققة)٢٠٢٦یونیو٣٠

٩

معلومات عامة ١

في إمارة  تم تأسیسھاشركة مساھمة خاصة ھي شركة مدن القابضة ش.م.خ وشركاتھا التابعة ("الشركة" أو "مدن القابضة") إن
الصادرة عن دائرة التنمیة الاقتصادیة في  CN-1002912 أبوظبي، الإمارات العربیة المتحدة وتحمل الرخصة التجاریة رقم

أبوظبي. كما أن الشركة مدرجة كذلك في السوق الثانویة (السوق النامیة) لدى سوق أبوظبي للأوراق المالیة. یقع العنوان المسجل  
، أبوظبي، الإمارات ٤٨١١١، مبنى كیو، صندوق برید  ٤٨، شارع  ٣٥Cللشركة في جزیرة أبوظبي، شارع السلام، قطعة  

."العربیة المتحدة. یشار إلى الشركة وشركاتھا التابعة معاً باسم "المجموعة

في حین تعتبر حكومة أبوظبي الشركة الأم النھائیة للشركة.  الشركة الأم  بمثابة ش.م.ع شركة العماد القابضةتعتبر

تعمل المجموعة في أنشطة تجاریة متعددة، بما في ذلك تطویر وإدارة وبیع وتأجیر العقارات والخدمات المرتبطة بھا. كما تشارك  
القطاعات   عبر  المدارة  الموجودات  من  واسعة  محفظة  مع  المعارض،  ومواقع  الفنادق  وتشغیل  وإدارة  تطویر  في  المجموعة 

ة والترفیھیة. بالإضافة إلى ذلك، تقدم المجموعة خدمات في مجالات الفعالیات والتموین التجاریة والسكنیة والتجاریة والریاض
.والسیاحة، بینما تعقد شراكات واستثمارات في الأعمال الاستراتیجیة

. ٢٠٢٦تموز ٢٩تم اعتماد إصدار البیانات المالیة المرحلیة الموحدة المختصرة بتاریخ 

أساس الإعداد  ٢

الالتزام بیان٢٫١

وفقاً لمعیار المحاسبة  ٢٠٢٦یونیو٣٠المنتھیة فيأشھرستةلفترة ال المختصرة  لقد تم إعداد البیانات المالیة المرحلیة الموحدة  
قامت المجموعة بإعداد  وتلتزم بمتطلبات قوانین الإمارات العربیة المتحدة المعمول بھا.التقاریر المالیة المرحلیة،  ٣٤الدولي رقم  

لا تتضمن البیانات المالیة المرحلیة كشركة عاملة.بافتراض أنھا ستواصل عملیاتھا  البیانات المالیة المرحلیة الموحدة المختصرة  
المحاسبیة جمیع المعلومات والإفصاحات اللازمة للبیانات المالیة الموحدة السنویة التي تم اعدادھا وفقاً للمعاییر  المختصرة  الموحدة  

الدولیة لإعداد التقاریر المالیة، وینبغي أن تقرأ بالتوافق مع البیانات المالیة الموحدة السنویة للمجموعة للسنة  الواردة في المعاییر 
النتائج التي بالضرورة إلى٢٠٢٦یونیو٣٠لفترة المنتھیة في  انتائج  تشیر. بالإضافة لذلك، لا  ٢٠٢٥دیسمبر  ٣١المنتھیة في  

. ٢٠٢٦دیسمبر ٣١یمكن توقعھا للسنة المالیة التي ستنتھي في 

المالیة   البیانات  عرض  والعملة  المختصرة  الموحدة  المرحلیة  تم  للمجموعة  العرض  عملة  وھو  الإماراتي ("درھم")،  بالدرھم 
الوظیفیة للشركة. تم تدویر جمیع القیم لأقرب ألف (ألف درھم) إلا إذا تمت الإشارة إلى خلاف ذلك.

لفترة الستة أشھر  بدایة السنة وحتى تاریخھمنذالنتائج  بعرضالمجموعة قامتالحالیة، المختصرةالمالیة المرحلیة  البیاناتفي  
إلى جانب معلومات المقارنة منذ بدایة السنة وحتى تاریخھ للفترة المقابلة من السنة السابقة.  ،فقط٢٠٢٦یونیو  ٣٠المنتھیة في  

السابقة، في  المختصرةالمالیة المرحلیة  البیاناتلم یتم عرض معلومات المقارنة لفترة الثلاثة أشھر، التي كانت معروضة في  
ة.التقاریر المالیة المرحلی٣٤أنھا غیر مطلوبة بموجب معیار المحاسبة الدولي رقم باعتبارالفترة الحالیة، 

المبدأ المحاسبي  ٢٫٢

وفقاً لمبدأ التكلفة التاریخیة باستثناء الاستثمارات المدرجة بالقیمة العادلة  المختصرة  الموحدة  المرحلیة  تم إعداد البیانات المالیة  
من خلال الأرباح أو الخسائر والاستثمارات المدرجة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر والاستثمارات العقاریة التي 

یتم قیاسھا بالقیمة العادلة. 
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المختصرة إیضاحات حول البیانات المالیة المرحلیة الموحدة 
(غیر مدققة)٢٠٢٦یونیو٣٠

١٠

(تتمة) أساس الإعداد ٢

أساس التوحید ٢٫٣

تتحقق .  ٢٠٢٦یونیو٣٠كما في  المالیة للشركة وشركاتھا التابعةالبیاناتمن  المختصرة  المرحلیة الموحدة  تتكون البیانات المالیة  
السیطرة عندما تتعرض المجموعة، أو لدیھا حقوق، لعوائد متغیرة من مشاركتھا مع الشركة المستثمر فیھا ولدیھا القدرة على  

التأثیر على تلك العوائد من خلال سلطتھا على الشركة المستثمر فیھا. 

المجموعة: كان لدىعلى وجھ التحدید، تسیطر المجموعة على الشركة المستثمر فیھا إذا، وفقط إذا، 

  السیطرة على الشركة المستثمر فیھا (أي الحقوق الحالیة التي تمنحھا القدرة الحالیة على توجیھ الأنشطة ذات الصلة للشركة
؛ المستثمر فیھا)

؛ و التعرض أو الحقوق في عائدات متغیرة من مشاركتھا مع الشركة المستثمر فیھا
القدرة على استخدام سیطرتھا على الشركة المستثمر فیھا للتأثیر على عوائدھا .

تقوم المجموعة بإعادة تقییم ما إذا كانت تسیطر على جھة مستثمر فیھا في حال أشارت الحقائق والظروف إلى وجود تغیرات في  
أعلاه عناصر السیطرة الثلاث المدرجة  الجھة  . واحد أو أكثر من  في  حقوق التصویت  من غالبیة  أقل  للمجموعة  عندما یكون 

المستثمر فیھا، یكون لھا سیطرة على الجھة المستثمر فیھا عندما تكون حقوق التصویت كافیة لمنح القدرة العملیة على توجیھ 
.فیھا من جانب واحدالأنشطة ذات الصلة للجھة المستثمر 

تأخذ المجموعة في الاعتبار كافة الحقائق والظروف ذات الصلة عند تقییم فیما إذا كانت حقوق تصویت المجموعة في الجھة  
المستثمر فیھا كافیة لمنحھا السیطرة، بما في ذلك:  

الاتفاقیات التعاقدیة مع حاملي الأصوات الآخرین في الشركة المستثمر فیھا؛
 الحقوق الناشئة عن الاتفاقیات التعاقدیة الأخرى؛ و
.حقوق التصویت للمجموعة وحقوق التصویت المحتملة

یبدأ توحید شركة تابعة عندما تحصل المجموعة على السیطرة على الشركة التابعة ویتوقف عندما تفقد المجموعة السیطرة على 
الشركة التابعة. وبشكل خاص، یتم إدراج إیرادات ومصاریف الشركة التابعة المستحوذ علیھا أو المستبعدة خلال الفترة في بیان  

لموحد من التاریخ الذي تحصل فیھ المجموعة على السیطرة إلى التاریخ الذي تتوقف فیھ المجموعة  الأرباح أو الخسائر المرحلي ا 
عن السیطرة على الشركة التابعة. 

ینسب الربح أو الخسارة وكافة مكونات الدخل الشامل الآخر في الشركات التابعة إلى مالكي المجموعة والحقوق غیر المسیطرة. 
یرجع إجمالي الدخل الشامل للشركات التابعة إلى مالكي المجموعة والحقوق غیر المسیطرة حتى لو كانت النتائج في الحقوق غیر 

لرصید. المسیطرة ستؤدي إلى عجز في ا 

عند الضرورة، یتم إجراء تعدیلات للبیانات المالیة للشركات التابعة بھدف توافق سیاساتھا المحاسبیة مع السیاسات المحاسبیة 
المتعلقة  النقدیة  والتدفقات  والمصاریف  والإیرادات  الملكیة  وحقوق  والمطلوبات  الموجودات  جمیع  استبعاد  یتم  للمجموعة. 

عضاء المجموعة بالكامل عند الاستبعاد. بالمعاملات داخل المجموعة بین أ



شركة مدن القابضة ش.م.خ وشركاتھا التابعة 

المختصرة إیضاحات حول البیانات المالیة المرحلیة الموحدة 
(غیر مدققة)٢٠٢٦یونیو٣٠

١١

(تتمة) أساس الإعداد ٢

أساس التوحید (تتمة) ٢٫٣

یتم احتساب التغیر في حصة ملكیة شركة تابعة، دون فقدان السیطرة، كمعاملة حقوق ملكیة. عندما تفقد المجموعة السیطرة على  
) إجمالي القیمة العادلة للاعتبار المستلم والقیمة العادلة لأي  ١شركة تابعة، یتم إدراج الربح أو الخسارة ویحتسب كالفرق بین (

یمة الدفتریة السابقة للموجودات والمطلوبات للشركة التابعة وأیة حقوق غیر مسیطرة. یتم احتساب جمیع ) الق٢فائدة مستردة و (
المبالغ المدرجة سابقاً في الدخل الشامل الآخر فیما یتعلق بتلك الشركة التابعة كما لو أن المجموعة تخلصت مباشرة من الموجودات  

، تعید تصنیف الربح أو الخسارة أو تحولھا إلى فئة أخرى من فئات حقوق المساھمین والمطلوبات ذات الصلة بالشركة التابعة (أي
عة  كما ورد /تسمح بھ المعاییر الدولیة لإعداد التقاریر المالیة المطبقة). تعتبر القیمة العادلة لأي استثمار محتفظ بھ في الشركة التاب

المبدئي للمحاسبة اللاحقة بموجب المعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة السابقة بتاریخ فقدان السیطرة كقیمة عادلة عند الإدراج
، عند إمكانیة التطبیق، التكلفة عند الإدراج المبدئي للاستثمار في شركة زمیلة أو شركة ائتلاف.٩رقم 

الأحداث الجیوسیاسیة٢٫٤

قامت الإدارة بتقییم ھذه .، لوحظت بعض التوترات الجیوسیاسیة في أجزاء من منطقة الشرق الأوسطالتقاریر المالیةخلال فترة  
، وبالاستناد إلى المعلومات المتاحة كما في تاریخ  الموجوداتقیمة  في  نخفاض  لاا٣٦وفقاً لمعیار المحاسبة الدولي رقم  التطورات  

قیمة أو في الانخفاض خسارةإدراج أي وبناءً علیھ، لم یتم .القیمةالانخفاض فيمؤشرات على ة، لم یتم تحدید أیالتقاریر المالیة
.المالیة المرحلیة الموحدة المختصرةالبیاناتإعادة تقییم في من خسارة

المحتملة خلال فترات  التأثیراتالمجموعة واثقة من متانة عملیاتھا، وستواصل مراقبة الوضع عن كثب وإعادة تقییم  لا تزال
.المستقبلیةالتقاریر المالیة

المعاییر والتفسیرات والتعدیلات الجدیدة المطبقة من قبل المجموعة٢٫٥

المطبقة من قبل المجموعةتلكھي نفسإن السیاسات المحاسبیة المعتمدة في إعداد البیانات المالیة المرحلیة الموحدة المختصرة 
دخلت  التالیة التي  جدیدة  المعاییر  ال، باستثناء تطبیق  ٢٠٢٥دیسمبر  ٣١للسنة المنتھیة في  كما في والمالیة الموحدة  في بیاناتھا

. لم تقم المجموعة بالتطبیق المبكر لأي معیار أو تفسیر أو تعدیل آخر تم إصداره ولكنھ  ٢٠٢٦ینایر  ١حیز التنفیذ اعتباراً من  
غیر فعال بعد.

سنة   في  التعدیلات التالیة للمرة الأولى  المختصرة ٢٠٢٦تم تطبیق  الموحدة  المالیة المرحلیة  على البیانات  لھ تأثیر  ولم یكن 
للمجموعة. 



شركة مدن القابضة ش.م.خ وشركاتھا التابعة 

المختصرة إیضاحات حول البیانات المالیة المرحلیة الموحدة 
(غیر مدققة)٢٠٢٦یونیو٣٠

١٢

(تتمة) أساس الإعداد ٢

(تتمة) المعاییر والتفسیرات والتعدیلات الجدیدة المطبقة من قبل المجموعة٢٫٥

والمعیار الدولي لإعداد التقاریر  ٩المعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم  تعدیلات على-تصنیف وقیاس الأدوات المالیة  
٧المالیة رقم 

والمعیار ٩المعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم ، أصدر المجلس الدولي للمعاییر المحاسبیة تعدیلات على٢٠٢٤في مایو  
:، تعدیلات على تصنیف وقیاس الأدوات المالیة (التعدیلات). تتضمن التعدیلات٧الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم 

توضیح متطلبات إدراج واستبعاد الموجودات المالیة والمطلوبات المالیة. على وجھ التحدید، یتم استبعاد الالتزام المالي  •
في "تاریخ التسویة" وعند إدخال خیار وضع سیاسة محاسبیة (إذا تم استیفاء شروط معینة) حول استبعاد المطلوبات  

؛ع إلكتروني قبل تاریخ التسویةالمالیة التي تمت تسویتھا باستخدام نظام دف
توجیھات إضافیة حول كیفیة تقییم التدفقات النقدیة التعاقدیة للموجودات المالیة ذات المیزات البیئیة والاجتماعیة ومیزات  •

والمیزات المشابھة؛حوكمة الشركات
توضیحات حول ما یشكل "میزات عدم حق الرجوع" وما ھي خصائص الأدوات المرتبطة تعاقدیا؛ً•
إدخال متطلبات الإفصاح للأدوات المالیة ذات المیزات المحتملة ومتطلبات إفصاح إضافیة لأدوات حقوق الملكیة المصنفة •

.بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر

.تأثیر على البیانات المالیة المرحلیة الموحدة المختصرة للمجموعةلم یكن للتعدیلات 

١١المجلد -التحسینات السنویة على المعاییر المحاسبیة الواردة في المعاییر الدولیة لإعداد التقاریر المالیة 
، أصدر المجلس الدولي للمعاییر المحاسبیة تسعة تعدیلات ضیقة النطاق كجزء من الصیانة الدوریة التي یجریھا ٢٠٢٤في یولیو  

على المعاییر المحاسبیة الواردة في المعاییر الدولیة لإعداد التقاریر المالیة. تشمل التعدیلات توضیحات أو تبسیطات أو تصحیحات  
اعتماد المعاییر الدولیة لإعداد التقاریر المالیة لأول ١المعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم  ناسق فيأو تغییرات لتحسین الت

الأدوات المالیة: الإفصاح والإرشادات المرافقة حول تطبیق المعیار الدولي  ٧مرة، والمعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم  
الأدوات المالیة، والمعیار الدولي لإعداد التقاریر ٩والمعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم  ٧لإعداد التقاریر المالیة رقم  

الدولي رقم  ١٠المالیة رقم   على  .بیانات التدفقات النقدیة٧البیانات المالیة الموحدة ومعیار المحاسبة  لم یكن للتعدیلات تأثیر 
البیانات المالیة المرحلیة الموحدة المختصرة للمجموعة. 

والمعیار  ٩تعدیلات على المعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم  -العقود التي تشیر إلى الكھرباء المعتمدة على الطبیعة  
٧الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم 

والمعیار ٩، أصدر المجلس الدولي للمعاییر المحاسبیة تعدیلات على المعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم  ٢٠٢٤في دیسمبر  
العقود التي تشیر إلى الكھرباء المعتمدة على الطبیعة. تنطبق التعدیلات فقط على العقود التي ٧الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم  

:كھرباء المعتمدة على الطبیعة؛ وھي تقوم بـتشیر إلى ال

توضیح تطبیق متطلبات "الاستخدام الخاص" للعقود التي تقع داخل النطاق•
تعدیل متطلبات التعیین للبند المتحوط لھ في علاقة التحوط للتدفقات النقدیة للعقود التي تقع داخل النطاق•
إضافة متطلبات إفصاح جدیدة لتمكین المستثمرین من فھم تأثیر ھذه العقود على الأداء المالي والتدفقات النقدیة للشركة •

.تأثیر على البیانات المالیة المرحلیة الموحدة المختصرة للمجموعةلم یكن للتعدیلات 



شركة مدن القابضة ش.م.خ وشركاتھا التابعة 

المختصرة إیضاحات حول البیانات المالیة المرحلیة الموحدة 
(غیر مدققة)٢٠٢٦یونیو٣٠

١٣

الأحكام والتقدیرات والافتراضات المحاسبیة الھامة ٣

الدولیة لإعداد التقاریر المالیة من الإدارة اتخاذ المعاییر  المتوافقة مع  المختصرة  یتطلب إعداد البیانات المالیة المرحلیة الموحدة  
الأحكام والتقدیرات والافتراضات التي تؤثر على تطبیق السیاسات المحاسبیة والمبالغ المدرجة للموجودات والمطلوبات المالیة 

. تؤثر ھذه الأحكام والتقدیرات والافتراضات أیضاً على الإیرادات والمصاریف والمخصصات  المحتملةوالإفصاح عن المطلوبات  
القیم العادلة. قد تختلف النتائج الفعلیة عن ھذه التقدیرات.فيتغیراتالبالإضافة إلى 

قد تؤثر ھذه الأحكام والتقدیرات والافتراضات على المبالغ المدرجة في السنوات المالیة اللاحقة. یتم تقییم التقدیرات والأحكام  
حالیاً، وھي تعتمد على التجربة التاریخیة والعوامل الأخرى. 

الموحدة المرحلیة  المالیة  البیانات  ھذه  إعداد  الھامة  المختصرةعند  الأحكام  فإن  وضعتھا،  السیاسات  التي  تطبیق  عند  الإدارة 
المحاسبیة للمجموعة، والمصادر الرئیسیة الأخرى للتقدیرات غیر المؤكدة، ھي نفسھا المطبقة في البیانات المالیة الموحدة كما 

. ٢٠٢٦ینایر ١، باستثناء تطبیق المعاییر والتفسیرات الجدیدة الفعالة اعتباراً من ٢٠٢٥دیسمبر ٣١وفي للسنة المنتھیة في 

عمال الأدمج ٤

دمج الأعمال  ٣عملیات الاستحواذ بموجب المعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم 

("برودكشن")الاستحواذ على شركة برودكشن إلیمنتس إنك
مجموعة  ٢٠٢٦مارس  ٢٦من  اً اعتبار قامت  الأمریكیة  أرینا،  المتحدة  الولایات  في  التابعة  شركتھا  خلال  من  ایفینت  ،  أرینا 

انك حصة مسیطرة بنسبة  سیرفیسیز  على  بالاستحواذ  إنك٪١٠٠،  إلیمنتس  برودكشن  شركة  وذلك مقابل )("برودكشن"في   ،
ً نقدیاً اعتبارالاعتبارھذا  یتضمن.  ألف درھم٤٥٬٨٧٠اعتبار بلغت قیمتھإجمالي   ومبلغاً محتجزاً ألف درھم،٣٤٬١١٨بمبلغ  ا
١٠٬٨٣٤بقیمة عادلة تبلغواعتبار مشروط،لآلیات التسویة اللاحقة للإغلاقیخضعألف درھم  ٩١٨بقیمةلسعر الشراء  كتسویة

لحلول التصمیم المتمیّز، والدیكور، وتنفیذ الأعمال الداخلیة، وتجارب التفعیل، اً  أمریكیاً تعد شركة برودكشن مزود.ألف درھم 
من تاریخ الاستحواذ، ساھمت شركة  اعتباراً  . ، والتصمیم، والتنفیذ للفعالیات الكبرىالفكرةمن خلال نموذج خدمات متكامل یغطي  

لو تم الاستحواذ فیما  .  ألف درھم على التوالي٢٤٬١٧٥ألف درھم و٧٧٬٨٧٤بقیمة  للمجموعة  إیرادات وصافي أرباحببرودكشن  
ألف درھم ، على  ١٩٬٤٩٧وألف درھم  ١٢٨٬٦٤٣بقیمةلمجموعة  لإیرادات وأرباح  بشركة برودكشنلساھمتفي بدایة السنة،  

. التوالي



شركة مدن القابضة ش.م.خ وشركاتھا التابعة 

المختصرة إیضاحات حول البیانات المالیة المرحلیة الموحدة 
(غیر مدققة)٢٠٢٦یونیو٣٠

١٤

(تتمة)عمال الأدمج ٤

دمج الأعمال (تتمة) ٣عملیات الاستحواذ بموجب المعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم 

(تتمة) ("برودكشن")الاستحواذ على شركة برودكشن إلیمنتس إنك
:القابلة للتحدیدالمستحوذ علیھا والمطلوبات المفترضةبالموجوداتفیما یتعلق المدرجة المبالغ فیما یلي 

ألف درھم

الموجودات
٢٩٨الممتلكات والآلات والمعدات  

٣٥٬٩٩٠الموجودات غیر الملموسة  
٢٣٬٥٣١الذمم التجاریة المدینة والذمم المدینة الأخرى 

٢٬٠٨٩النقد والأرصدة البنكیة 

٦١٬٩٠٨إجمالي الموجودات 

المطلوبات 
٣٥٬٣٧٧الذمم التجاریة الدائنة والذمم الدائنة الأخرى  

٣٥٬٣٧٧إجمالي المطلوبات  

٢٦٬٥٣١إجمالي صافي الموجودات المستحوذ علیھا القابلة للتحدید 

٤٥٬٨٧٠اعتبار الشراء 

١٩٬٣٣٩الشھرة 

تحلیل التدفقات النقدیة عند الاستحواذ:  

ألف درھم

٣٤٬١١٨النقد المدفوع عند الاستحواذ  
) ٢٬٠٨٩(النقد المستحوذ علیھ عند دمج الأعمال  

صافي النقد المدفوع (المدرج ضمن التدفقات النقدیة – الاستحواذ على أعمال تشغیلیة 
٣٢٬٠٢٩من الأنشطة الاستثماریة) 

١٬٤٦٩تكالیف معاملة الاستحواذ (المدرجة ضمن التدفقات النقدیة من الأنشطة التشغیلیة) 

٣٣٬٤٩٨صافي النقد المدفوع عند الاستحواذ  

تقییم مبدئي  بناءً علىالعملاء)،  مععلاقاتالغیر الملموسة (وبشكل رئیسي  الموجودات، بما في ذلك  إدراج صافي الموجوداتیتم  
في  لعملیة الاستحواذ ھذهتقوم المجموعة باستكمال عملیة تخصیص سعر الشراء  وف  لقیمھا العادلة كما في تاریخ الاستحواذ. س

. ٢٠٢٧من تاریخ الاستحواذ، أي حتى نھایة مارس اً شھر ١٢فترة لا تتجاوز غضون



شركة مدن القابضة ش.م.خ وشركاتھا التابعة 

المختصرة إیضاحات حول البیانات المالیة المرحلیة الموحدة 
(غیر مدققة)٢٠٢٦یونیو٣٠

١٥

الإیرادات ٥

یونیو٣٠أشھر المنتھیة في ستةال
٢٠٢٦٢٠٢٥

ألف درھم ألف درھم
(غیر مدققة)(غیر مدققة) 

الإیرادات 
٤٬١٣٢٬٠٤٨١٬٧٦٣٬٩٦٦تطویر العقارات 

١٬٤٣٨٬٢٦٧١٬٧٢٨٬٨٢٣بیع أرض
٧٢٠٬٨٨٥٧٠٧٬٥١٣خدمات التموین 

٦٨٠٬٦٣٢٩٠٩٬٤٤٢المعارض والفعالیات
٥٨٠٬٣٥٤٥٤٠٬٧٩٩الضیافة والترفیھ 

٣١٥٬٣٩٨٢٠٦٬٧٠٧أخرى 

٧٬٨٦٧٬٥٨٤٥٬٨٥٧٬٢٥٠

إیرادات الإیجار
٨٥٢٬٣١٢٢٥١٬٨٢٤إیرادات الإیجار من البنیة التحتیة المؤقتة 
٤٦٨٬٤٠٨٤٣٥٬٩٧٩إیرادات الإیجار من استثمارات عقاریة

١٬٣٢٠٬٧٢٠٦٨٧٬٨٠٣

٩٬١٨٨٬٣٠٤٦٬٥٤٥٬٠٥٣

توقیت إدراج الإیرادات 
٣٬٢١٧٬٧٧٥٣٬٥٤٦٬١٩١في فترة زمنیة محددة المدرجة الإیرادات 
٤٬٦٤٩٬٨٠٩٢٬٣١١٬٠٥٩بمرور الوقتالمدرجة الإیرادات 

٧٬٨٦٧٬٥٨٤٥٬٨٥٧٬٢٥٠

الأسواق الجغرافیة  
٧٬٥٢٠٬٣٢٦٥٬٥٥٨٬٩٧٣داخل الإمارات العربیة المتحدة 
١٬٦٦٧٬٩٧٨٩٨٦٬٠٨٠خارج الإمارات العربیة المتحدة

٩٬١٨٨٬٣٠٤٦٬٥٤٥٬٠٥٣



شركة مدن القابضة ش.م.خ وشركاتھا التابعة 

المختصرة إیضاحات حول البیانات المالیة المرحلیة الموحدة 
(غیر مدققة)٢٠٢٦یونیو٣٠

١٦

التكالیف المباشرة ٦
یونیو٣٠أشھر المنتھیة في ستةال

٢٠٢٦٢٠٢٥
ألف درھم ألف درھم

(غیر مدققة)(غیر مدققة) 

٢٬٨٥٦٬٨٢٠١٬٣٠٨٬٩٠٦تطویر العقارات 
٧٥٦٬٨٨٧٦٧٣٬٧٧٥تكالیف الموظفین 

٦٣٤٬٢٣٠١٥١٬٩٧٥تكلفة البنیة التحتیة المؤقتة  
٤٦٣٬٥٠٨٤٢٢٬٨٨٩الأرضتكلفة 
٣١٥٬٤٦٤٢٩١٬٧٥٦التموین خدمات
٢٨٥٬٧٤٠٢٤٩٬٢٦٥الضیافة والترفیھ  تكلفة
٢١٨٬٣٠٧١٩٠٬٥٣٠المعارض والفعالیات تكلفة

١٨٩٬٢٨٠١٤٣٬٦١٥استھلاك ممتلكات وآلات ومعدات
٩٨٬٥٠٢٨٤٬٩٨٥الإیجار والمرافق والاتصالات 

٥٠٬٦٩٥٥٠٬٨٦٨تكلفة الإصلاحات والأمن والصیانة 
٣٢٬٧١٥٢٤٬٩٧٦إطفاء موجودات غیر ملموسة 

١٩٬٥٤٧١٧٬٦١٦تكلفة إدارة المرافق  
١٧٬١٥٧١٦٬٠١٧استھلاك موجودات حق الاستخدام 

١٠٬١٣١٣٠٬٣٨٤تكلفة التأجیر 
٣٨٬٠٤٦٤٢٬٤٨٩أخرى 

٥٬٩٨٧٬٠٢٩٣٬٧٠٠٬٠٤٦

المصاریف العمومیة والإداریة ٧

یونیو٣٠أشھر المنتھیة في ستةال
٢٠٢٦٢٠٢٥

ألف درھم ألف درھم
(غیر مدققة)(غیر مدققة) 

٣٨٣٬٢٥٥٢٦٣٬٠٦٣تكالیف الموظفین  
١٠١٬٦٣٦١٣٠٬٨٠٧مصاریف مھنیة وقانونیة

٥٦٬٠٦٧٥٥٬٧٠٧الإیجار والمرافق والاتصالات
٥٣٬١٥٧٢٣٬٧٣٢استھلاك ممتلكات وآلات ومعدات

٤٠٬٧٤٧٦٥٬٥٩٥مصاریف مكتبیة
٢٣٬٧٥٩١٠٬٩١٣استھلاك موجودات حق الاستخدام

١٧٬٠٤٦٧٬٤٤٩والصیانة والأمن الإصلاح تكلفة 
١١٬٤٣٠٣٬٣٥٣إطفاء موجودات غیر ملموسة 

٨٬٤٦٢) ٧٧٬٩٠٥(مخصص خسائر الائتمان المتوقعة /(عكس) 
٢٨٬٧٧٧١٨٬٨١٦مصاریف التأمین

٤٧٬١٥٥٢٤٬٣٦٣أخرى  مصاریف 

٦٨٥٬١٢٤٦١٢٬٢٦٠



شركة مدن القابضة ش.م.خ وشركاتھا التابعة 

المختصرة إیضاحات حول البیانات المالیة المرحلیة الموحدة 
(غیر مدققة)٢٠٢٦یونیو٣٠

١٧

إیرادات الاستثمار والإیرادات الأخرى ٨

یونیو٣٠أشھر المنتھیة في ستةال
٢٠٢٦٢٠٢٥

ألف درھم ألف درھم
(غیر مدققة)(غیر مدققة) 

-٢٩٬٦٣٠عكس خصم على ذمم مدینة  
) ٢٠٬١٨٣() ٢١٬٦١٦(، صافي خسائر صرف العملات الأجنبیة

٣١٬٥٨٨١٢٨٬٦٧٦إیرادات توزیعات الأرباح 
١١٬٨٥٨-ربح من استبعاد استثمارات عقاریة 

٧٨٧٢٧٣ربح من استبعاد ممتلكات وآلات ومعدات  
٣٠٬٧٨٤١٢٬٩٦٠أخرى  

٧١٬١٧٣١٣٣٬٥٨٤

إیرادات التمویل٩
یونیو٣٠أشھر المنتھیة في ستةال

٢٠٢٦٢٠٢٥
ألف درھم ألف درھم

(غیر مدققة)(غیر مدققة) 

١١٤٬٦٨٢٢٨٬٥٠٥عند الطلبإیرادات الفائدة على الحسابات الجاریة والحسابات
٣٣٬٨١٨٤٤٬٠٩٠إیرادات الفائدة على ودائع لأجل 

٧٥٬٦٩٤١١٬٣٣١إیرادات الفائدة من أطراف ذات علاقة  
١٬٣٩٩-إیرادات الفائدة على استثمارات مدرجة بالتكلفة المطفأة 

٢٢٤٬١٩٤٨٥٬٣٢٥

تكالیف التمویل ١٠

یونیو٣٠أشھر المنتھیة في ستةال
٢٠٢٦٢٠٢٥

ألف درھم ألف درھم
(غیر مدققة)(غیر مدققة) 

١٦٢٬٢٧١٨٧٬٦٥٧الفائدة على قروض وسلفیات
٥٧٬٦٨٢٩٥٬٨٤٠الفائدة على قرض من طرف ذو علاقة 

٢٢٬٤٢٧١٣٬٨٠٤)  ١٥(إیضاح مصاریف الفائدة على مطلوبات عقود الإیجار
٧٬٤٨٨٨٬٤٠٧أخرى 

٢٤٩٬٨٦٨٢٠٥٬٧٠٨



شركة مدن القابضة ش.م.خ وشركاتھا التابعة 

المختصرة إیضاحات حول البیانات المالیة المرحلیة الموحدة 
(غیر مدققة)٢٠٢٦یونیو٣٠

١٨

الضرائب١١

.٪٩الواقعة ضمن نطاق ضریبة الشركات الإماراتیة لمعدل ضریبة شركات بنسبة للشركاتالخاضع للضریبة  یخضع الدخل 

بفرض الحد الأدنى من الضریبة التكمیلیة المحلیة ، أصدرت دولة الإمارات العربیة المتحدة التشریع الخاص  ٢٠٢٥فبرایر  ٦في  
المتعلقةوذلك من خلال نشر الحالات والأحكام والشروط والقواعد والضوابط والإجراءات  ،على المؤسسات متعددة الجنسیات

من   تقع المجموعة ضمن  .٢٠٢٥ینایر  ١بفرض الضریبة التكمیلیة على المؤسسات متعددة الجنسیات، والتي تسري اعتباراً 
.استناداً إلى حد الإیرادات المطبقالحد الأدنى من الضریبة التكمیلیة المحلیةنطاق 

ھي: بیان الأرباح أو الخسائر المرحلي الموحدالمكونات الرئیسیة لمصاریف ضریبة الدخل في فیما یلي 

یونیو٣٠أشھر المنتھیة في ستةال
٢٠٢٦٢٠٢٥

ألف درھم ألف درھم
(غیر مدققة)(غیر مدققة) 

بیان الأرباح أو الخسائر الموحد 
ضریبة الدخل الحالیة: 

٤١٤٬٨٥٢٤٠٠٬٧١٣* الضریبة الحالیة مصاریف 

الضریبة المؤجلة: 
) ١٬٠٦٤() ١٣٬٦٥٠(المتعلقة بنشوء وعكس الفروق المؤقتة  

المرحلي الخسائر مصاریف ضریبة الدخل المدرجة في بیان الأرباح أو
٤٠١٬٢٠٢٣٩٩٬٦٤٩الموحد 

.  المحلیة*تتضمن مصاریف ضریبة الدخل الحالیة مبلغ یتعلق بالحد الأدنى للضریبة التكمیلیة

فیما یلي الحركة في صافي مطلوبات الضریبة المؤجلة: 

٢٠٢٥دیسمبر ٢٠٢٦٣١یونیو٣٠
ألف درھم ألف درھم

(مدققة)(غیر مدققة) 

٦٦١٬٦٦٧٥١٥٬٣٦٠الرصید في بدایة الفترة / السنة  
) ٢٠٬٥٩٤(-المستحوذ علیھ من دمج أعمال أصل الضریبة المؤجلة 

٤٧٬٣٣١-الضریبة المؤجلة المستحوذ علیھ من دمج أعمال مطلوبات 
٤٦٬٩١٣-تعدیل تخصیص سعر الشراء المتعلق بعملیة دمج أعمال في السنة السابقة  

٥٢٢٣٬٨٦٧تحویل العملات الأجنبیة تعدیل 
المدرجة ضمن الأرباح أو الخسائر المصروف /الضریبة (المعكوسة) 

٤٨٬٧٩٠) ١٣٬٦٥٠(خلال الفترة / السنة 

٦٤٨٬٠٦٩٦٦١٬٦٦٧الرصید في نھایة الفترة / السنة 



شركة مدن القابضة ش.م.خ وشركاتھا التابعة 

المختصرة إیضاحات حول البیانات المالیة المرحلیة الموحدة 
(غیر مدققة)٢٠٢٦یونیو٣٠

١٩

(تتمة)الضرائب١١

فیما یلي الحركة في ضریبة الدخل الدائنة:  

٢٠٢٥دیسمبر ٢٠٢٦٣١یونیو٣٠
ألف درھم ألف درھم

(مدققة)(غیر مدققة) 

٤٦٨٬٠٨٩١٣٢٬٢٢٧الرصید في بدایة الفترة / السنة  
١٠٬٠٩٤-المستحوذ علیھا من دمج أعمال  

٤١٤٬٨٥٢٥١٦٬١٨٣المحملة للفترة / السنة 
١٬٥٧٩-صرف العملات الأجنبیة 

) ٦٩٬٤٨٣(-متعلق بالسنة السابقة تعدیل 
) ١٢٢٬٥١١() ٤٬٩٧٦(المدفوعة خلال الفترة / السنة 

٨٧٧٬٩٦٥٤٦٨٬٠٨٩الرصید في نھایة الفترة / السنة 

معدات الولات الآوممتلكات ال١٢

٢٠٢٥دیسمبر ٢٠٢٦٣١یونیو٣٠
ألف درھم ألف درھم

(مدققة)(غیر مدققة) 

٨٬٨١٢٬٣٩٧٧٬٥٩٣٬١٩١الرصید في بدایة الفترة / السنة  
٢٩٨٤٥٧٬٣٣١) ٤(إیضاح المستحوذ علیھا من خلال دمج أعمال

٢٠٦٬٩١١١٬٠٧٢٬٤٩٧إضافات خلال الفترة / السنة  
دمج  بعملیةةتخصیص سعر الشراء المتعلقعند الانتھاء من عملیة تعدیل 

) ٧٦٬٩٨٣(-أعمال في السنة السابقة 
) ٤٬٥٨٩() ٣٢٠()١٣تحویل إلى استثمارات عقاریة (إیضاح 

) ٧٬٤٣٢() ٥٩٣() ١٤(إیضاح تحویل إلى موجودات غیر ملموسة
) ٤٬٩٤٦() ٢٧٩(استبعادات خلال الفترة / السنة  
) ٤٦٨٬٢٦٤() ٢٤٢٬٤٣٧(رسوم الاستھلاك للفترة / السنة

) ٨٬٣٢٠() ١٬٢٠٢(شطب خلال الفترة / السنة  
٢٥٩٬٩١٢) ٧١٬٨٤٧(تحویل العملات الأجنبیة 

٨٬٧٠٢٬٩٢٨٨٬٨١٢٬٣٩٧الرصید في نھایة الفترة / السنة  



شركة مدن القابضة ش.م.خ وشركاتھا التابعة 

المختصرة إیضاحات حول البیانات المالیة المرحلیة الموحدة 
(غیر مدققة)٢٠٢٦یونیو٣٠

٢٠

الاستثمارات العقاریة١٣

٢٠٢٥دیسمبر ٢٠٢٦٣١یونیو٣٠
ألف درھم ألف درھم

(مدققة)(غیر مدققة) 

٩٬٤٦١٬٧٧٧٩٬٣٣٦٬٧٢٥الرصید في بدایة الفترة / السنة  
دمج  ةتعدیل عند الانتھاء من عملیة تخصیص سعر الشراء المتعلقة بعملی

٢١٬٧٨٧-أعمال في السنة السابقة
٤٢٬٠٤٩١٦٢٬٥٥٦إضافات خلال الفترة / السنة  

) ٢٧٨٬٩٧٠(-إلى مخزونتتحویلا
٣٢٠٤٬٥٨٩)١٢تحویل من ممتلكات وآلات ومعدات (إیضاح 

) ١١٩٬٩٠١(-د خلال الفترة / السنة  استبعا
) ١٥٬٣٢٠(-خلال الفترة / السنة  شطب

٣٤٣٬٤٢٦) ٦٬٤٥٠(خلال الفترة / السنة  التغیر في القیمة العادلة 
٦٬٨٨٥) ١٬٦١٢(خلال الفترة / السنة  تحویل العملات الأجنبیة 

٩٬٤٩٦٬٠٨٤٩٬٤٦١٬٧٧٧الرصید في نھایة الفترة / السنة 

إلى عدم وجود تغییر  وتوصلتفي تاریخ التقاریر المالیة، قامت المجموعة بتقییم القیمة العادلة للاستثمارات العقاریة الرئیسیة  
في   المستخدمة  الرئیسیة  والأحكام  التقدیرات  في  مع  الجوھري  مقارنةً  عند قیامھا ٢٠٢٥دیسمبر  ٣١تقییم  الإدارة  استنتجت   .

من  بالتقییم إلى أنھ بالنسبة للاستثمارات العقاریة (قطع أراضي) التي تم تقییمھا باستخدام طریقة المقارنة، لا یوجد حالیاً أي دلیل  
تقییم. بالنسبة للاستثمارات العقاریة التي تم تقییمھا باستخدام التدفقات النقدیة المخصومة (المساكن  الیشیر إلى تغییر في  السوق

لم تلاحظ المجموعة أي تغییر ذلك)،  إلى  التقدیراتةجوھریاتوالمباني وما  التغیرالرئیسیةفي  في تعریفة الإیجار أو  مثل 
الإشغال.تمعدلا

الموجودات غیر الملموسة والشھرة ١٤

٢٠٢٥دیسمبر ٢٠٢٦٣١یونیو٣٠
ألف درھم ألف درھم

(مدققة)(غیر مدققة) 

٩٥٢٬٤٢٣٥٣٧٬٣٥٧الرصید في بدایة الفترة / السنة  
٥٥٬٣٢٩٣٩٧٬٠٢٧) ٤(إیضاح المستحوذ علیھا من خلال دمج أعمال

٨٬٦٠٦-تعدیل تخصیص سعر الشراء المتعلق بعملیة دمج أعمال في السنة السابقة 
٦٣٬٥٣٠٢٥٬٥١٣إضافات خلال الفترة / السنة 

) ٧٦٬٦٤٥() ٤٤٬١٤٥(الإطفاء للفترة / السنة
٥٩٣٧٬٤٣٢) ١٢(إیضاح  خلال الفترة / السنة تحویل من ممتلكات وآلات ومعدات

-) ٦٤٤(شطب خلال الفترة / السنة  
)١٨(-خلال الفترة / السنة  استبعادات

٥٣٬١٥١) ١٩٬٦٠٠(خلال الفترة / السنة  تحویل العملات الأجنبیة 

١٬٠٠٧٬٤٨٦٩٥٢٬٤٢٣الرصید في نھایة الفترة / السنة 



شركة مدن القابضة ش.م.خ وشركاتھا التابعة 

المختصرة إیضاحات حول البیانات المالیة المرحلیة الموحدة 
(غیر مدققة)٢٠٢٦یونیو٣٠

٢١

موجودات حق الاستخدام ومطلوبات عقود الإیجار ١٥

السنة: الفترة /  مدرج أدناه القیم الدفتریة لموجودات حق الاستخدام ومطلوبات عقود الإیجار الخاصة بالمجموعة والحركات خلال  

٢٠٢٥دیسمبر ٢٠٢٦٣١یونیو٣٠
ألف درھم ألف درھم

(مدققة)(غیر مدققة) 

موجودات حق الاستخدام:
٥٣٠٬٣٤٩٤٤٠٬٦٤٥الرصید في بدایة الفترة / السنة 

١٠٧٬٣٨١-المستحوذ علیھا من خلال دمج أعمال 
بعملیة دمج  ةتخصیص سعر الشراء المتعلقعند الانتھاء من عملیة تعدیل 

٩٬٨٩٦-أعمال في السنة السابقة 
٤٤٬٩٥٢٣٨٬٣٩٦خلال الفترة / السنة  إضافات 

) ٦٥٬٥٧٤() ٤٠٬٩١٦(مصاریف الاستھلاك للفترة / السنة
) ١٨٬٤٩٥(-خلال الفترة / السنة  إنھاء عقد إیجار 

٤٬٠٥٢) ٦٢٥(خلال الفترة / السنة  تعدیلات على عقود إیجار
١٤٬٠٤٨) ٤٬١٢٤(خلال الفترة / السنة  العملات الأجنبیة الحركة في صرف

٥٢٩٬٦٣٦٥٣٠٬٣٤٩الرصید في نھایة الفترة / السنة 

مطلوبات عقود الإیجار: 
٦٢٣٬٧٦٦٥١١٬٩٧٧الرصید في بدایة الفترة / السنة 

١١٨٬٥٧٥-المستحوذ علیھا من خلال دمج أعمال 
تعدیل عند الانتھاء من عملیة تخصیص سعر الشراء المتعلقة بعملیة دمج  

٩٬٦١٠-أعمال في السنة السابقة
٤٤٬٩٥٢٣٨٬٣٩٦خلال الفترة / السنة  إضافات 

٢٢٬٤٢٧٣٠٬٩١٦) ١٠(إیضاح  المحملة خلال الفترة / السنة مصاریف الفائدة
) ٨١٬٩٣١() ٣٩٬٥٣٨(المدفوعات خلال الفترة / السنة 

) ١٩٬٦٠٥(-إنھاء عقد إیجار
٤٬٠٥٢) ٦٢٥(تعدیلات خلال الفترة / السنة  

١١٬٧٧٦) ٦٬١٨٣(خلال الفترة / السنة  الحركة في صرف العملات الأجنبیة 

٦٤٤٬٧٩٩٦٢٣٬٧٦٦الرصید في نھایة الفترة / السنة 

٥٥٩٬٧٠٣٥٥٦٬١٤٧غیر متداولة 
٨٥٬٠٩٦٦٧٬٦١٩متداولة 

٦٤٤٬٧٩٩٦٢٣٬٧٦٦



شركة مدن القابضة ش.م.خ وشركاتھا التابعة 

المختصرة إیضاحات حول البیانات المالیة المرحلیة الموحدة 
(غیر مدققة)٢٠٢٦یونیو٣٠

٢٢

الاستثمارات في شركات زمیلة وشركات ائتلاف١٦

تم تصنیف الاستثمار في الشركات الزمیلة وشركات الائتلاف في بیان المركز المالي المرحلي الموحد المختصر على النحو 
التالي:  

٢٠٢٥دیسمبر ٢٠٢٦٣١یونیو٣٠
ألف درھم ألف درھم

(مدققة)(غیر مدققة) 

٥٢٨٬٦٦٥٥١٩٬٨٨٨الاستثمار في الشركات الزمیلة  
٢٬٢٩٧٬٧٨٩٣٬٢٠٤٬٠٠٩شركات الائتلاف  في الاستثمار 

٢٬٨٢٦٬٤٥٤٣٬٧٢٣٬٨٩٧

الشركات الزمیلة وشركات الائتلاف: الحركة في استثمار المجموعة في فیما یلي 

٢٠٢٥دیسمبر ٢٠٢٦٣١یونیو٣٠
ألف درھم ألف درھم

(مدققة)(غیر مدققة) 

٣٬٧٢٣٬٨٩٧٢٬٢٤٢٬٨٩١ینایر ١في 
٤٣٤٬١٩٢١٬٨٨٨٬٦٦٢خلال الفترة / السنة  إضافات 

٨٨٬٢٥٧٢٦٣٬٥٩٢الحصة من الربح للفترة / السنة  
٩٬٩١٩) ٣٧٬٣٢٨(الدخل الشامل الآخر للفترة / السنة  (الخسارة) /الحصة من
) ٥٤٣٬٦٢٢() ١٬٣٢٣٬٩٦٤(خلال الفترة / السنة  استبعادات 

) ١٨٣٬٤٩٦() ١١٬٨٦٥(توزیعات أرباح مستلمة خلال الفترة / السنة  
١١٣٬٠٠٨) ٣٦٬٨٥٧(صرف العملات الأجنبیة خلال الفترة / السنة  

) ٦٧٬٠٥٧() ٩٬٨٧٨(أخرى  

٢٬٨٢٦٬٤٥٤٣٬٧٢٣٬٨٩٧في نھایة الفترة / السنة  

شركة أورا كیو لاند إس بي في، وھي شركة  إلى، قامت المجموعة ببیع قطعة أرض  ٢٠٢٦یونیو٣٠خلال الفترة المنتھیة في  
ھولدینشركةخاضعة لسیطرة دیفیلوبرز")لیمتدجأورا دیفلوبرز إنفستمنت  للمجموعة،  ("أورا  زمیلة  شركة  إتمام  بعد.وھي 

أورا كیو لاند إس بي في، بحیث احتفظت شركة أورا دیفلوبرز بحصة مسیطرة بنسبة لشركةالمعاملة، تم تعدیل ھیكل الملكیة  
بنسبة  ٪٨٧٫٥ مباشرة  حصة  على  المجموعة  استحوذت  حین  في  اقتصادیة  ،  ٪١٢٫٥،  حصة  المجموعة  إلى امتلاك  أدى  مما 

نسبة  حصة بتم تصنیف ھذه المعاملة كمعاملة تنازلیة، وبناءً علیھ تم استبعاد  . أورا كیو لاند إس بي فيفي  ٪٣٠إجمالیة بنسبة  
لاستیعاب كامل  تعتبر غیر كافیة  القیمة الدفتریة لاستثمار شركة مدن  إن.البیععملیةمن الربح غیر المحقق الناتج عن٪ ٣٠
ً وسیتم لاحق،كالتزام مؤجلالعجزمبلغ  إدراج، تم  التنازلي. وعلیھھذا الاستبعادتأثیر تسویة ھذا الالتزام المؤجل من خلال حصة  ا

ً شركة مدن من أرباح الشركة الزمیلة إلى أن یصبح رصید الاستثمار إیجابی .إدراجھ كأصلیتم سوف ، وعندھا ا

في شركة ریفییرا آر إس  ٪٥١نسبتھا  البالغة  حصة مساھمتھااستبعاد، قامت المجموعة باستكمال عملیة  ٢٠٢٦أبریل  ١٠في  
بشكل رئیسي من خلال إطفاء قرض الاعتبارتمت تسویة  .ع (القابضة).شركة أبوظبي التنمویة القابضة ش.مإلىسي لیمتد

. ألف درھم١٠٤٬٧٢٥ت قیمتھبلغالاستبعادقد نتج عن ھذه المعاملة ربح من  لطرف ذي علاقة والفوائد المستحقة المرتبطة بھ.  



شركة مدن القابضة ش.م.خ وشركاتھا التابعة 

المختصرة إیضاحات حول البیانات المالیة المرحلیة الموحدة 
(غیر مدققة)٢٠٢٦یونیو٣٠

٢٣

الاستثمارات في موجودات مالیة١٧

٢٠٢٥دیسمبر ٢٠٢٦٣١یونیو٣٠
ألف درھم ألف درھم

(مدققة)(غیر مدققة) 

٥٤٬٩٧٢٥٤٬٦٨٥)١(استثمارات مدرجة بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر 
٣٣٨٬٠٠٠٣٣٩٬٦٢٠)٢( استثمارات مدرجة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر 

٣٩٢٬٩٧٢٣٩٤٬٣٠٥

تم الإفصاح عنھا في بیان المركز المالي الموحد على النحو التالي:  

٣٣٨٬٠٠٠٣٣٩٬٦٢٠غیر متداولة  
٥٤٬٩٧٢٥٤٬٦٨٥متداولة  

٣٩٢٬٩٧٢٣٩٤٬٣٠٥

تتضمن الاستثمارات المدرجة بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر ما یلي: )١(

٢٠٢٥دیسمبر ٢٠٢٦٣١یونیو٣٠
ألف درھم ألف درھم

(مدققة)(غیر مدققة) 

داخل الإمارات العربیة المتحدة
٢٬٩٣٣-مدرجة أوراق حقوق ملكیة 

-٢٬٩٣٣

خارج الإمارات العربیة المتحدة
٥٤٬٩٧٢٥١٬٧٥٢صنادیق مدارة

٥٤٬٩٧٢٥٤٬٦٨٥



شركة مدن القابضة ش.م.خ وشركاتھا التابعة 

المختصرة إیضاحات حول البیانات المالیة المرحلیة الموحدة 
(غیر مدققة)٢٠٢٦یونیو٣٠

٢٤

الاستثمارات في موجودات مالیة (تتمة)١٧

تتضمن الاستثمارات المدرجة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر ما یلي: )٢(

٢٠٢٥دیسمبر ٢٠٢٦٣١یونیو٣٠
ألف درھم ألف درھم

(مدققة)(غیر مدققة) 

داخل الإمارات العربیة المتحدة
١٬٣٤٨-أوراق حقوق ملكیة مدرجة  

٣٣٨٬٠٠٠٣٣٨٬٢٧٢أوراق حقوق ملكیة غیر مدرجة

٣٣٨٬٠٠٠٣٣٩٬٦٢٠

في موجودات مالیة:  فیما یلي الحركة في الاستثمارات 

استثمارات  
مدرجة بالقیمة  

العادلة من خلال  
الدخل الشامل  

الآخر 

استثمارات  
مدرجة بالقیمة  

العادلة من خلال  
الأرباح أو  

الخسائر 

استثمارات  
مدرجة بالتكلفة  

الإجمالي  المطفأة  
ألف درھمألف درھمألف درھمألف درھم

٣٩٤٬٣٠٥-٣٣٩٬٦٢٠٥٤٬٦٨٥(مدققة)   ٢٠٢٦ینایر ١الرصید في 
) ٥٬٣٨٨(-) ٣٬٥٧٩() ١٬٨٠٩(استعبادات خلال الفترة 

٤٬٠٥٥-١٨٩٣٬٨٦٦التغیرات في القیمة العادلة  
٣٩٢٬٩٧٢-٣٣٨٬٠٠٠٥٤٬٩٧٢(غیر مدققة)  ٢٠٢٦یونیو٣٠الرصید في 

٢٠٢٥٣٩٣٬٤٨٥٢٬٥٣٢٬٦٥٣٥٢٬٠٧٠٢٬٩٧٨٬٢٠٨ینایر ١في 
٢٢٣١٬٨٧١٢١٢٬١١٥إضافات خلال السنة  
٦٢٦٦٢٦--الإطفاء خلال السنة  

٢٠٠٬٠٧٧-٢٢١٬٩٥٢)٢١٬٨٧٥(في القیمة العادلة  اتالتغیر
) ٢٬٧٨٦٬٧٢١()٥٢٬٧١٧() ٢٬٧٠١٬٧٩١()٣٢٬٢١٣(استعبادات خلال السنة 

٣٩٤٬٣٠٥-٣٣٩٬٦٢٠٥٤٬٦٨٥(مدققة) ٢٠٢٥دیسمبر ٣١الرصید في 



شركة مدن القابضة ش.م.خ وشركاتھا التابعة 

المختصرة إیضاحات حول البیانات المالیة المرحلیة الموحدة 
(غیر مدققة)٢٠٢٦یونیو٣٠

٢٥

المخزون١٨

٢٠٢٥دیسمبر ٢٠٢٦٣١یونیو٣٠
ألف درھم ألف درھم

(مدققة)(غیر مدققة) 

٢٦٬٨٩٤٬٦٣٢٢٦٬٦١٠٬٧٧١قطع أراضي* 
٦٢٨٬٥٦٢٦٣٥٬١٩٨ممتلكات عقاریة 

٧٦٬٣٩٨٥١٬٦١٩قطع غیار ومواد استھلاكیة 

٢٧٬٥٩٩٬٥٩٢٢٧٬٢٩٧٬٥٨٨

لتطویر العقارات. وكذلك* تشمل قطع الأراضي قطعة أرض معروضة للبیع 

فیما یلي الحركة في المخزون: 

٢٠٢٥دیسمبر ٢٠٢٦٣١یونیو٣٠
ألف درھم ألف درھم

(مدققة)(غیر مدققة) 

٢٧٬٢٩٧٬٥٨٨٢٩٬٥٨٦٬٢٧٤الرصید في بدایة الفترة / السنة 
١١٬٠٩٠-دمج أعمال عملیات المستحوذ علیھ من خلال 

دمج    ةتعدیل عند الانتھاء من عملیة تخصیص سعر الشراء المتعلقة بعملی
١٠٠٬١٨١-أعمال في السنة السابقة

٦٤٤٬٦٢٩٤٤٨٬٣٠٨إضافات خلال الفترة / السنة  
٢٧٨٬٩٧٠-)١٣تحویلات من استثمارات عقاریة (إیضاح 

)٢٬٣٠٥٬١٩٥(-) ١٩تحویلات إلى أعمال تطویر قید التنفیذ (إیضاح 
) ٩٢٤٬٤٤٣() ٢٩٦٬٩٢٠(الاستبعادات / المستھلك خلال الفترة / السنة 

١٠٢٬٤٠٣) ٤٥٬٧٠٥(صرف العملات الأجنبیة 

٢٧٬٥٩٩٬٥٩٢٢٧٬٢٩٧٬٥٨٨الرصید في نھایة الفترة / السنة 

الآخرتكون المخزون من العقارات المكتملة المحتفظ بھا للبیع في سیاق الأعمال الاعتیادیةی . یتم إدراج والمخزون التشغیلي 
المخزون بالتكلفة وصافي القیمة القابلة للتحقق أیھما أقل.

ألف درھم كمعاملة غیر  ١٤٧٬١٦٢بمبلغ  أدى إلى إدراج مخزونخلال الفترة، أبرمت المجموعة اتفاقیة تسویة وإبراء ذمة، مما  
لشروط الاتفاقیة عكس مخصص  تجاریة المدینة ذات الصلة، كما تم  وكجزء من التسویة، تم شطب الذمم ال.نقدیة، وذلك وفقاً 

في الارباح أو الخسائر خلال الفترة.ادراجھاالمدینة، وتم بشأن تلك الذمم التجاریة سابقا الخسائر المعترف بھ 



شركة مدن القابضة ش.م.خ وشركاتھا التابعة 

المختصرة إیضاحات حول البیانات المالیة المرحلیة الموحدة 
(غیر مدققة)٢٠٢٦یونیو٣٠

٢٦

تطویر قید التنفیذ الأعمال ١٩

على العقارات قید   التنفیذ تكالیف التطویر والتصمیم والإنشاء المتكبدة  ضمن سیاق الأعمال  التطویرتمثل أعمال التطویر قید 
الاعتیادیة. 

:في أعمال التطویر قید التنفیذفیما یلي الحركة 

٢٠٢٥دیسمبر ٢٠٢٦٣١یونیو٣٠
ألف درھم ألف درھم

(مدققة)(غیر مدققة) 

٦٬٨٢٢٬٤٢٢٣٬٣٥٨٬٤٤٧الرصید في بدایة الفترة / السنة 
٣٬١٠١٬٧٩٧٤٬٦٦٥٬٨٢٠إضافات خلال الفترة / السنة 

)٣٬٣٢٠٬٨٩٣() ٢٬٧٢٦٬٤١٩(المدرجة ضمن التكالیف المباشرة لتطویر عقارات خلال الفترة / السنة 
٢٬٣٠٥٬١٩٥-)١٨من المخزون (إیضاح المحولة

) ١٨٦٬١٤٧(-المستبعدة خلال الفترة / السنة 
-٥٢٥خلال الفترة / السنة  صرف العملات الأجنبیة 

٧٬١٩٨٬٣٢٥٦٬٨٢٢٬٤٢٢
) ٧١٠٬٦٢٨() ٧١٠٬٦٢٨(ناقصاً: مخصص الانخفاض في القیمة 

٦٬٤٨٧٬٦٩٧٦٬١١١٬٧٩٤الرصید في نھایة الفترة / السنة 

الحركة في مخصص الانخفاض في القیمة:  

٢٠٢٥دیسمبر ٢٠٢٦٣١یونیو٣٠
ألف درھم ألف درھم

(مدققة)(غیر مدققة) 

٧١٠٬٦٢٨٨٩٦٬٧٧٥الرصید في بدایة الفترة / السنة 
) ١٨٦٬١٤٧(-لفترة / السنة خلال االمشطوبة

٧١٠٬٦٢٨٧١٠٬٦٢٨الرصید في نھایة الفترة / السنة 

یونیو٣٠(الفترة المنتھیة في  ألف درھم  ٣١٬٩٢٤، قامت المجموعة بإدراج مبلغ بقیمة  ٢٠٢٦یونیو٣٠خلال الفترة المنتھیة في  
كتكلفة تمویل ضمن التكالیف المباشرة لتطویر العقارات.)ألف درھم١٠٬٦٧٠: ٢٠٢٥



شركة مدن القابضة ش.م.خ وشركاتھا التابعة 

المختصرة إیضاحات حول البیانات المالیة المرحلیة الموحدة 
(غیر مدققة)٢٠٢٦یونیو٣٠

٢٧

خرىالأمدینة الذمم المدینة والتجاریة الذمم ال٢٠

٢٠٢٥دیسمبر ٢٠٢٦٣١یونیو٣٠
ألف درھم ألف درھم

(مدققة)(غیر مدققة) 

٣٬١٤٣٬٩٣٩٣٬٩٠٦٬١٤٧ذمم تجاریة مدینة 
) ٧٧٠٬٩٠٤() ٦٨٩٬٨٣٠(ناقصاً: مخصص خسائر الائتمان المتوقعة على الذمم التجاریة المدینة 

٢٬٤٥٤٬١٠٩٣٬١٣٥٬٢٤٣
٢٬٠٢٩٬٦٣١١٬٧١١٬٩٧٨مصاریف مدفوعة مقدماً وسلفات أخرى 

٢٬٠٥٣٬٦٤٨١٬٦٨٩٬٧١٤دفعات مقدمة للمقاولین
١٥١٬٥٢١١٢٩٬٢٤٩محتجزات مدینة 
٣٬٦٨٢٬٣٣٥١٬٤٥٨٬٣٠٦موجودات العقود
١٬٠٣٥٬٢٦٠٥٨٥٬٤٤٩ذمم مدینة أخرى 

) ٦٬٣٤٥() ٦٬٣٣٣(ناقصاً: مخصص خسائر الائتمان المتوقعة على الذمم المدینة الأخرى

١١٬٤٠٠٬١٧١٨٬٧٠٣٬٥٩٤الإجمالي 

٧٦٢٬٦١٦٣٩٥٬١٠٣غیر متداولة 
١٠٬٦٣٧٬٥٥٥٨٬٣٠٨٬٤٩١متداولة

١١٬٤٠٠٬١٧١٨٬٧٠٣٬٥٩٤

:على الذمم التجاریة المدینة كما یليالحركة في مخصص خسائر الائتمان المتوقعةكانت

٢٠٢٥دیسمبر ٢٠٢٦٣١یونیو٣٠
ألف درھم ألف درھم

(مدققة)(غیر مدققة) 

٧٧٠٬٩٠٤٤٠٦٬٩٥٢الرصید في بدایة الفترة / السنة 
٢٢٬٣٨٥-المستحوذ علیھا من خلال دمج أعمال

١٬٥٩٧٢٦٨٬٧٤٢)٢٥تحویل من أطراف ذات علاقة (إیضاح 
١١٦٬٥٥٣) ٧٤٬٣٥٥(المحملة للفترة / السنة / )المعكوسة(

٨٣) ٢٧٣(خلال الفترة / السنة  تحویل عملات أجنبیة
) ٤٣٬٨١١() ٨٬٠٤٣(المشطوبة خلال الفترة / السنة 

٦٨٩٬٨٣٠٧٧٠٬٩٠٤الرصید في نھایة الفترة / السنة 



شركة مدن القابضة ش.م.خ وشركاتھا التابعة 

المختصرة إیضاحات حول البیانات المالیة المرحلیة الموحدة 
(غیر مدققة)٢٠٢٦یونیو٣٠

٢٨

(تتمة) الذمم التجاریة المدینة والذمم المدینة الأخرى٢٠

كانت الحركة في مخصص خسائر الائتمان المتوقعة على الذمم المدینة الأخرى كما یلي:

٢٠٢٥دیسمبر ٢٠٢٦٣١یونیو٣٠
ألف درھم ألف درھم

(مدققة)(غیر مدققة) 

٦٬٣٤٥٥٧٬١٢٥الرصید في بدایة الفترة / السنة 
١٬٤١٠-المحملة للفترة / السنة  

-) ١٢(المشطوبة 
) ٥٢٬١٩٠(-خلال الفترة / السنة المعكوسة 

٦٬٣٣٣٦٬٣٤٥الرصید في نھایة الفترة / السنة 

النقد والأرصدة البنكیة٢١

٢٠٢٥دیسمبر ٢٠٢٦٣١یونیو٣٠
ألف درھم ألف درھم

(مدققة)(غیر مدققة) 

١٠٬٨٤٨٬٠٩٠١٠٬٥٧٥٬٢٥٦الحسابات الجاریة والحسابات عند الطلب 
١٬٤٥٣٬٨٠١٢٬٠٦٥٬٣٨٢ودائع لأجل*
١٬٣٤٩١٬٣٤٩ودائع ھامش

١٢٬٣٠٣٬٢٤٠١٢٬٦٤١٬٩٨٧النقد والأرصدة البنكیة

) ٢٥٣٬٧٠١() ١٥٠٬٠٠٠(أشھرثلاثةناقصاً: ودائع لأجل باستحقاق أصلي لأكثر من 
) ١٬٣٤٩() ١٬٣٤٩(أشھرثلاثةناقصاً: ودائع ھامش باستحقاق أصلي لأكثر من 

)٣٬٣١١٬٩٤١() ٣٬٥١٧٬١٥٤(ناقصاً: حسابات الضمان** 
) ٧٣٥٬١٧٤() ١٥٥٬٢٤٧(ناقصاً: النقد المقید**

٨٬٤٧٩٬٤٩٠٨٬٣٣٩٬٨٢٢النقد وما یعادلھ 



شركة مدن القابضة ش.م.خ وشركاتھا التابعة 

المختصرة إیضاحات حول البیانات المالیة المرحلیة الموحدة 
(غیر مدققة)٢٠٢٦یونیو٣٠

٢٩

(تتمة)النقد والأرصدة البنكیة٢١

*یتم إیداع الودائع لأجل لدى بنوك تجاریة. إن ھذه الودائع سائدة بشكل رئیسي بالدرھم الإماراتي وتستحق فائدة بمعدلات السوق. 
شھراً. ١٢إلى ٣لدى تلك الودائع استحقاق أصلي یتراوح بین 

والتي یتم إیداعھا  درھم)  ألف ٣٬٣١١٬٩٤١: ٢٠٢٥دیسمبر  ٣١درھم (ألف  ٣٬٥١٧٬١٥٤أرصدة بقیمةیتضمن النقد المقید  **
ضمان   حسابات  وشققتمثل  حیث  في  وفلل  أراضي،  قطع  بیع  مقابل  مقدمة  كدفعة  مستلمة  وجزیرة أموال  الریم  جزیرة  في 

قیمتھ  الحدیریات من النقد المقید البالغة  الرصید المتبقي  درھم  ١٥٥٬٢٤٧. یمثل  ألف  ٧٣٥٬١٧٤:  ٢٠٢٥دیسمبر  ٣١(ألف 
نقد تم تخصیصھ لتطویر مشاریع محددة یتم الاحتفاظ بحسابات بنكیة منفصلة لھا.درھم) 

یعادلھ أرصدة بمبلغ   درھم (٤٬١٤٩٬٧٩٦یتضمن النقد وما  في  ألف درھم٣٬٣٣١٬٨١٣:  ٢٠٢٥دیسمبر  ٣١ألف  مودعة   (
حسابات ضمان، تمثل النقد المستلم من العملاء مقابل بیع قطع الأراضي والفیلات والشقق، والتي تشمل كذلك بعض الأرصدة 

.التي قدمت المجموعة بشأنھا سندات أداء وتعتبر متاحة عند الطلب

رأس المال٢٢

٢٠٢٥دیسمبر ٢٠٢٦٣١یونیو٣٠
ألف درھم ألف درھم

(مدققة)(غیر مدققة) 

المصرح بھ والصادر والمدفوع بالكامل
ألف سھم بقیمة درھم واحد لكل سھم  ١٦٬٣٤٧٬٠٨٠

١٦٬٣٤٧٬٠٨٠١٦٬٣٤٧٬٠٨٠ألف سھم بقیمة درھم واحد لكل سھم) ١٦٬٣٤٧٬٠٨٠:  ٢٠٢٥دیسمبر  ٣١(



شركة مدن القابضة ش.م.خ وشركاتھا التابعة 

المختصرة إیضاحات حول البیانات المالیة المرحلیة الموحدة 
(غیر مدققة)٢٠٢٦یونیو٣٠

٣٠

خرىالأدائنة الذمم الدائنة والتجاریةالذممال٢٣

٢٠٢٥دیسمبر ٢٠٢٦٣١یونیو٣٠
ألف درھم ألف درھم

(مدققة)(غیر مدققة) 

٦٬٠٠٧٬١٢٣٤٬٥٠٧٬٨٨٦مطلوبات العقود  
٣٬٧٥٠٬٠١٥٣٬٤٥٣٬٦٨١مستحقات تكالیف المقاولین

٢٬٨٥٨٬٣١٩٢٬٥٧٣٬٤١٤محتجزات دائنة
٢٬٥٥٦٬١٣٨٥٬٤١٧٬١٢٨ذمم تجاریة دائنة  

٢٬١٤٢٬٨١٢١٬٧٨٥٬١٧٩دفعات مقدمة من عملاء
١٬٦١٩٬٠٣٦١٬٥٣٥٬١٤١مصاریف مستحقة 

٩١٥٬٢٨٧٩١٨٬٨٧١منح مؤجلة *
١٩٠٬٤٣٣١٨٦٬٩٥١مخصص تكالیف إنشاءات البنیة التحتیة

٦٥٬٤٠٨٢٦٣٬٣٠١فائدة مستحقة 
٢٤٬٣٨٢٢٤٬٤٤٨توزیعات أرباح دائنة

٩٩٤٬٦٨٠٧٤١٬٨٧٤ذمم دائنة أخرى 

٢١٬١٢٣٬٦٣٣٢١٬٤٠٧٬٨٧٤الإجمالي 

٤٬٢١٩٬٩٠٤٣٬٤٢٧٬٣٧٩غیر متداولة 
١٦٬٩٠٣٬٧٢٩١٧٬٩٨٠٬٤٩٥متداولة

٢١٬١٢٣٬٦٣٣٢١٬٤٠٧٬٨٧٤

یوم من تاریخ الفاتورة. ٩٠إلى  ٣٠لدى الذمم التجاریة الدائنة والذمم الدائنة الأخرى للمجموعة فترات ائتمان معتادة تتراوح من  
لا یتم فرض أیة فائدة على الذمم التجاریة الدائنة. 

والمعدات ضمن الممتلكات والآلات  تصنیفھا  تم  والتي  مشاریع محددة  المستلمة لتطویر  المبالغ  المنح  ھذه  ستثمار والا* تمثل 
والأموال المتبقیة التي تم تصنیفھا بشكل مناسب كأرصدة بنكیة مقیدة. العقاري

قروض والسلفیاتال٢٤

٢٠٢٥دیسمبر ٢٠٢٦٣١یونیو٣٠
ألف درھم ألف درھم

(مدققة)(غیر مدققة) 

٥٬٤٩٤٬٩٢٢٣٬٥٧٥٬٦٠٥قروض لأجل  
٣٬٠٤٦٬٧٦٣١٬٥٦٠٬٧٦٨تسھیلات تمویل إسلامي 

٨٬٥٤١٬٦٨٥٥٬١٣٦٬٣٧٣الإجمالي

٣٬٨٢١٬٢٨٩٢٬٩٤٣٬٤١٦غیر متداولة 
٤٬٧٢٠٬٣٩٦٢٬١٩٢٬٩٥٧متداولة

٨٬٥٤١٬٦٨٥٥٬١٣٦٬٣٧٣



شركة مدن القابضة ش.م.خ وشركاتھا التابعة 

المختصرة إیضاحات حول البیانات المالیة المرحلیة الموحدة 
(غیر مدققة)٢٠٢٦یونیو٣٠

٣١

(تتمة)قروض والسلفیاتال٢٤

وأیسلندا  المتحدة وإسبانیا  والمملكة  المتحدة  العربیة  الإمارات  دولة  في  من بنوك  أعلاه  المذكورة  التسھیلات  على  الحصول  تم 
ویستحق سدادھا على أقساط ربع سنویة ونصف سنویة وعلى دفعة واحدة بمبالغ مختلفة.

السنة:  الفترة /خلالوالسلفیاتفیما یلي الحركة في القروض

٢٠٢٥دیسمبر ٢٠٢٦٣١یونیو٣٠
ألف درھم ألف درھم

(مدققة)(غیر مدققة) 

٥٬١٣٦٬٣٧٣٣٬٧١١٬٣٩٧الرصید في بدایة الفترة / السنة  
٣٢٥٬٤٧٨-المستحوذ علیھا من خلال دمج أعمال

دمج أعمال في السنة  اتبعملیةتخصیص سعر الشراء المتعلقعملیة تعدیل 
) ٢٧٬٩٨٢(-السابقة 

٤٬٠٩٩٬٦٨٨١٬٧٨٩٬٤٣٧المبالغ المسحوبة خلال الفترة / السنة
٥٤٬١٠٦) ٤٠٬٦٧٣(تحویل العملات الأجنبیة 

٢٬٩٥٢٤٬٨٤٠تكلفة المعاملة غیر المطفأة 
) ٧٢٠٬٩٠٣() ٦٥٦٬٦٥٥(سداد مبالغ خلال الفترة / السنة 

٨٬٥٤١٬٦٨٥٥٬١٣٦٬٣٧٣الرصید في نھایة الفترة / السنة  

وبنك باركلیز، وبنك أبوظبي الأول،  بشكل رئیسي اتفاقیات قروض مع كل من بنك الإمارات الإسلاميالمبالغ المسحوبةتشمل  
:یرجى الرجوع إلى الجدول أدناهوبنك ناشیونال ویستمنستر، وبنك الإمارات دبي الوطني، وبنك المشرق، 

القرض من  
الضمان الغرض تاریخ الاستحقاق المبلغ (ألف درھم) المقرض معدل الفائدة المؤسسة المالیة 

غیر مضمونأغراض عامة ٢٠٢٧ینایر ١٬٠٠٠٬٠٠٠ي بنك الإمارات الإسلام٪ ٠٫٨إیبور + ١القرض لأجل 
غیر مضمونأغراض عامة ٢٠٢٧مارس ١٬٠٠٠٬٠٠٠بنك أبوظبي الأول ٪ ٠٫٩٥إیبور + ٢القرض لأجل 
غیر مضمونأغراض عامة ٢٠٢٧ینایر ٥٠٠٬٠٠٠بنك الإمارات الإسلامي٪ ٠٫٦إیبور + ٣القرض لأجل 
معدلمتوسط ٤القرض لأجل 

البنوك   بین  الفائدة 
بالجنیھ   واحدة  للیلة 

٪١٫٢+ الإسترلیني

*مضمونأغراض عامة ٢٠٢٩مارس ١٬٥١٧٬٤٢١بنوك ٤

والاصول المرتبطة بھ بالاضافة الى حقوق الضمان ذات الصلة. مركز لندن الدولي للمعارض* إن ھذا القرض مضمون مقابل 



شركة مدن القابضة ش.م.خ وشركاتھا التابعة 

المختصرة إیضاحات حول البیانات المالیة المرحلیة الموحدة 
(غیر مدققة)٢٠٢٦یونیو٣٠

٣٢

الأرصدة والمعاملات مع الأطراف ذات العلاقة٢٥

مع شركات وجھات تقع ضمن تعریف الطرف ذو العلاقة كما ھو معرف في معیار المحاسبة   المجموعة في معاملات  تدخل 
رقم   العلاقة٢٤الدولي  ذات  الأطراف  المساھمین إفصاحات  أي  العلاقة،  ذات  الأطراف  مع  معاملات  المعاملات  ھذه  تمثل   .

والشركات الزمیلة والشركات التابعة وأعضاء مجلس الإدارة وموظفي الإدارة الرئیسیین للمجموعة والشركات التي تسیطر علیھا 
سعیر لھذه المعاملات من قبل إدارة المجموعة. ھذه الأطراف أو التي تمارس علیھا نفوذاً جوھریاً. یتم اعتماد سیاسات وأحكام الت

أرصدة الأطراف ذات العلاقة  
ھي كما یلي:المختصر الموحدالمرحلي إن الأرصدة مع الأطراف ذات العلاقة المدرجة في بیان المركز المالي

٢٠٢٥دیسمبر ٢٠٢٦٣١یونیو٣٠
ألف درھم ألف درھم

(مدققة)(غیر مدققة) 

المبالغ المستحقة من الأطراف ذات العلاقة
٧٬٢٦٨٬٩٤٤٥٬٩٩٨٬١٥١دائرة المالیة  
٢٬٤٦٤٬٤٩٥١٬١٩١٬٢١٨شركة زمیلة  

٦٦٩٬٦١١٣٩٤٬٦٦٦شركات خاضعة لسیطرة مشتركة
٣٩٤٬١٠٢٣٩٥٬٠٤١أطراف ذات علاقة أخرى 

١٠٬٧٩٧٬١٥٢٧٬٩٧٩٬٠٧٦
) ٤٧٬٥٤٧() ٤١٬٦٤٣(ناقصاً: مخصص خسائر الائتمان المتوقعة 

١٠٬٧٥٥٬٥٠٨٧٬٩٣١٬٥٢٩

٢٬٤٣٦٬٧٥٠١٬١٨٣٬٩٧٥غیر متداولة  
٨٬٣١٨٬٧٥٩٦٬٧٤٧٬٥٥٤متداولة  

١٠٬٧٥٥٬٥٠٩٧٬٩٣١٬٥٢٩

في مخصص خسائر الائتمان المتوقعة كما یلي: الحركةكانت 

٢٠٢٥دیسمبر ٢٠٢٦٣١یونیو٣٠
ألف درھم ألف درھم

(مدققة)(غیر مدققة) 

٤٧٬٥٤٧٣١٦٬٢٨٩الرصید في بدایة الفترة / السنة  
-) ١٬٥٩٧() ٢٠(ایضاح السنةالفترة / تحویل إلى ذمم تجاریة مدینة خلال 

-) ٧٥٧(/ السنة المشطوبة خلال الفترة
) ٢٦٨٬٧٤٢() ٣٬٥٥٠(فترة / السنة للالمعكوس 

٤١٬٦٤٣٤٧٬٥٤٧الرصید في نھایة الفترة / السنة  



شركة مدن القابضة ش.م.خ وشركاتھا التابعة 

المختصرة إیضاحات حول البیانات المالیة المرحلیة الموحدة 
(غیر مدققة)٢٠٢٦یونیو٣٠

٣٣

الأرصدة والمعاملات مع الأطراف ذات العلاقة (تتمة) ٢٥

أرصدة الأطراف ذات العلاقة (تتمة)  

٢٠٢٥دیسمبر ٢٠٢٦٣١یونیو٣٠
ألف درھم ألف درھم

(مدققة)(غیر مدققة) 

المبالغ المستحقة للأطراف ذات العلاقة
٨١٧٬٥٥٩١٬٦٤٢٬٠٢٧شركات خاضعة لسیطرة مشتركة

٣٤٨٬١٢٨٥١٬٦٩٤أطراف ذات علاقة أخرى  

١٬١٦٥٬٦٨٧١٬٦٩٣٬٧٢١

٧١٧٬٩٨١٤٣٠٬٤٠٤غیر متداولة 
٤٤٧٬٧٠٦١٬٢٦٣٬٣١٧متداولة

١٬١٦٥٬٦٨٧١٬٦٩٣٬٧٢١

غیر متداولة
٢٬٩٣٣-الاستثمارات في موجودات مالیة 

١٬٦٥٢٬٧١٣-* علاقةطرف ذوقرض من 

متداولة
-١٬٠٠٠٬٠٠٠** علاقةطرف ذوقرض من 

١١٬٩٣٧٢٢١٬٢١٣الفائدة الدائنة لطرف ذو علاقة 

إلى  ألف درھم  ١٬٦٥٢٬٧١٣بقیمةلطرف ذو علاقة قرض  بتسویة، قامت المجموعة  ٢٠٢٦یونیو  ٣٠خلال الفترة المنتھیة في  *
وھي  حقوق الملكیة،  لوفقاً  محتسبةشركة ائتلافاستبعادتمت كجزء من عملیةغیر نقدیةمعاملةعبرجانب الفائدة المستحقة،  

.) ١٦(الرجوع إلى الإیضاح رقم ریفییرا آر إس سي لیمتدشركة 

عماد القابضة ش.م.ع الشركة  مع، أبرمت المجموعة اتفاقیة قرض یحمل فائدة  ٢٠٢٦یونیو٣٠خلال الفترة المنتھیة في  **  
ألف  ١٬٠٠٠٬٠٠٠لمجموعة، وذلك لتمویل العملیات التشغیلیة الأخرى، بقیمة إجمالیة قدرھا  لوھي الشركة الأم)،  " المقرِض" (

ً سنوی٪١تبلغ نسبتھھامش زائداً إیبور یعادل ستة أشھر بمعدلیحمل القرض فائدة .درھم .ا



شركة مدن القابضة ش.م.خ وشركاتھا التابعة 

المختصرة إیضاحات حول البیانات المالیة المرحلیة الموحدة 
(غیر مدققة)٢٠٢٦یونیو٣٠

٣٤

الأرصدة والمعاملات مع الأطراف ذات العلاقة (تتمة) ٢٥

تعویضات موظفي الإدارة الرئیسیین
كما یلي:الفترةكانت تعویضات موظفي الإدارة الرئیسیین خلال 

یونیو٣٠أشھر المنتھیة في الستة
٢٠٢٦٢٠٢٥

ألف درھم ألف درھم
(غیر مدققة)(غیر مدققة) 

١٤٬٨٦١٥٬٣٩٠تعویضات الإدارة  
٨٩٣١٣مكافآت نھایة الخدمة للموظفین 

١٤٬٩٥٠٥٬٧٠٣

المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة
ھي كما یلي:المختصر الموحد المرحلي الأرباح أو الخسائرإن المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة المدرجة في بیان 

یونیو٣٠أشھر المنتھیة في الستة
٢٠٢٦٢٠٢٥

ألف درھم ألف درھم
(غیر مدققة)(غیر مدققة) 

١٬٨٨١٬٧٧٥١٬٧١٦٬٤٥٤من المبیعات لأطراف ذات علاقة  الإیرادات

٥٧٬٦٨٢٩٥٬٨٤٠)١٠(إیضاح تكلفة التمویل

٧٥٬٦٩٤١١٬٣٣١)٩(إیضاح إیرادات التمویل 

٨٥٬١٦٠٥٥٬٦٦٥التكالیف المباشرة 



شركة مدن القابضة ش.م.خ وشركاتھا التابعة 

المختصرة إیضاحات حول البیانات المالیة المرحلیة الموحدة 
(غیر مدققة)٢٠٢٦یونیو٣٠

٣٥

الأساسیة والمخفضة للسھمالعوائد ٢٦

على المتوسط المرجح  الأم الشركة مالكيللفترة العائد إلى الربح الأساسیة والمخفضة للسھم من خلال تقسیم العوائدیتم احتساب 
.الفترةلعدد الأسھم القائمة خلال  

الأساسیة على السھم:العوائدوبیانات السھم المستخدمة في احتساب الربحیعكس الجدول التالي تأثیرات

یونیو٣٠أشھر المنتھیة في الستة
٢٠٢٦٢٠٢٥

(غیر مدققة) (غیر مدققة) 

٢٬١٦٢٬٩٦٦٢٬٠٩٨٬٨١٨(ألف درھم) الربح العائد إلى مالكي الشركة الأم

١٦٬٣٤٧٬٠٨٠١٦٬٣٤٧٬٠٨٠المتوسط المرجح لعدد الأسھم العادیة الصادرة (ألف سھم)

٠٫١٣٢٠٫١٢٨(درھم) العوائد للسھم الواحد

، لم تصدر الشركة أیة أدوات لھا تأثیر مخفض على ربحیة السھم عند ممارستھا.٢٠٢٥یونیو٣٠و ٢٠٢٦یونیو٣٠كما في 

لتزاماتالاوالمحتملةمطلوبات ال٢٧

٢٠٢٥دیسمبر ٢٠٢٦٣١یونیو٣٠
ألف درھم ألف درھم

(مدققة)(غیر مدققة) 
: المحتملةالمطلوبات 

كما في تاریخ التقاریر المالیة، كانت المطلوبات المحتملة التالیة مستحقة:

٣٢٧٬٠١٣٣٢٢٬٠٢٧ضمانات بنكیة

١٬٦٧١٬٨٧٠١٬٦٧١٬٨٧٠سند أداء  

:الالتزامات الرأسمالیة
كما في تاریخ التقاریر المالیة، تعلقت الالتزامات الرأسمالیة بما یلي:

٢٠٬٧٤٢٬٩٧١٩٬٨١٨٬٩٠٧إنشاء البنیة التحتیة 

٨٦٤٬١٦٩١٬٣٠٩٬٠٦٢التزامات استثماریة



شركة مدن القابضة ش.م.خ وشركاتھا التابعة 

المختصرة إیضاحات حول البیانات المالیة المرحلیة الموحدة 
(غیر مدققة)٢٠٢٦یونیو٣٠

٣٦

تقاریر القطاعات ٢٨

القطاعات التشغیلیة ٢٨٫١

تقوم إدارة المجموعة بمراقبة الأداء المالي والتشغیلي لكل قطاع بشكل منفصل لأغراض اتخاذ القرارات، وتخصیص الموارد،  
الربح،  صافي  الربح، وإجمالي  وتقییم الأداء. یتم تقییم نتائج القطاع باستخدام مؤشرات الأداء الرئیسیة، التي تشمل الإیرادات، و 

.  المختصر بما یتماشى مع المبادئ المحاسبیة وبحیث تتوافق مع الربح أو الخسارة المدرجة في البیانات المالیة المرحلیة الموحدة
شابھة.تھیكلة عملیات المجموعة إلى قطاعات ذات خصائص اقتصادیة متمتلأغراض الإدارة وإعداد التقاریر، 

: على النحو التاليالمقارنة وھي  سنة  لسنة الحالیة ولفترة / اعنھا لیتم إعداد تقاریرقطاعات أربعةالمجموعةحددت 

تطویر العقارات  .١

یشمل ھذا القطاع التخطیط الرئیسي، والتطویر، والمبیعات، وإدارة مشاریع العقارات (السكنیة، والتجاریة، والبنیة التحتیة، وقطع  
والأسواق الدولیة. العربیة المتحدةالإماراتأسواق دولةالأراضي) في

إدارة الأصول والاستثمار  .٢

تتكون منصة إدارة الأصول والاستثمار لشركة مدن من خطي أعمال رئیسیین: 

الموظفین، مما  وسكنالترفیھیة  الأصول  التجزئة وأصول  : تملك وإدارة وتأجیر الأصول السكنیة والتجاریة والمجتمعات
دخل متكرر ویساھم في المجتمعات المتكاملة.یساعد على تولید

  ویشمل والأسواق الدولیة،  العربیة المتحدة  الإمارات  أسواق دولةرأس المال الاستراتیجي فيتوظیفالاستثمار: تركز على
. شركات الائتلافذلك الاستثمارات في 

الضیافة  .٣

یقوم ھذا القطاع بتملك وإدارة وتشغیل الأصول الفندقیة والمطاعم في أسوق دولة الإمارات العربیة المتحدة والأسواق الدولیة. 



شركة مدن القابضة ش.م.خ وشركاتھا التابعة 

المختصرة إیضاحات حول البیانات المالیة المرحلیة الموحدة 
(غیر مدققة)٢٠٢٦یونیو٣٠

٣٧

تقاریر القطاعات (تتمة)٢٨

القطاعات التشغیلیة (تتمة)٢٨٫١

والتموین والسیاحة فعالیات لا.٤

: على النحو التاليمجموعات مترابطة ٦من یتكون ھذا القطاع

:والأسواق الدولیة. العربیة المتحدةالإماراتأسواق دولة مراكز المعارض ومساحات الفعالیات فيالأماكن
:ذلك تنظیم الفعالیات. ویشملحلول شاملة للفعالیات، الفعالیات
:ذلك حفلات ویشملالمقدمة للأماكن والمعارض والفعالیات والعملاء الخارجیین،  الأطعمة والمشروباتخدمات  التموین

.القطاعاتمختلف منالطیران والشركات رحلات الزفاف والمؤتمرات و
الضیوف، وخدمات الدعم  لفعالیات:التحتیة لبنیة  ال في أسواق دولة الإمارات العربیة المتحدة  ھیاكل مؤقتة، ولوجستیات 

والأسواق الدولیة. 
:السیاحیةالجولات وتنظیمالسفر، وباقاتخدمات وكالات السفر، السیاحة .
:نتاج، وخدمات إدارة البث.الإعلامیة، وخدمات الإتحتیة البنیة الالإعلام

أخرى .٥

بشكل مباشر ، والأنشطة غیر المرتبطة  وعملیات الاستبعاد بین القطاعاتالأخرى وظائف الدعم المؤسسي،  تتضمن القطاعات
.بقطاعات الأعمال الأساسیة

لمجموعة المتعلقة بتخصیص الموارد واستراتیجیات التسویق وخطوط التقاریر الإداریة ابناءً على المعلومات المقدمة إلى إدارة  
بما یتماشى  ٨داء، تم تحدید القطاعات التي یجب إعداد تقاریر عنھا بموجب المعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم  الأوقیاس  

مع ھیكل استثمار المجموعة وعروض خدمات العملاء.



شركة مدن القابضة ش.م.خ وشركاتھا التابعة 

المختصرة إیضاحات حول البیانات المالیة المرحلیة الموحدة 
(غیر مدققة)٢٠٢٦یونیو٣٠

٣٨

تقاریر القطاعات (تتمة)٢٨

القطاعات التشغیلیة (تتمة)٢٨٫١

: المختصربیان الأرباح أو الخسائر المرحلي الموحد
(غیر مدققة):٢٠٢٥و٢٠٢٦یونیو٣٠فيالفترة المنتھیة 

تطویر العقارات تطویر العقارات
إدارة الأصول 

والاستثمار 
إدارة الأصول  

الضیافة  الضیافة والاستثمار 

الفعالیات 
والتموین  
والسیاحة

الفعالیات  
والتموین  
الإجمالي الإجمالي أخرىأخرىوالسیاحة 

یونیو٣٠
٢٠٢٦

یونیو ٣٠
٢٠٢٥

یونیو٣٠
٢٠٢٦

یونیو ٣٠
٢٠٢٥

یونیو٣٠
٢٠٢٦

یونیو ٣٠
٢٠٢٥

یونیو٣٠
٢٠٢٦

یونیو ٣٠
٢٠٢٥

یونیو٣٠
٢٠٢٦

یونیو ٣٠
٢٠٢٥

یونیو٣٠
٢٠٢٦

یونیو ٣٠
٢٠٢٥

ألف درھم ألف درھمألف درھم ألف درھمألف درھم ألف درھمألف درھم ألف درھمألف درھم ألف درھمألف درھم ألف درھم

٩٬١٨٨٬٣٠٤٦٬٥٤٥٬٠٥٣-) ١١٬٧٣٧(٥٬٦٧٥٬٢٧٥٣٬٦٤٦٬٥٩٨٣٦٠٬٩٦٦٣١٩٬٩٣٤٣٨٨٬٣٩٨٣٥٨٬٥٢٠٢٬٧٧٥٬٤٠٢٢٬٢٢٠٬٠٠١الإیرادات 

٣٬٢٠١٬٢٧٥٢٬٨٤٥٬٠٠٧-) ٥٧٬٥١٣(٢٬٣٤٢٬٨٤٢١٬٩١٤٬٩٦١٢٥٨٬٣٨٠٢١٧٬٦٠٨١٠٥٬٥٠٤٧١٬٩٥٥٥٥٢٬٠٦٢٦٤٠٬٤٨٣إجمالي الربح (الخسارة)

٢٬٦٠١٬٢٢٧٢٬٥١٨٬٢٦٢) ٨٬٩٠١() ٩٣٬٧٦٠(١٩١٬٠٠٨٥٣٣٬٨٤١) ٨٢٬٥٠٢(٢٬١٩٨٬٠٥٧١٬٥٩٣٬٦١٨٢٢٧٬٣١٤٤٨٢٬٢٠٦٧٨٬٦٠٨من العملیات المستمرةالربح (الخسارة) للفترة قبل الضریبة 

: المختصربیان المركز المالي المرحلي الموحد

(مدققة) (غیر مدققة) (مدققة) (غیر مدققة) (مدققة) (غیر مدققة) (مدققة) (غیر مدققة) (مدققة) (غیر مدققة) (مدققة) (غیر مدققة) 
یونیو٣٠

٢٠٢٦
دیسمبر  ٣١

٢٠٢٥
یونیو٣٠

٢٠٢٦
دیسمبر  ٣١

٢٠٢٥
یونیو٣٠

٢٠٢٦
دیسمبر  ٣١

٢٠٢٥
یونیو٣٠

٢٠٢٦
دیسمبر  ٣١

٢٠٢٥
یونیو٣٠

٢٠٢٦
دیسمبر  ٣١

٢٠٢٥
یونیو٣٠

٢٠٢٦
دیسمبر  ٣١

٢٠٢٥
ألف درھم ألف درھمألف درھم ألف درھمألف درھم ألف درھمألف درھم ألف درھمألف درھم ألف درھمألف درھم ألف درھم

٥٤٬٨٥٧٬٠٤٥٥٥٬٧٣٨٬٥٨١١٢٬٥١٦٬٧٨٢١١٬٠٩٥٬٨٤٩٣٬٢٢٤٬٤١٢٤٬٦٠١٬٧٥٧١٤٬٣٤٠٬٢٠١١٤٬١١٨٬٢٦٨٧٬٠٤٧٬٤٩٠١٬٤٧٦٬٥٣٠٩١٬٩٨٥٬٩٣٠٨٧٬٠٣٠٬٩٨٥موجودات القطاع 

٢١٬٣٧٩٬٣٤٣١٨٬٥٦٥٬٣٤٧٢٬٣٠٠٬٤٣٦١٬٦١٤٬١٧٦١٬٨٩٥٬٨٨١٣٬٧٩٥٬٧٤٥٧٬٢٩٦٬٣٨٧٥٬٩٧٣٬٥٥٤١٬٧٩٤٬٩١٢٢٬٣٣٢٬١٧٩٣٤٬٦٦٦٬٩٥٩٣٢٬٢٨١٬٠٠١مطلوبات القطاع 



شركة مدن القابضة ش.م.خ وشركاتھا التابعة 

المختصرة إیضاحات حول البیانات المالیة المرحلیة الموحدة 
(غیر مدققة)٢٠٢٦یونیو٣٠

٣٩

قیاس القیمة العادلة٢٩

یتم تحدید القیم العادلة للموجودات والمطلوبات المالیة كما یلي:

  یتم تحدید القیم العادلة للموجودات المالیة والمطلوبات المالیة ذات الشروط والأحكام القیاسیة المتداولة في أسواق مالیة
نشطة بناء على أسعار الشراء المتداولة في السوق في ختام الأعمال بتاریخ إعداد التقاریر المالیة.

  یتم تحدید القیم العادلة للموجودات المالیة والمطلوبات المالیة الأخرى وفقاً لنماذج الأسعار المقبولة بشكل عام بناءً على
تحلیل التدفق النقدي المخصوم باستخدام الأسعار من معاملات السوق المتداولة القابلة للملاحظة والأسعار المتداولة لأدوات 

مماثلة.

القیمة العادلة لموجودات المجموعة التي یتم قیاسھا بالقیمة العادلة بشكل متكرر 
یتم قیاس بعض الموجودات المالیة للمجموعة بالقیمة العادلة في نھایة فترة إعداد التقاریر المالیة. یظھر الجدول التالي تحلیلاً 

استناداً إلى الحد الذي تكون ٣إلى  ١للأدوات المالیة التي یتم قیاسھا لاحقاً للإدراج المبدئي بالقیمة العادلة ضمن المستویات من  
العادلة قابلة للملاحظة وتقدم معلومات حول كیفیة تحدید القیمة العادلة لھذه الموجودات المالیة.فیھ القیمة 

 قیاسات القیمة العادلة ھي تلك المشتقة من أسعار مدرجة (غیر معدلة) في أسواق نشطة لموجودات أو  -١المستوى
مطلوبات مطابقة.

 التي یمكن ١قیاسات القیمة العادلة ھي تلك المشتقة من مدخلات باستثناء الأسعار المدرجة ضمن المستوى -٢المستوى
ملاحظتھا للأصل أو الالتزام إما بشكل مباشر (كما الأسعار) أو غیر مباشر (مشتقة من الأسعار). 

 قیاسات القیمة العادلة ھي تلك المشتقة من تقنیات التقییم التي تتضمن مدخلات للأصل أو الالتزام التي لا تقوم -٣المستوى
على أساس بیانات السوق القابلة للملاحظة (مدخلات لا یمكن ملاحظتھا). 

یحلل الجدول أدناه الموجودات المقاسة بالقیمة العادلة في نھایة فترة التقاریر المالیة، حسب مستوى التسلسل الھرمي للقیمة العادلة 
الذي یتم تصنیف قیاس القیمة العادلة فیھ: 

الإجمالي ٣المستوى ٢المستوى ١المستوى 
ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم 

(غیر مدققة) ٢٠٢٦یونیو٣٠في الرصید 
من خلال الدخل الشامل الآخر مدرجة بالقیمة العادلة  استثمارات

٣٣٨٬٠٠٠-٣٣٨٬٠٠٠-الأسھم غیر المتداولة  

استثمارات مدرجة بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر 
----

٥٤٬٩٧٢-٥٤٬٩٧٢-الصنادیق المدارة  



شركة مدن القابضة ش.م.خ وشركاتھا التابعة 

المختصرة إیضاحات حول البیانات المالیة المرحلیة الموحدة 
(غیر مدققة)٢٠٢٦یونیو٣٠

٤٠

(تتمة)قیاس القیمة العادلة٢٩

القیمة العادلة لموجودات المجموعة التي یتم قیاسھا بالقیمة العادلة بشكل متكرر (تتمة)

الإجمالي ٣المستوى ٢المستوى ١المستوى 
ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم 

(مدققة) ٢٠٢٥دیسمبر ٣١الرصید في 
استثمارات مدرجة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر 

١٬٣٤٨--١٬٣٤٨الأسھم المتداولة  
٣٣٨٬٠٠٠٢٧٢٣٣٨٬٢٧٢-الأسھم غیر المتداولة  

١٬٣٤٨٣٣٨٬٠٠٠٢٧٢٣٣٩٬٦٢٠

استثمارات مدرجة بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر 
٢٬٩٣٣--٢٬٩٣٣الأسھم المتداولة 

٥١٬٧٥٢-٥١٬٧٥٢-الصنادیق المدارة 

٥٤٬٦٨٥-٢٬٩٣٣٥١٬٧٥٢

إدارة المخاطر المالیة ٣٠

مخاطر السیولة ٣٠٫١
إن مخاطر السیولة ھي مخاطر عدم مقدرة المجموعة على الوفاء بمتطلبات التمویل. یتم مراقبة قائمة استحقاق المطلوبات المالیة 

من قبل الإدارة لضمان الاحتفاظ بسیولة مناسبة. 

یتم إعداد توقعات التدفقات النقدیة في الشركات التشغیلیة للمجموعة ویتم تجمیعھا من قبل الإدارة المالیة للمجموعة. تقوم الإدارة 
لاستیفاء   الدوام  على  كافي  نقد  توفر  ضمان  بھدف  المجموعة  سیولة  لمتطلبات  المتداولة  التوقعات  بمتابعة  للمجموعة  المالیة 

مع الاحتفاظ بسقف كافي على تسھیلات الاقتراض الملتزم بھا غیر المسحوبة في كافة الأوقات بھدف عدم  الاحتیاجات التشغیلیة  
انتھاك المجموعة لحدود أو مواثیق الاقتراض على أي من تسھیلات قروضھا. تأخذ ھذه التوقعات في الاحتساب خطة تمویل 

الیة الداخلیة في بیان المركز المالي الموحد.دیون المجموعة والامتثال بالمواثیق والامتثال بالأھداف الم


