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 معلومات عامة 
 

   مبنى الخلیج،  عنوان المكتب الرئیسي: 
   5662ص.ب:   
   رأس الخیمة،   
   الإمارات العربیة المتحدة   
   + 971 7 228 0101ھاتف:   
   + 971 7 228 8400فاكس:   
      

   فندق اتش دبي  -برج المكاتب    مقر الشركة: 
   ، شارع الشیخ زاید31الطابق   
   دبي، الإمارات العربیة المتحدة   
   + 971 4 382 4200ھاتف:   
      

 www.kico.ae  الموقع الإلكتروني 

  
      
 الجنسیة  المسمى الوظیفي الاسم  أعضاء مجلس الإدارة: 

 إماراتي رئیس مجلس الإدارة  سعادة خلیفھ الخوري   
 إماراتي نائب رئیس مجلس الإدارة  سعادة علیاء المزروعي   
 إماراتي عضو مجلس الإدارة  السید/ أحمد عمر بلفقیھ   
 إماراتي عضو مجلس الإدارة   السید/ ناصر الخزرجي   
 لبناني  عضو مجلس الإدارة   السید/ سامر قاطرجي   
 سعودي  عضو مجلس الإدارة   السید/ عمر قندیل   
 إماراتي عضو مجلس الإدارة   السویدي السیدة/ شیخة   
     

   كي بي إم جي لوار جلف لیمتد  مدقق الحسابات: 
   3800ص.ب:   
        دبي، الإمارات العربیة المتحدة   

   بنك دبي التجاري ش.م.ع   البنوك الرئیسیة: 
   البنك العربي المتحد ش.م.ع   
   بنك الإمارات دبي الوطني ش.م.ع   
    
    

     

http://www.kico.ae/
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 تقریر أعضاء مجلس الإدارة 
 

 2026یونیو  30لفترة الستة أشھر المنتھیة في 
 

ار  یسر مجلس الإدارة تقدیم التقریر والبیانات المالیة المرحلیة الموجزة الموحدة لشركة الخلیج الاستثماریة ش.م.ع وشركاتھا التابعة (یش
 . 2026یونیو  30إلیھم مجتمعین بـ "المجموعة") لفترة الستة أشھر المنتھیة في 

______________________________________ 
 

 الأنشطة الرئیسیة للمجموعة 
 
تتمثل الأنشطة الرئیسیة للمجموعة في استثمار المشاریع العقاریة وتطویرھا وتأسیسھا وإدارتھا والاستثمار في الصنادیق الخاصة وصیانة  

 المباني والاستثمار في المشاریع التجاریة وتأسیسھا وإدارتھا. 
________________________________________ 

 
 النتائج المالیة

 
، معروضة بآلاف  2025  لسنة، مقارنة بنفس الفترة  2026یونیو    30یوضح الجدول أدناه ملخص نتائج فترة الستة أشھر المنتھیة في  

 الدراھم الإماراتیة، مالم یذكر خلاف ذلك. 
 

  -النصف الأول   مخلص النتائج المالیة 
2026 

  -النصف الأول  
2025 

 6,109 1,906 الإیرادات 
 4,290 1,463 إجمالي الأرباح 

صافي الأرباح من الاستثمارات (بالقیمة العادلة من خلال الأرباح  
 843 ) 2,217( أو الخسائر) 

 ) 3,063( ) 5,375( صافي (الخسائر)/ الأرباح قبل الضریبة
 ) 3,063( ) 4,633( صافي (خسائر)/ أرباح الفترة 
 ) 0.0292( ) 0.0441( ربحیة السھم الأساسیة (درھم) 

 

  -النصف الأول   ملخص المركز المالي 
2026 

 313,802 إجمالي الموجودات 
 32,816 إجمالي المطلوبات 

 280,986 إجمالي حقوق الملكیة 
 

  -النصف الأول   مخلص بیان التدفقات النقدیة 
2026 

 ) 4,761(  صافي النقد الناتج من الأنشطة التشغیلیة
 16,144 صافي النقد الناتج من الأنشطة الاستثماریة

 ) 7,427( صافي النقد الناتج من الأنشطة التمویلیة
________________________________________ 
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 دور مجلس الإدارة 
 
المجموعة   استراتیجیات  الإدارة مسؤولیة وضع  یتحمل مجلس  المجموعة.  لدى  القرارات  الرئیسیة لاتخاذ  الجھة  الإدارة ھو  إن مجلس 
ومراقبة أداء أعمالھا وتوجیھ الإدارة وضمان توفیر قیمة مستدامة لحصص المساھمة. یقوم مجلس الإجارة بالإشراف على حوكمة الشركات  

 طویر الاستراتیجي لكل من المحافظ المالیة والعقاریة. وإدارة المخاطر والت 
________________________________________ 

 
 تنفیذ المشاریع  

 
ن  تواصل المجموعة تنفیذ استراتیجیتھا الھادفة إلى تعزیز الأصول العقاریة واستبدالھا بشكل انتقائي، مع السعي إلى تنویع مصادر الدخل م

 خلال استثمارات مستھدفة في قطاعات الطاقة والقطاع البحري والعقارات.  
 

في جزیرة یاس، أبوظبي، دون تغییر، حیث یواصل الشریكان الاحتفاظ بالأراضي بھدف    50:50ولا یزال الائتلاف المشترك بنسبة  
 تحقیق زیادة في قیمتھا الرأسمالیة.  

 
میجاواط   1میجاواط/ 1خلال السنة، بدأت المجموعة دخولھا إلى قطاع أنظمة تخزین الطاقة بالبطاریات من خلال أول مشروع لھا بقدرة 

ف  ساعة في فنلندا، والذي یتم تنفیذه عبر شركتھا التابعة المملوكة بالكامل، شركة جلف نوفا لحلول الطاقة ذ.م.م (جلف نوفا). استحوذت جل 
% في شركة یورو جرین انرجي أو واي، فنلندا، وھو مشروع تطویر جدید بالشراكة مع شریك فنلندي  70حصة أغلبیة بنسبة  نوفا على  

ة  محلي. ورغم أن تحدید مشروع تجریبي مناسب استغرق وقتاً وتقییمًا دقیقاً، فإن ھذا الاستثمار یمثل بدایة دخول المجموعة إلى قطاع أنظم 
بالبطاریات ، ومن المخطط أن یشكل أساسًا للنمو المستقبلي في ھذا النشاط. تم الحصول على جمیع الموافقات اللازمة،  تخزین الطاقة 

یبدأ في تحقیق الإیرادات بحلول نھایة   بالفرص  2026والمشروع حالیاً في مرحلة الإنشاء، ومن المتوقع أن  تفاؤلھا  . تبدي المجموعة 
 الكبیرة التي یتیحھا ھذا القطاع. 

 
ملیون درھم، من خلال إصدار حقوق أولویة والذي وافق علیھ المساھمون في مارس    400أما الزیادة المخطط لھا في رأس المال بقیمة  

، فھي معلقة حالیاً بسبب تقلبات أوضاع أسواق الأسھم. بمجرد تحسن معنویات السوق وظروفھ، تعتزم المجموعة استئناف ھذه  2025
 تنفیذھا بجدیة.  العملیة والمضي قدمًا في 

________________________________________ 
 

 دعاوى قضائیة 
 
خلال ھذا الربع، حصلت المجموعة على حكم قضائي لصالحھا فیما یتعلق بإجراءاتھا القانونیة ضد طرف ثالث بشأن شراء أراضٍ في  

 جزیرة الریم، أبوظبي. أصدرت المحكمة المختصة حكمھا النھائي لصالح المجموعة، مؤكدةً حقھا القانوني في ھذه القضیة.  
 

ات  لاحقاً لنھایة الفترة، قامت المجموعة بسداد قیمة الشراء المستحقة إلى المدعى علیھ، واستكملت جمیع الإجراءات القانونیة والإداریة ذ
 الصلة، وحصلت على سند ملكیة الأرض.  

 
د  سوف یتم الاعتراف بالأثر المالي لھذا الحكم في البیانات المالیة للمجموعة خلال الربع الثالث، بما في ذلك تكالیف المعاملة، وذلك عن  

 استیفاء معاییر الاعتراف ذات الصلة وفقاً للمعاییر المحاسبیة ذات الصلة. 
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 (غیر مدققة)  2026یونیو  30لفترة الستة أشھر المنتھیة في 
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 بیان الأرباح أو الخسائر والدخل الشامل الآخر المرحلي الموحد الموجز 
 

 لفترة الستة أشھر المنتھیة   
  یونیو  30في 

 لفترة الثلاثة أشھر المنتھیة 
 یونیو  30في 

 2025  2026  2025  2026 إیضاحات  كافة المبالغ بألف درھم  
  (غیر مدققة)   مالم یذُكر خلاف ذلك 

(غیر 
  مدققة)

(غیر 
  مدققة) 

(غیر 
 مدققة)

         
 3,010  691  6,109  1,906 23 الإیرادات 

 ) 1,443(  ) 270(  ) 1,819(  ) 443( 24 التكالیف المباشرة 
 1,567  421  4,290  1,463  إجمالي الأرباح 

         
 ) 6,164(  ) 6,434(  ) 9,682(  )13,239( 25 المصروفات العمومیة والإداریة 

 ) 200(  )72(  ) 1,000(  ) 322( 11 خسائر انخفاض قیمة الذمم المدینة التجاریة
حصة من أرباح شركة مستثمر فیھا محتسبة  

 -  6,625  -  6,600 10 وفقاً لحقوق الملكیة 
 ) 163(  ) 430(  ) 300(  ) 939( 26 تكالیف التمویل 

 51  1,718  1,582  2,864 26 إیرادات التمویل 
خسائر / (أرباح) من استثمارات مقاسة 

الزامیاً بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو  
 2,870  205  843  ) 2,217( 27 الخسائر 

 -  ) 200(  -  ) 200( 28 خسائر من بیع موجودات محتفظ بھا للبیع 
 851  410  1,204  615 29 إیرادات أخرى  

 ) 1,188(  2,243  ) 3,063(  ) 5,375(  (خسائر)/ أرباح الفترة قبل الضریبة

 -  742  -  742 22 مصروفات ضریبة الدخل 
 ) 1,188(  2,985  ) 3,063(  ) 4,633(  (خسائر) / أرباح الفترة بعد الضریبة  

 
         

         -  -  -  -  الدخل الشامل الآخر 
الشامل الآخر   الدخل / إجمالي (الخسارة) 

 ) 1,188(  2,985  ) 3,063(  ) 4,633(  للفترة  
 
         

         ربحیة السھم (درھم) 
 )0.0113(  0.0284  )0.0292(  )0.0441( 31 ربحیة السھم الأساسیة والمخفضة  

 
 . 6و  5إن تقریر مدققي الحسابات المستقلین حول مراجعة المعلومات المالیة المرحلیة الموجزة الموحدة مدرج على الصفحتین 

 جزءاً لا یتجزأ من ھذه المعلومات المالیة المرحلیة الموجزة الموحدة.   27إلى   11تشكل الإیضاحات المدرجة على الصفحات من 
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 (غیر مدققة)  2026یونیو  30لفترة الستة أشھر المنتھیة في 
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 بیان التغیرات في حقوق الملكیة المرحلي الموجز الموحد 
 

 كافة المبالغ بألف درھم 
 

  رأس المال 
احتیاطي  
  اختیاري

 احتیاطي  
  قانوني 

احتیاطي  
 الإجمالي   حتجزة م باح أر   آخر 

 

 
  282,023  74,178   345  52,500  50,000  105,000   2025ینایر   1الرصید في 

              
               إجمالي الخسائر الشاملة للفترة 

 
  ) 3,063(  ) 3,063(   -  -  -  - خسائر الفترة 

  ) 3,063(  ) 3,063(   -  -  -  - إجمالي الخسائر الشاملة للفترة 
              

  278,960  71,115   345  52,500  50,000  105,000 (غیر مدققة)  2025یونیو   30في 
 
 

  345  52,500  50,000  105,000 2026ینایر  1الرصید في 
 

77,774  285,619 
             

             إجمالي الخسائر الشاملة للفترة 
  ) 4,633(  ) 4,633(   -  -  -  - خسائر الفترة 

 ) 4,633(  ) 4,633(   -  -  -  - إجمالي الخسائر الشاملة للفترة 
             

             المعاملات مع مالكي المجموعة 
 -  50,345   ) 345(  -  )50,000(  - لمحول إلى الأرباح المحتجزة  

 -  50,345   ) 345(  -  )50,000(  - إجمالي المعاملات مع مالكي المجموعة  
             

 280,986  123,486   -  52,500  -  105,000 (غیر مدققة)  2026یونیو  30في 
 

 . 6و  5إن تقریر مدققي الحسابات المستقلین حول مراجعة المعلومات المالیة المرحلیة الموجزة الموحدة مدرج على الصفحتین 
جزءاً لا یتجزأ من ھذه المعلومات المالیة المرحلیة الموجزة الموحدة.         27إلى   11تشكل الإیضاحات المدرجة على الصفحات من  



 الخلیج الاستثماریة ش.م.ع وشركاتھا التابعة
 إیضاحات حول المعلومات المالیة المرحلیة الموجزة الموحدة 

 (غیر مدققة)             2026یونیو  30لفترة الستة أشھر المنتھیة في 
 كافة المبالغ بألف درھم                                                            
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 بیان التدفقات النقدیة المرحلي الموجز الموحد 
 لفترة الستة أشھر المنتھیة في       

 2025یونیو  30 2026یونیو  30 إیضاحات  كافة المبالغ بألف درھم 
 (غیر مدققة) (غیر مدققة)   
    

 ) 3,063( ) 5,375(  صافي (خسائر)/ أرباح الفترة قبل الضریبة
    تعدیلات لـ: 

الخسائر / (الأرباح) من استثمارات مقاسة إلزامیاً بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو  
 ) 1,854( 2,217 27 الخسائر  
 1,011 - 27 من بیع استثمارات مقاسة إلزامیاً بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر   الخسائر

 - ) 6,600( 10 الحصة من نتائج ائتلاف مشترك 
 - 200 28 خسائر من بیع موجودات محتفظ بھا للبیع 

 1,096 1,208 25 الاستھلاك لموجودات حق الاستخدام 
 162 524 25 الاستھلاك للممتلكات والآلات والمعدات 

 - 380 25 شطب الممتلكات والآلات والمعدات 
 200 322 11 خسائر انخفاض قیمة ذمم مدینة تجاریة 

 - 155 25 تجاریة تم شطبھا  دائنةذمم 
 18 20 25 إطفاء موجودات غیر ملموسة 

 ) 101( )84( 29 أرباح من بیع ممتلكات وآلات ومعدات  
 ) 709( - 29 أرباح من بیع عقارات استثماریة 

 - 25 - شطب تكالیف معاملة رسملة تتعلق بصكوك
 ) 1,582( ) 2,864( 26 إیرادات التمویل 

 ) 148( ) 147( 29 إیرادات توزیعات الأرباح 
 300 939 26 تكالیف التمویل 

 178 223 18 مخصص تعویضات نھایة الخدمة للموظفین 
 - 700 25 مخصص مكافآت مجلس الإدارة 

  )8,157 ( )4,492 ( 
 ) 9,983( - - شراء استثمارات مقاسة إلزامیاً بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر 

 19,841 2,202 27 متحصلات من بیع استثمارات مقاسة إلزامیاً بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر
 148 147 29 إیرادات توزیعات الأرباح 

 8,900 - - متحصلات من استثمارات مسجلة بالقیمة المطفأة 
 52,787 - - متحصلات من استبعاد عقارات استثماریة، صافي 

    التغیرات في رأس المال العامل: 
 370 ) 907( - الذمم المدینة التجاریة والأخرى 

 5,676 330 - مبالغ مستحقة من أطراف ذات علاقة 
 ) 1,109( ) 799( - ذمم دائنة تجاریة وأخرى 

 ) 341( ) 441( - مكافآت نھایة الخدمة المدفوعة للموظفین
 1,582 2,864 - إیرادات الفوائد المستلمة 

 73,379 ) 4,761(  صافي النقد المستخدم في / الناتج من الأنشطة التشغیلیة 
    

    التدفقات النقدیة من الأنشطة الاستثماریة
 ) 3,360( - - شراء ممتلكات وآلات ومعدات 
 ) 245( - - الاستثمار في ائتلاف مشترك 

 - 44,900 15 المتحصلات من بیع موجودات محتفظ بھا للبیع 
 1,361 84 29 أرباح من بیع ممتلكات وآلات ومعدات 

 - )28,840( 13 استثمار في ودائع ثابتة 
 ) 105,000( - - مبالغ مدفوعة مقدماً لشراء أراضي 

 ) 107,244( 16,144  صافي النقد الناتج من / (المستخدم في) الأنشطة الاستثماریة 
    

    التدفقات النقدیة من الأنشطة التمویلیة 
 ) 300( ) 939( 26 تكالیف التمویل 
 ) 985( ) 1,009( 19 أصل المبلغ  – دفعات الإیجار 

 10,000 10,000 17 متحصلات من تسھیلات على المكشوف 
 - )15,479( 17 (سداد) المبلغ الأصلي لقرض  

 8,715 ) 7,427(  صافي النقد (المستخدم في)/ الناتج من الأنشطة التمویلیة 
 )25,150( 3,956  صافي الزیادة / (النقص) في النقد وما یعادلھ 

 73,222 3,543 14 النقد وما یعادلھ في بدایة الفترة 
 48,072 7,499  النقد وما یعادلھ في نھایة الفترة 

 
   .6و  5إن تقریر مدققي الحسابات المستقلین حول مراجعة المعلومات المالیة المرحلیة الموجزة الموحدة مدرج على الصفحتین 

.الموجزة الموحدةجزءاً لا یتجزأ من ھذه المعلومات المالیة المرحلیة  27إلى   11تشكل الإیضاحات المدرجة على الصفحات من     
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 التأسیس والعملیات   1
 

الصادر عن    6061شركة الخلیج الاستثماریة ش.م.ع، ("الشركة") ھي شركة مساھمة عامة تم تأسیسھا وتسجیلھا بموجب ترخیص رقم  
وھي مدرجة في سوق أبوظبي للأوراق المالیة. إن عنوان    1982یولیو    3دائرة التنمیة الاقتصادیة في رأس الخیمة. تم تأسیس الشركة في  

 ، رأس الخیمة، الإمارات العربیة المتحدة. 5662ھو مبنى الخلیج، ص.ب: المكتب المسجل للشركة 
 

تتمثل الأنشطة الرئیسیة للمجموعة في استثمار المشاریع العقاریة وتطویرھا وتأسیسھا وإدارتھا والاستثمار في الصنادیق الخاصة وصیانة  
التشغ النتائج  الموحدة  الموجزة  المالیة المرحلیة  المعلومات  تتضمن ھذه  التجاریة وتأسیسھا وإدارتھا.  المشاریع  یلیة  المباني والاستثمار في 

 والفروع/ الشركات التابعة التالیة:  6061لرخصة التجاریة رقم ل
 

یشار إلى شركة الخلیج للاستثمار ش.م.ع وشركتھا التابعة مجتمعة باسم "المجموعة". تسیطر المجموعة، بشكل مباشر أو غیر مباشر، على  
 الشركات التابعة التالیة: 

 
 الأنشطة  2025 2026 الاسم  م.

   الإمارات العربیة المتحدة:         
سوق أبوظبي    -إس بي في المحدودة  151برایم ریم   1

ال   ال
 أنشطة اقتصادیة أخرى % 100 % 100

 خدمات تأجیر السفن والخدمات اللوجستیة البحریة  % 100 % 100 غولف دایموند للخدمات البحریة ذ.م.م*  2
 تركیب وصیانة معدات الطاقة البدیلة  % 100 % 100 جلف نوفا لحلول الطاقة ذ.م.م   3
 الاستثمار والتطویر العقاري وإدارة العقارات % 50 % 50 بیناكل فینشرز للعقارات ذ.م.م  4
 تأسیس وإدارة مشروعات عقاریة  % 100 % 100 فرع الشارقة  5
 الاستثمارات التجاریة -صنادیق الاستثمار  -الاستثمار العقاري  % 100 % 100 فرع أبوظبي  6
 الاستثمارات التجاریة  % 100 % 100 فرع دبي  7

    فنلندا:     
 البحث وتطویر حلول الطاقة  %0 % 70 یورا جرین اینرجي او واي  8

 ** كما في تاریخ التقریر، فإن ھذه الشركة التابعة لم تبدأ مزاولة عملیاتھا بعد.
 

 السیاسات المحاسبیة المادیة 2
أدناه.    إن السیاسات المحاسبیة الأساسیة التي تم تطبیقھا من قبل المجموعة عند إعداد ھذه المعلومات المالیة المرحلیة الموجزة الموحدة مبینة

 تم تطبیق ھذه السیاسات بشكل متسق على كافة الفترات التي تم عرضھا، ما لم یذُكر خلاف ذلك. 
 

 أساس الإعداد  2-1
وفقا للمعیار المحاسبي الدولي رقم    2026یونیو    30تم إعداد ھذه المعلومات المالیة المرحلیة الموجزة الموحدة لفترة الستة أشھر المنتھیة في  

 ’التقاریر المالیة المرحلیة‘.  34
 

یتم عرض ھذه المعلومات المالیة المرحلیة الموجزة الموحدة للمجموعة بدرھم الإمارات العربیة المتحدة (الدرھم الإماراتي)، وھو أیضاً  
 العملة الرسمیة للمجموعة. تم تقریب كافة المعلومات المالیة المعروضة بالدرھم إلى أقرب ألف، مالم یذكر خلاف ذلك.  

 
، كما ھو  2025دیسمبر    31تتفق السیاسات المحاسبیة المطبقة مع السیاسات المحاسبیة الواردة في البیانات المالیة السنویة للسنة المنتھیة في  

. لا  موضح في تلك البیانات المالیة، باستثناء بعض المعاییر الجدیدة والتعدیلات التي أصبحت ساریة في الفترة الحالیة (حیثما كان ملائماً)
نویة.  تتضمن ھذه المعلومات المالیة المرحلیة الموجزة الموحدة جمیع الإیضاحات من النوعیة التي یتم إدراجھا عادةُ في البیانات المالیة الس

دیسمبر    31یة في  وعلیھ، یتعین قراءة ھذه المعلومات المالیة المرحلیة الموجزة الموحدة جنباً إلى جنب مع البیانات المالیة السنویة للسنة المنتھ
2025 . 
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 (تابع)  السیاسات المحاسبیة المادیة 2
 
 (تابع) أساس الإعداد  2-1

 
استخدام بعض التقدیرات المحاسبیة    34یتطلب إعداد المعلومات المالیة المرحلیة الموجزة الموحدة بما یتوافق مع المعیار المحاسبي الدولي رقم  

الھامة. كما یتطلب من الإدارة ممارسة أحكامھا عند تطبیق السیاسات المحاسبیة للمجموعة. إن المجالات التي تنطوي على درجة عالیة من  
الموحد الموجزة  المرحلیة  المالیة  للمعلومات  بالنسبة  جوھریة  والتقدیرات  الافتراضات  فیھا  تكون  التي  المجالات  أو  التعقید،  أو  ة  الأحكام 

  2026یونیو    30. إن نتائج فترة الستة أشھر المنتھیة في  2025دیسمبر    31للمجموعة متوافقة مع البیانات المالیة السنویة للسنة المنتھیة في  
 . 2026دیسمبر  31لا تعُد بالضرورة مؤشر على النتائج المتوقعة للسنة المالیة التي ستنتھي في 

 
 أساس القیاس   2-2

 
المٌقاسة  تم إعداد المعلومات المالیة المرحلیة الموجزة الموحدة على أساس التكلفة التاریخیة باستثناء الموجودات المالیة والمطلوبات المالیة  

 بالقیمة العادلة، حیثما ینطبق ذلك. 
 

 استخدام التقدیرات والأحكام   2-3
 

السیاسات   تطبیق  تؤثر على  وافتراضات  أحكام وتقدیرات  بوضع  الإدارة  قامت  الموحدة،  الموجزة  المرحلیة  المالیة  المعلومات  إعداد  عند 
 المحاسبیة للمجموعة والقیمة المُعلنة للموجودات والمطلوبات والإیرادات والمصروفات. 

 
 المعاییر والتعدیلات والتفسیرات الجدیدة   2-4

 
 المعاییر والتعدیلات والتفسیرات الجدیدة التي تم إصدارھا دون أن یتم تفعیلھا بعد 

ا في  تم إصدار عدد من المعاییر المحاسبیة أو التعدیلات أو التفسیرات على المعاییر المحاسبیة من قبل مجلس المعاییر المحاسبیة الدولیة كم
 . 2026یونیو  30

 
 المعاییر الصادرة التي تم تفعیلھا خلال السنة الحالیة  . أ

 
، تم تفعیل التعدیلات على المعاییر الدولیة لإعداد التقاریر المالیة التالیة وتم تطبیقھا عند إعداد ھذه البیانات المالیة  2026ینایر    1اعتباراً من  

 المرحلیة الموجزة الموحدة، إلا أن ھذه المعاییر الجدیدة والمعدلة لیس لھا تأثیر جوھري على البیانات المالیة للمجموعة. 
                                                                                                                                                                                       

 تاریخ التفعیل 
من المعاییر الدولیة لإعداد التقاریر   7والمعیار رقم    9تعدیلات على المعیار رقم    -تصنیف وقیاس الأدوات المالیة  

 المالیة
 2026ینایر  1

 2026ینایر  1 ١١المجلد  – التحسینات السنویة على المعاییر المحاسبیة الدولیة لإعداد التقاریر المالیة 
 
 

 والتفسیرات الجدیدة التي تم إصدارھا دون أن یتم تفعیلھا بعد  والتعدیلات المعاییر   . ب
 

ویجوز تطبیقھا قبل ذلك التاریخ. إلا أن المجموعة    2026ینایر    1تسري مجموعة من المعاییر الجدیدة على الفترات السنویة التي تبدأ بعد  
  قع أن لم تقم بتطبیق ھذه المعاییر الجدیدة أو المعدلة بشكل مسبق عند إعداد ھذه البیانات المالیة المرحلیة الموجزة الموحدة. لیس من المتو

من المعاییر الدولیة لإعداد    18یكون للمعاییر والتفسیرات المعدلة التالیة تأثیر مادي على البیانات المالیة للمجموعة باستثناء المعیار رقم  
 التقاریر المالیة، والتي یتم حالیاً تقییم تأثیرھا المحتمل: 

                                                                                                                                                           
 تاریخ التفعیل          

 
 2027ینایر  1 من المعاییر الدولیة لإعداد التقاریر المالیة "العرض والإفصاح في البیانات المالیة".  18المعیار رقم 

رقم   العامة:    19المعیار  للمساءلة  الخاضعة  غیر  التابعة  "الشركات  المالیة  التقاریر  لإعداد  الدولیة  المعاییر  من 
 الإفصاحات" 

 2027ینایر  1
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 إدارة المخاطر المالیة  3
 

 عوامل المخاطر المالیة  3-1
 

إن أنشطة المجموعة تعرضھا لمجموعة متنوعة من المخاطر المالیة: مخاطر السوق (بما في ذلك مخاطر العملات ومخاطر الأسعار والتدفقات  
 النقدیة ومخاطر معدل الفائدة للقیمة العادلة)، ومخاطر الائتمان ومخاطر السیولة.  

 
نات  لا تتضمن المعلومات المالیة المرحلیة الموجزة الموحدة كافة المعلومات والإفصاحات الخاصة بإدارة المخاطر المالیة المطلوبة في البیا

سنویة للسنة  الالمالیة السنویة الموحدة. وعلیھ، یتعین قراءة ھذه المعلومات المالیة المرحلیة الموجزة الموحدة جنباً إلى جنب مع البیانات المالیة  
 . لم تكن ھناك تغییرات في قسم إدارة المخاطر أو في أي سیاسات لإدارة مخاطر منذ نھایة السنة. 2025دیسمبر  31المنتھیة في 

 
 قیاس القیمة العادلة   3-2

 
في السعر  تقوم المجموعة بقیاس الأدوات المالیة مثل الاستثمار في الأوراق المالیة بالقیمة العادلة في كل تاریخ تقریر. تتمثل القیمة العادلة  
مة العادلة  الذي سیتم قبضھ لبیع أصل ما أو دفعھ لتحویل التزام ما في معاملة منتظمة بین المشاركین في السوق بتاریخ القیاس. یستند قیاس القی 

 .  على افتراض بأن معاملة بیع أصل ما أو تحویل التزام ما یتم إما في السوق الرئیسیة للأصل أو الالتزام أو أفضل سوق للأصل أو الالتزام 
 

على  یتم قیاس القیمة العادلة للأصل أو الالتزام باستخدام الافتراضات التي سیستخدمھا المشاركین في السوق عند تسعیر الأصل أو الالتزام، 
بعین   یأخذ  المالیة  للموجودات غیر  العادلة  القیمة  قیاس  یتصرفون على أساس مصلحتھم الاقتصادیة. إن  السوق  المشاركین في  أساس أن 

إلى    الاعتبار بیعھا  لھا أو عن طریق  بأعلى وأفضل استخدام  الموجودات  باستخدام  اقتصادیة  تحقیق مزایا  السوق على  المشارك في  قدرة 
 مشارك آخر في السوق الذي سوف یستخدم الموجودات بأعلى وأفضل استخدام لھا. 

 
العادلة    بالنسبة للاستثمارات المتداولة في سوق نشط، یتم تحدید القیمة العادلة بالرجوع إلى أسعار الطلب المدرجة في السوق. یتم تقدیر القیمة 

 ة.  للبنود التي تحمل فائدة استناداً إلى التدفقات النقدیة المخصومة باستخدام معدلات الفائدة لبنود ذات شروط وخصائص ائتمانیة مماثل
 

ترتكز ع أو  السوقیة لاستثمارات مماثلة  القیمة  إلى  بالرجوع  القیمة العادلة  تحدید  یتم  المدرجة،  الملكیة غیر  لى  بالنسبة لاستثمارات حقوق 
 التدفقات النقدیة المتوقعة المخصومة.  

 
ذات  تستخدم المجموعة أسالیب التقییم المناسبة حسب الظروف وحیث تتوفر البیانات الكافیة لھا لقیاس القیمة العادلة، مع استخدام المدخلات  

 الصلة القابلة للرصد بأكبر قدر ممكن والحد قدر الإمكان من استخدام المدخلات غیر القابلة للرصد.  
 

رج  یتم تصنیف جمیع الموجودات والمطلوبات التي یتم قیاس قیمتھا العادلة أو الإفصاح عنھا في البیانات المالیة الموحدة ضمن النظام المتد
 للقیمة العادلة، ویتم بیانھا كما یلي استناداً إلى المدخلات الجوھریة الأقل أھمیة بالنسبة لقیاس القیمة العادلة ككل: 

 
 قیاسات القیمة العادلة المشتقة من الأسعار المدرجة (غیر المعدلة) في أسواق نشطة للموجودات والمطلوبات المتطابقة.    -1المستوى  .1
والتي یمكن رصدھا    1قیاسات القیمة العادلة المشتقة من مدخلات بخلاف الأسعار المدرجة والتي تم إدراجھا في المستوى    -2المستوى   .2

 للموجودات والمطلوبات أما بصورة مباشرة (كالأسعار) أو بطریقة غیر مباشرة (مشتقة من الأسعار).  
قیاسات القیمة العادلة المشتقة من أسالیب التقییم والتي تتضمن مدخلات للموجودات أو المطلوبات والتي لا تستند إلى    - 3المستوى   .3

 بیانات السوق الملحوظة (المدخلات غیر الملحوظة). 
 

بخصوص الموجودات والمطلوبات التي یتم الاعتراف بھا في البیانات المالیة المرحلیة الموجزة الموحدة بصورة متكررة، تحدد المجموعة  
 تقاریر.  ما إذا كانت التحویلات قد تمت بین مستویات النظام المتدرج للقیمة العادلة من خلال إعادة تقییم التصنیف في نھایة كل فترة لإعداد ال
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 (تابع) إدارة المخاطر المالیة  3
 

 (تابع)قیاس القیمة العادلة 3-2
 

لغرض الإفصاح عن القیمة العادلة، قامت المجموعة بتحدید مستویات الموجودات والمطلوبات وفقاً لطبیعة وخصائص ومخاطر الأصل أو  
ة، وھي  الالتزام ومستوى النظام المتدرج للقیمة العادلة كما تم توضیحھ أعلاه. یتم قیاس جمیع الموجودات والمطلوبات المالیة مبدئیاً بالتكلف

 العادلة للمقابل المدفوع والمستلم على التوالي. یتم لاحقاً قیاس ھذه الموجودات والمطلوبات المالیة بالتكلفة المطفأة.  القیمة
 

خلال الأرباح  إن القیمة الدفتریة للموجودات المالیة والمطلوبات المالیة تقارب قیمتھا العادلة باستثناء الاستثمارات المدرجة بالقیمة العادلة من  
 للقیمة العادلة. من النظام المتدرج  1أو الخسائر التي تعتبر الأدوات المالیة الوحیدة التي یتم إدراجھا بالقیمة العادلة وتندرج ضمن المستوى 

 

وحدة،  لتوفیر مؤشر حول موثوقیة المدخلات المستخدمة في تحدید القیمة العادلة المُفصح عنھا في ھذه المعلومات المالیة المرحلیة الموجزة الم
 . 9قامت المجموعة بتصنیف أدواتھا المالیة ضمن ثلاثة مستویات موضحة في الإیضاح رقم 

 
 التقاریر حول القطاعات  4

 
المبالغ   بشأنھا مع  تقاریر  یتم إعداد  بالقطاعات التي  الخاصة  المعلومات  بشأنھا ومطابقة  تقاریر  یتم إعداد  التي  القطاعات  معلومات حول 

یتم أدناه بیان المعلومات المتعلقة بكل قطاع یتم إعداد تقریر بشأنھ. یتم استخدام أرباح (خسائر) القطاع   المدرجة في البیانات المالیة السنویة.
رى  قبل الضریبة لقیاس الأداء، حیث ترى الإدارة أن ھذه المعلومات ھي الأكثر صلة في تقییم نتائج القطاعات المعنیة بالنسبة للمنشآت الأخ

 التي تعمل في نفس القطاعات. 
 

 بیان المركز المالي حسب القطاع 
   القطاعات التي یتم إعداد تقاریر بشأنھا  
 الإجمالي  أخرى الطاقة  الاستثمارات  العقارات  

      (غیر مدققة)  2026یونیو  30
      

 27,436 - - 27,436 - الاستثمار في ائتلاف مشترك * 
      موجودات القطاع 
 119,127 12,619 565 71,753 34,190 باستثناء الاستثمار في ائتلاف مشترك)المتداولة (الموجودات غیر 

 167,239 7,858 139 157,011 2,231 الموجودات المتداولة 
 313,802 20,477 704 256,200 36,421 إجمالي الموجودات 

      
      مطلوبات القطاع 

 15,514 15,514 - - - المطلوبات غیر المتداولة 
 17,302 16,411 - 64 827 المطلوبات المتداولة 
 32,816 31,925 - 64 827 إجمالي المطلوبات  

)11,448( 704 256,136 35,594 صافي موجودات القطاع   280,986 
 

فإن الاستثمار   *تقوم الجھة الرئیسیة المسؤولة عن اتخاذ القرارات التشغیلیة بمراجعة الاستثمار في الائتلاف المشترك ضمن بند الاستثمارات. ومع ذلك،
 ذو الصلة یتعلق بالعقارات. 

 
      (مدققة) 2025دیسمبر   31

 20,836 - - 20,836 - الاستثمار في ائتلاف مشترك* 
      موجودات القطاع 
 120,694 14,751 - 71,753 34,190 باستثناء الاستثمار في ائتلاف مشترك)المتداولة (الموجودات غیر 

 184,303 5,415 - 131,930 46,958 الموجودات المتداولة 
 325,833 20,166 - 224,519 81,148 إجمالي الموجودات 
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      (تابع) التقاریر حول القطاعات  4
 

   القطاعات التي یتم إعداد تقاریر بشأنھا  
 الإجمالي  أخرى الطاقة  الاستثمارات  العقارات  

      (مدققة) 2025دیسمبر   31
      مطلوبات القطاع 

      
 32,535 32,535 - - - المطلوبات غیر المتداولة 

 7,679 6,182 - 64 1,433 المطلوبات المتداولة 
 40,214 38,717 - 64 1,433 إجمالي المطلوبات  

)18,551( - 224,455 79,715 صافي موجودات القطاع   285,619 
 

فإن الاستثمار   *تقوم الجھة الرئیسیة المسؤولة عن اتخاذ القرارات التشغیلیة بمراجعة الاستثمار في الائتلاف المشترك ضمن بند الاستثمارات. ومع ذلك،
 ذو الصلة یتعلق بالعقارات. 

 
 بیان الأرباح أو الخسائر والدخل الشامل الآخر حسب القطاع  

 
   القطاعات التي یتم إعداد تقاریر بشأنھا  
 الإجمالي  أخرى الطاقة  الاستثمارات  العقارات  

      (غیر مدققة)  2026یونیو  30
 1,853 - - - 1,853 إیجارات العقارات 

 53 - 53 - - إیرادات الطاقة  
 1,906 - 53 - 1,853 إیرادات القطاع 
 ) 443( - )17( - ) 426( تكلفة المبیعات 

 1,463 - 36 - 1,427 إجمالي الأرباح 
      

 )13,239( )13,239( - - - المصروفات العمومیة والإداریة 
 ) 322( - - - ) 322( خسائر انخفاض قیمة الذمم المدینة التجاریة

حصة من أرباح / (خسائر) شركة مستثمر فیھا محتسبة وفقاً لحقوق  
 6,600 - - 6,600 - الملكیة 

 ) 939( ) 275( - ) 664( - تكالیف التمویل 
 2,864 2,813 - 51 - إیرادات التمویل 

خسائر من استثمارات مقاسة الزامیاً بالقیمة العادلة من خلال الأرباح  
 ) 2,217( - أو الخسائر 

 
- 

 
- )2,217 ( 

 ) 200( - - - ) 200( خسائر من بیع موجودات محتفظ بھا للبیع 
 615 - - - 615 إیرادات أخرى  

 ) 5,375( )10,701( 36 3,770 1,520 خسائر الفترة قبل الضریبة 
 742 - - - 742 مصروفات ضریبة الدخل 

 ) 4,633( )10,701( 36 3,770 2,262 خسائر الفترة بعد الضریبة 
      

      (غیر مدققة)  2025یونیو  30
 6,109 - - - 6,109 إیجارات العقارات 

 6,109 - - - 6,109 إیرادات القطاع 
 ) 1,819( - - - ) 1,819( تكلفة المبیعات 

 4,290 - - - 4,290 إجمالي الأرباح 
   -   

 ) 9,682( - - ) 3,020( ) 6,662( المصروفات العمومیة والإداریة 
 ) 1,000( - - - ) 1,000( خسائر انخفاض قیمة الذمم المدینة التجاریة

 ) 300( ) 300( - - - تكالیف التمویل 
 1,582 - - 1,582 - إیرادات التمویل 

 أرباح من استثمارات مقاسة الزامیاً بالقیمة العادلة من خلال 
 843 - - 843 - الأرباح أو الخسائر

 1,204 - - 147 1,057 إیرادات أخرى 
 ) 3,063( ) 300( - ) 448( ) 2,315( الفترة قبل الضریبة  خسائر

 - - - - - مصروفات ضریبة الدخل 
 ) 3,063( ) 300( - ) 448( ) 2,315( الفترة بعد الضریبة  خسائر
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 (تابع) حول القطاعات  التقاریر 4
 

 معلومات أخرى حول القطاع 
   القطاعات التي یتم إعداد تقاریر بشأنھا  
 الإجمالي  أخرى الطاقة  الاستثمارات  العقارات  

      (غیر مدققة)  2026یونیو  30
 - - - - - مصروفات رأسمالیة (ممتلكات وآلات ومعدات)

 ) 524( ) 524( - - - الاستھلاك (ممتلكات وآلات ومعدات)
 

      (مدققة) 2025دیسمبر   31
 3,464 3,464 - - - مصروفات رأسمالیة (ممتلكات وآلات ومعدات)

 ) 921( ) 921( - - - الاستھلاك (ممتلكات وآلات ومعدات)
 

 
 الممتلكات والآلات والمعدات  5

 
ألف درھم    380، قامت المجموعة بشطب إجمالي القیمة الدفتریة لفئات الموجودات التالیة والبالغة  2026یونیو    30خلال فترة الستة أشھر المنتھیة في  

 : لا شيء)، وذلك لعدم صلاحیتھا للاستخدام، وذلك على النحو التالي: 2025دیسمبر   31(
 : لا شيء)؛ و  2025دیسمبر    31ألف درھم ( 117الأثاث والتركیبات بمبلغ  •
 : لا شيء). 2025دیسمبر  31ألف درھم (  263معدات مكتبیة بمبلغ   •

 
 موجودات حق الاستخدام   6

 
وفقاً للمعیار    یتعلق عقد الإیجار بمباني مكاتب مسـتأجرة من فندق اتش. تعترف المجموعة بموجودات حق الاسـتخدام والتزام الإیجار المتعلق بعقد الایجار

 من المعاییر الدولیة لإعداد التقاریر المالیة.  16رقم 

 

 11,972  9,668 الرصید الافتتاحي 
 -  - الإضافات خلال الفترة/السنة 

 ) 2,304(  ) 1,208( )25المحمل للفترة/للسنة (راجع إیضاح  
 9,668  8,460 في نھایة الفترة/السنة 

 
 الموجودات غیر الملموسة  7
 

 الآلي رامج الحاسب ب  التكلفة 
 607  (مدققة)  2025ینایر  1في 

 -  الإضافات  
 607  (مدققة)   2025دیسمبر  31في 

   
 607  (مدققة)  2026ینایر  1في 

 ) 417(  الشطب 
 13  الإضافات*  

 203  (غیر مدققة)  2026یونیو  30في 
   

   الاستھلاك المتراكم 
 445  (مدققة)  2025ینایر  1في 

 40  الإطفاء 
 485  (مدققة)  2025دیسمبر  31في 

   
 485  (مدققة)  2026ینایر  1في 

 ) 417(  الشطب 
 20  الإطفاء 

 88  (غیر مدققة)  2026یونیو  30في 
 القیمة الدفتریة 

 122  (مدققة)  2025دیسمبر  31في 
 115  (غیر مدققة)  2026یونیو  30في 

 *تمثل إعادة التصنیف من الممتلكات والآلات والمعدات 

 2025دیسمبر  31  2026یونیو  30 
 (مدققة)  (غیر مدققة)  
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    عقار استثماري  8
 2025دیسمبر  31  2026یونیو  30 
 (مدققة)  (غیر مدققة)  
    

 12,360  12,360 قطع أراضي في دولة الإمارات العربیة المتحدة 
 21,830  21,830 عقار استثماري 

 34,190  34,190 الإجمالي  
 

 
 فیما یلي الحركة في العقارات الاستثماریة: 

 2025دیسمبر  31  2026یونیو  30 
 (مدققة)  (غیر مدققة)  

 147,886  34,190 في بدایة الفترة / السنة 
 )69,990(  - الاستبعادات خلال الفترة/السنة 

 )45,909(  - المحول إلى أصل محتفظ بھ للبیع 
 المحول من الممتلكات والآلات والمعدات إلى استثمار عقاري 

 -  2,107 

 96  - الزیادة في القیمة العادلة للاستثمارات العقاریة
 34,190  34,190 في نھایة الفترة/السنة 

 
المجموعة أي   تتألف العقارات الاستثماریة من أراضٍ وعقارات تجاریة وسكنیة في الشارقة ورأس الخیمة، دولة الإمارات العربیة المتحدة. ولا توجد لدى

ستثماریة أو لإجراء  قیود على مقدرتھا على تحصیل قیمة عقاراتھا الاستثماریة، كما لا توجد أي التزامات تعاقدیة لشراء أو إنشاء أو تطویر عقارات ا
الإیضاح    إصلاحات أو صیانة أو تحسینات علیھا. تم رھن كافة العقارات الاستثماریة كضمان بموجب اتفاقیة القرض المعدّلة الخاصة بالمجموعة (راجع

 ألف درھم).   7,970: 2025دیسمبر  31ألف درھم (  7,970)، باستثناء قطعة أرض في الشارقة تبلغ قیمتھا 17
 

 قیاس القیمة العادلة 
 

عدلات تجدید عقود الإیجار،  خلال فترة الستة أشھر، أجرت الإدارة تقییماً داخلیاً، وبناءً على ھذا التقییم، بما في ذلك تحلیل الدخل التشغیلي المتعاقد علیھ، وم
والعقار، خلصت إلى أن القیمة  ومستویات إشغال المستأجرین، وتأجیلات الإیجار، وحالات التعثر في السداد، وغیرھا من العوامل ذات الصلة بالسوق  

 . 2026یونیو   30إلى  2025دیسمبر  31العادلة ظلت دون تغییر خلال الفترة من 
 

 الموجودات المالیة 9
 2025دیسمبر  31  2026یونیو  30 
 (مدققة)  (غیر مدققة)  

 استثمارات مقاسة إلزامیاً بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر
 23,127  20,909 مدرجة   –استثمارات في أدوات حقوق الملكیة  

 2,227  - استثمارات في صكوك من الشق الأول  
 20,909  25,354 
    

 25,354  20,909 متداولة 
 -  - غیر متداولة 

 
 یم: تستخدم المجموعة النظام المتدرج التالي لتحدید والإفصاح عن القیمة العادلة للموجودات المالیة بالقیمة العادلة من خلال أسلوب التقی

 
1المستوى   2المستوى   *3المستوى    الإجمالي  

 20,909 - - 20,909 (غیر مدققة)   2026یونیو  30
 25,354 - - 25,354 (مدققة)  2025دیسمبر  31
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 الاستثمار في ائتلاف مشترك  10
2026یونیو  30  2025دیسمبر  31    
 (مدققة)  (غیر مدققة) 
    

 75  86 مساھمة في رأس المال 
 11  - مساھمة إضافیة في رأس المال 

 86  86 إجمالي المساھمة في رأس المال 
    

 -  20,750 الرصید الافتتاحي  
) 50( الحصة من خسائر استثمار في ائتلاف مشترك   )97 (  

 20,847  6,650 حق شریك الائتلاف المشترك في تحویل اتفاقیة بیع وشراء إلى ائتلاف مشترك 
 20,750  27,350 الرصید الختامي 

    
 27,436  20,836 

 
، دخلت المجموعة في ائتلاف مشترك بنسب ملكیة متساویة، تحت اسم "بیناكل فینشرز للعقارات ذ.م.م" (بیناكل)، مع مطور إماراتي مرموق،  2025خلال  

ع الشریكان  وذلك لشراء، بموجب اتفاقیة بیع وشراء وتطویر قطع أراض محددة في أبوظبي وفقًا لاتفاقیة الائتلاف المشترك. ونظرًا لظروف السوق، وقّ 
 في الائتلاف المشترك ملحقًا لاتفاقیتھما القائمة، وقررا الاحتفاظ بالعقار بھدف زیادة قیمة رأس المال.  

 
ألف درھم، وسیتم المساھمة بھ على مراحل وفقاً لمراحل متفق    162بموجب شروط الائتلاف المشترك، یبلغ إجمالي الالتزام الرأسمالي المتبقي للمجموعة  

ا في ذلك تكالیف المعاملة.  علیھا. ویتم احتساب حصة المجموعة في الائتلاف المشترك باستخدام طریقة حقوق الملكیة. ویتم الاعتراف بھا مبدئیاً بالتكلفة، بم
ر فیھا المحتسبة  لاحقاً للاعتراف المبدئي، تتضمن البیانات المالیة الموحدة حصة المجموعة من الأرباح أو الخسائر والدخل الشامل الآخر للشركة المستثم

 وفقًا لحقوق الملكیة، وذلك حتى تاریخ توقف التأثیر الجوھري أو السیطرة المشتركة.
 
 

 الذمم المدینة التجاریة  11
 

2026یونیو  30  2025دیسمبر  31    
 (مدققة)  (غیر مدققة) 

 819  883 الذمم المدینة التجاریة 
) 124( ناقصاً: مخصص انخفاض قیمة الذمم المدینة    )242 (  

 577  759 صافي   -الذمم المدینة التجاریة 
 

 فیما یلي الحركة في مخصص انخفاض قیمة الذمم المدینة التجاریة: 
 

 4,750  242 في بدایة الفترة / السنة 
 1,400  322 المحمل للفترة/السنة  

) 440( الشطب    )5,908 (  
 242  124 في نھایة الفترة/السنة 

 
افتراضات نموذج  إن القیمة الدفتریة للذمم المدینة التجاریة لدى المجموعة مقومة بشكل أساسي بالدرھم وتقارب قیمتھا العادلة. لم تكن ھناك تغیرات في  

 خسائر الائتمان المتوقعة. 
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 ذمم مدینة أخرى 12
2026یونیو  30   

  
2025دیسمبر  31   

 (مدققة)  (غیر مدققة) 
 71,753    71,753 دفعة مقدمة لشراء أرض* 

 672  1,000 نقد مودع في حساب احتیاطي خدمة الدین** 
 463  968 فوائد مستحقة 

 554  826 دفعات مقدمة إلى الموردین  
 557  489 ضریبة مؤجلة مستحقة القبض 

 399  399 ودیعة قابلة للاسترداد 
 ً  328  247 المصروفات المدفوعة مقدما

 441  294 توزیعات الأرباح مستحقة القبض 
 406  - أخرى

 75,976  75,573 
    

 3,820  4,223 متداولة 
 71,753  71,753 غیر متداولة 

 
ألف درھم مقابل قطعتین من الأراضي تقعان   71,753:  2025دیسمبر    31ألف (  71,753، قامت المجموعة بدفع دفعة مقدمة بمبلغ  2025في   *

 ). 10في أبوظبي، وذلك وفقًا لشروط اتفاقیة ائتلاف مشترك (راجع الإیضاح  
 یتعلق النقد المقید بالأموال المحتفظ بھا في حساب احتیاطي خدمة الدین بموجب شروط وأحكام القرض.   ** 

 
 

 ودائع قصیرة الأجل  13
2026یونیو  30  2025دیسمبر  31    

 (مدققة)  (غیر مدققة) 
    

 105,000  133,840 ودیعة ثابتة 

ھذه الودائع   تتضمن الودائع قصیرة الأجل ودائع لدى المؤسسات المالیة ذات فترات استحقاق أصلي تبلغ ستة أشھر، ویتم قیاسھا بالتكلفة المطفأة. تحقق
م یتم الاعتراف بأي  ، ل2026یونیو  30عوائد فائدة وفقًا لأسعار السوق السائدة، كما أنھا تخضع لمخاطر غیر جوھریة من التغیرات في القیمة. كما في 

 خسائر ائتمانیة متوقعة جوھریة على الودائع قصیرة الأجل. 

 
 

 النقد وما یعادلھ 14
 

2026یونیو  30  2025دیسمبر  31    
 (مدققة)  (غیر مدققة) 
    

حسابات جاریة  -الرصید المصرفي   7,499  3,533 
 10  - النقد في الصندوق 

 7,499  3,543 
 

 لغرض بیان التدفقات النقدیة المرحلي الموجز الموحد، یتألف النقد وما یعادلھ مما یلي:   
 

 3,543  7,499 النقد وما یعادلھ لغرض بیان المركز المالي
 3,543  7,499 النقد وما یعادلھ لغرض بیان التدفقات النقدیة 
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 الموجودات المحتفظ بھا للبیع  15
 

ة  ، تم إعادة تصنیف بعض العقارات الاستثماریة من عقارات استثماریة إلى موجودات متداولة محتفظ بھا بغرض البیع بعد التزام الإدارة بخط2025خلال  
الموجودات المحتفظ    ، تم استبعاد كافة2026یونیو    30لاستبعاد الموجودات وتوقیع اتفاقیات البیع والشراء مع مشترین آخرین. خلال الفترة المنتھیة في  

ألف درھم، ونتیجةً لذلك تم تحقیق    44,900بھا للبیع في الشارقة وعجمان بالأسعار المحددة في اتفاقیات البیع والشراء الخاصة بكل منھا، بإجمالي مبلغ  
 ). 28ألف درھم (راجع الإیضاح   200خسارة في القیمة العادلة بمبلغ 

 
2026یونیو  30 موجودات محتفظ بھا للبیع 2025دیسمبر  31    

 (مدققة)  (غیر مدققة) 
    

 45,909  - مباني 
) 809(  - ناقصاً: الخسارة من التغیر في القیمة العادلة   

 -  45,100 
 

ود على مقدرتھا  تتألف الموجودات المحتفظ بھا بغرض البیع من عقارات تجاریة وسكنیة في الشارقة بدولة الإمارات العربیة المتحدة. لیس على المجموعة قی
 ). 17على تحصیل قیمة موجوداتھا المحتفظ بھا بغرض البیع وتم رھنھا كضمان بموجب اتفاقیة القرض لدى المجموعة (راجع الإیضاح  

 
 حقوق الملكیة  16

2026یونیو  30  2025دیسمبر  31    
 (مدققة)  (غیر مدققة) 

سھم   105,000,000رأس المال (رأس المال المصرح بھ والمصدر والمدفوع لعدد 
درھم للسھم الواحد) (أ) 1بواقع   105,000  

 
105,000 

 52,500  52,500 الاحتیاطي القانوني (ب) 
 50,000  - احتیاطي اختیاري (ج)

 345  - احتیاطي آخر (ج)
 77,774  123,486 الأرباح المحتجزة 

 280,986  285,619 
 

ألف سھم جدید،    400,000ألف درھم، من خلال إصدار    400,000، قرر مجلس الإدارة زیادة رأس مال الشركة بمبلغ  2025فبرایر    20في   )أ
درھم للسھم. تم اعتماد ھذا القرار من قبل المساھمین في اجتماع الجمعیة العمومیة المنعقدة    1درھم للسھم الواحد، وسعر إصدار    1بقیمة اسمیة تبلغ  

. ومع ذلك، فإن ھذا الأمر معلق حالیاً بسبب تقلبات أوضاع أسواق الأسھم. بمجرد تحسن معنویات السوق وظروفھ، تعتزم  2025مارس    25اریخ  بت
 المجموعة استئناف ھذه العملیة والمضي قدمًا في تنفیذھا بجدیة. 

 
% من صافي الأرباح السنویة  10، یخُصص  2021لسنة    32وفقاً للنظام الأساسي للمجموعة والقانون الاتحادي لدولة الإمارات العربیة المتحدة رقم   )ب

حتیاطي  % من رأس المال المدفوع. ھذا الا50للاحتیاطي القانوني. یجوز إیقاف التحویل إلى الاحتیاطي القانوني عندما یبلغ رصید ھذا الاحتیاطي  
 غیر قابل للتوزیع. 

 
% من الأرباح إلى الاحتیاطي الاختیاري. لم یتم إجراء أي تحویلات إلى الاحتیاطي  10قامت المجموعة في السنوات السابقة بتحویل ما یصل إلى   )ج

 . 2025دیسمبر    31ونھایة السنة المالیة  2026یونیو    30الاختیاري خلال الفترة  
 

، قرر مجلس الإدارة تحویل الأرصدة في الاحتیاطیات الاختیاریة والاحتیاطیات الأخرى إلى الأرباح المحتجزة، وقد تمت الموافقة  2026فبرایر    5في  
صدة إلى الأرباح  . وبناءً علیھ، تمت إعادة تصنیف ھذه الأر2026مارس    26على ذلك لاحقًا من قبل المساھمین في اجتماع الجمعیة العمومیة المنعقدة في  
 . 2026یونیو   30المحتجزة في البیانات المالیة المرحلیة الموجزة الموحدة للفترة المنتھیة في  
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 الاقتراضات 17
2026یونیو  30  2025دیسمبر  31    
 (مدققة)  (غیر مدققة) 
    

 -  25.262 الرصید الافتتاحي 
 26,000  10,000 تسھیلات تم الحصول علیھا خلال الفترة / السنة 

 741  525 )26مصروفات الفائدة (إیضاح 
) 16,004( ناقصاً: قرض تم سداده خلال الفترة / السنة*    )1,479 (  

 25,262  19,783 الرصید الختامي
    

 1,476  11,039 متداولة 
 23,786  8,744 غیر متداولة 

 25,262  19,783 في نھایة الفترة/السنة 
 

 ألف درھم  30,000بقیمة  اتفاقیة قرض طویل الأجل  .أ
 

،  2026یونیو  30ألف درھم. كما في  30,000، أبرمت المجموعة اتفاقیة قرض طویل الأجل مع أحد البنوك التجاریة بمبلغ إجمالي قدره 2025خلال 
ألف درھم. یتمثل التسھیل في قرض مدتھ ثلاث سنوات مع جدول سداد محدد، بما في ذلك سداد ربع سنوي لأصل    26,000قامت المجموعة بسحب مبلغ  

 المبلغ ودفعة نھائیة واحدة عند الاستحقاق.  
 

درھم من المبلغ الأصلي للقرض، وذلك    15,538، ووفقاً لشروط اتفاقیة القرض، قامت المجموعة بسداد مبلغ  2026یونیو    30*خلال الفترة المنتھیة في  
ات بمبلغ إجمالي  من المتحصلات الناتجة عن بیع الموجودات المحتفظ بھا للبیع. بعد سداد ھذا القرض، تم تعدیل ھذا التسھیل لیصبح قرضًا لمدة خمس سنو 

ألف درھم مع جدول سداد ھیكلي، بما في ذلك سداد ربع سنوي لأصل المبلغ ودفعة نھائیة واحدة عند الاستحقاق. یخضع ھذا القرض    10,343قدره  
  34,190ات العقاریة البالغة  ، وتم تأمینھا من خلال القیمة العادلة للموجود2026یونیو    30المعدل لبعض التعھدات المالیة، التي تم الوفاء بھا كما في  

 ألف درھم) التي تحتفظ بھا المجموعة.   79,290: 2025دیسمبر  31درھم (
 

 تتضمن التعھدات الرئیسیة ما یلي:  
 ضعف في جمیع الأوقات طوال مدة التسھیل؛  1.25یجب الحفاظ على نسبة تغطیة خدمة الدین عند مستوى أعلى من  )أ

% في جمیع الأوقات، وفي حال تجاوز ھذه النسبة، یتم تقدیم رھن عقاري جدید لتغطیة  50الحفاظ على إجمالي نسبة القرض إلى القیمة أقل من   )ب
 %؛ و 55النقص، أو یتم تخفیض رصید التسھیل القائم أو تسویتھ تبعاً لذلك. لا تتجاوز نسبة القرض إلى القیمة (باستثناء قطع الأراضي) 

 یجب تزوید البنك بسجل الإیجارات وسجل الشیكات المؤجلة الدفع بشكل نصف سنوي.  )ج
 

نادًا إلى تقییم الإدارة  تم الامتثال لالتزامات ھذا التسھیل كما في تاریخ التقریر، وبالتالي، تظل المبالغ ذات الصلة من الاقتراضات مصنفة كغیر متداولة. است
خاص بھذا التسھیل، إذ إن متحصلات  والشروط التعاقدیة لترتیبات التمویل، لا یتُوقع حدوث أي مخالفة مستقبلیة لتعھد إجمالي نسبة القرض إلى القیمة ال
 بیع أي موجودات مرھونة، ما لم یسمح المقرض بذلك صراحةً، یجب استخدامھا لسداد الرصید القائم من القرض.  

 
 ألف درھم  50,000بقیمة سحب على المكشوف  تسھیل . ب

 
  50,000، حصلت المجموعة على تسھیل سحب على المكشوف مستحق الدفع عند الطلب وغیر ملزم بقیمة  2026یونیو    30خلال الربع المنتھي في  

ت  ن التعھداألف درھم من أحد البنوك التجاریة، لاستخدامھ لأغراض محددة، وذلك مع الخضوع لإجمال نسبة القرض إلى القیمة، وحدود التركّز، وغیرھا م
ألف درھم وأودعتھ في ودیعة لأجل لدى أحد البنوك    10,000، كانت المجموعة قد سحبت مبلغ  2026یونیو    30المتفق علیھا مع المُقرض. بحلول  

 ).  13التجاریة (راجع الإیضاح 
 

 إن التسھیل مضمون برھن من الدرجة الأولى على محفظة المجموعة من الأسھم المدرجة والمحتفظ بھا لدى البنك المُقرض. 
 تتضمن التعھدات الرئیسیة ما یلي:  

% من إجمالي القیمة السوقیة للأسھم المرھونة في جمیع الأوقات، وفي حال  60یجب الحفاظ على المبلغ المستخدم من ھذا التسھیل بما لا یتجاوز   )أ
ي حال  فمخالفة إجمالي نسبة القرض إلى القیمة، یجب إما تقدیم أسھم إضافیة مؤھلة لتغطیة العجز و/أو تخفیض / تسویة الرصید القائم للتسھیل، و

 عدم القیام بذلك، یحق للمُقرض تسییل جزء من المحفظة المرھونة أو كاملھا وفقاً لذلك؛ و 
 الالتزام بحدود التركّز الخاصة بالأسھم ضمن فئات الأسھم المؤھلة التي یحددھا المُقرض   )ب
 تنفیذ حد أدنى من معاملات الأسھم المرتبطة بالتسھیل خلال فترة اثني عشر شھراً  )ج

 
موجب  تتعرض المجموعة لمخاطر السوق المتعلقة بمحفظة الأسھم المعنیة، وكذلك لمخاطر طلب زیادة الھامش التصاعدي، مع الخضوع لفترة معالجة، ب
إدارة    ھذا التسھیل.  تراقب المجموعة القیمة السوقیة للأوراق المالیة المرھونة والھامش المتاح ضمن متطلبات الھامش بشكل دوري كجزء من إطار

 وحتى تاریخ اعتماد ھذه البیانات المالیة، كانت المجموعة ملتزمة بجمیع التعھدات المرتبطة بھذا التسھیل.   2026یونیو    30مخاطر الخزانة لدیھا.  كما في  
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 تعویضات نھایة الخدمة للموظفین 18
2026یونیو  30  2025دیسمبر  31    

 (مدققة)  (غیر مدققة) 
 

 864  855 في بدایة الفترة / السنة 
 479  223 المحمل للفترة/السنة 

) 441( مبالغ مدفوعة خلال الفترة/ السنة    )488 (  
 855  637 في نھایة الفترة/السنة 

 
 التزامات الإیجار 19

2026یونیو  30  2025دیسمبر  31    
 (مدققة)  (غیر مدققة) 

 
 11,374  9,409 في بدایة الفترة / السنة 

 604  275 ) 26مصروفات الفائدة للفترة/للسنة (راجع إیضاح 
) 1,284( المدفوعات مقابل التزام الإیجار    )2,569 (  

 9,409  8,400 في نھایة الفترة/السنة 
 2,112  2,299 ناقصاً: الجزء المتداول 

 7,297  6,101 الجزء غیر المتداول 
 

 الذمم الدائنة التجاریة والأخرى  20
2026یونیو  30  2025دیسمبر  31    
 (مدققة)  (غیر مدققة) 
    

 2,393  3,054 الاستحقاقات 
ً  -الإیرادات المؤجلة   708  617 الإیجار المستلم مقدما

 448  122 ودائع المستأجرین القابلة للاسترداد 
 277  88 الذمم الدائنة التجاریة* 

 -  19 ضریبة القیمة المضافة مستحقة الدفع 
 82  - ضریبة الشركات مستحقة الدفع 

 119  - ذمم دائنة أخرى 
 3,900  4,027 

 
ألف    155بمبلغ  * خلال الفترة، قامت المجموعة بشطب أرصدة مدینة معلّقة منذ فترة طویلة تتعلق بمبالغ مدفوعة مقدماً للموردین غیر قابلة للاسترداد،  

 : لا شيء)، وتم الاعتراف بھا في الربح أو الخسارة. 2025دیسمبر  31درھم (
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 والأرصدة مع الأطراف ذات العلاقة  المعاملات 21
 

، "إفصاحات  24تدخل المجموعة في معاملات مع شركات ومنشآت تندرج ضمن تعریف الطرف ذي العلاقة الوارد في المعیار المحاسبي الدولي رقم  
رة  الإدا  الأطراف ذات الصلة". تشمل الأطراف ذات العلاقة الشركات التابعة والمنشآت الخاضعة لملكیة مشتركة و/ أو إدارة وسیطرة مشتركة، وموظفي
 ي علیھا.  الرئیسیین، وأعضاء مجلس الإدارة، والشركات الخاضعة لسیطرتھم بشكل مباشر أو غیر مباشر، أو الشركات التي بإمكانھم ممارسة تأثیر جوھر

 
 

 المستحق من أطراف ذات علاقة  ) أ
2026یونیو  30 العلاقة   2025دیسمبر  31   
  (مدققة) (غیر مدققة)  

 887 - مساھم  شركة الرمز ش.م.ع. (الرمز)
 22 9 منشأة تتأثر بنفس الشخص  أبكس للطاقة القابضة المحدودة (أبكس)

 - 565 مساھم أغلبیة في ایورا  جرین اینرجي او واي* 
 909 574  الإجمالي  

 
 * یمثل ھذا مبلغ مدفوع من قبل المجموعة نیابةً عن شركة جرین انرجي أو واي. 

 
 

 المستحق إلى طرف ذي علاقة  ) ب
2026یونیو  30 العلاقة   2025دیسمبر  31   
 (مدققة) (غیر مدققة)  

 
 

 64 64 ائتلاف مشترك  بیناكل فینشرز للعقارات ذ.م.م  
 64 64  الإجمالي  

 
 

2026یونیو  30 مع الأطراف ذات العلاقة  المعاملاتج)          2025یونیو  30   
   

 - 141 إیرادات إیجار من أبكس 
 - 38 إعادة تحمیل تكالیف تشغیل المنشأة المستأجرة على أبكس   

 - 17 شراء أنظمة تخزین الطاقة بالبطاریات من أبكس 
 - 124 إیرادات أتعاب استشاریة من أبكس 

 - 565 مبالغ مدفوعة مقدماً إلى جرین اینرجي او واي 
 9,998 - قرض ھامشي مستلم من الرمز

) 10,445( - تسویة قرض ھامشي    
 107 - الفائدة على قرض ھامشي من الرمز

 
 

2026یونیو  30 تعویضات موظفي الإدارة الرئیسیین )د 2025دیسمبر  31   
   

 263 700 مكافآت أعضاء مجلس الإدارة 
 915 2,371 امتیازات قصیرة الأجل  
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 ضریبة الدخل  22
 

2026یونیو  30 فیما یلي مكونات ضریبة الدخل للفترة / للسنة   2025دیسمبر  31   
 (مدققة) (غیر مدققة) 

   رصید ضریبة الدخل المعترف بھ في الأرباح أو الخسائر 
   

  565 عكس التزام الضریبة المؤجل 
 - 82 عكس مخصص ضریبة شركات سابق 

 - 95 استردادات ضریبة الشركات مستلمة من الھیئة الاتحادیة للضرائب 
 742 - 
   

   رصدة ضریبة الدخل 
   

 597 597 التزام ضریبي مؤجل في بدایة الفترة/السنة 
) 565( عكس التزام ضریبي مؤجل معترف بھ في الأرباح أو الخسائر   - 

 597 32 التزام ضریبي مؤجل في بدایة الفترة/السنة
 

بة الدخل  یتم الاعتراف بمصروفات ضریبة الدخل بقیمة یتم تحدیدھا من خلال ضرب الأرباح قبل الضریبة للفترة المالیة المرحلیة في متوسط معدل ضری 
ترف بھا بالكامل في  السنوي المرجح المتوقع للسنة المالیة كاملةً بحسب أفضل تقدیر تضعھ الإدارة، مع تعدیلھ لمراعاة الأثر الضریبي لبعض البنود المُع
معدل الضریبة الفعلي  الفترة المرحلیة. بناءً على ذلك، قد یختلف معدل الضریبة الفعلي في المعلومات المالیة المرحلیة الموجزة الموحدة عن تقدیر الإدارة ل

 للبیانات المالیة السنویة. 
 

 تحلیل الضرائب المؤجلة بحسب نوع الفرق المؤقت  
 

یة المتحدة فروق مؤقتة  یترتب على الاختلافات بین المعاییر المحاسبة الدولیة لإعداد التقاریر المالیة واللوائح الضریبیة القانونیة في دولة الإمارات العرب 
الناتج عن الحركات في ھذه الفروقات  بین القیمة الدفتریة للموجودات والمطلوبات لأغراض إعداد التقاریر المالیة ووعائھا الضریبي. لم یكن للأثر الضریبي  

 المؤقتة تأثیر جوھري على المعلومات المالیة المرحلیة الموجزة الموحدة. 
 

ألف درھم في الأرباح أو الخسائر. یتألف ھذا    742، اعترفت المجموعة بإجمالي رصید ضریبة دخل بمبلغ  2026یونیو    30خلال الفترة المنتھیة في  
التزامات ضریبیة مؤجلة بمبلغ   السابقة بمبلغ    565الرصید من عكس  بالسنة  ألف درھم،    82ألف درھم، وعكس مخصص ضریبة الشركات الخاص 

ألف درھم تم استلامھ من الھیئة الاتحادیة للضرائب. نتیجة لذلك، انخفض صافي التزام الضریبة المؤجلة للمجموعة    95اد ضریبة شركات بمبلغ  واسترد
 . 2026یونیو  30ألف درھم كما في   32إلى   2025دیسمبر   31ألف درھم كما في  597من 

 
 الإیرادات  23

  30لفترة الثلاثة أشھر المنتھیة في    یونیو 30لفترة الستة أشھر المنتھیة في   
 یونیو

 2026  2025  2026  2025 
 (غیر مدققة)  (غیر مدققة)  (غیر مدققة)  (غیر مدققة) 

 نقطة زمنیة محدد  
 3,010  638  6,109  1,853 إیجارات العقارات 

 -  53  -  53 إیرادات متعلقة بالطاقة 
 1,906  6,109  691  3,010 

 
 الأسواق الجغرافیة الأساسیة 
 3,010  638  6,109  1,853 دولة الإمارات العربیة المتحدة 

 -  53  -  53 فنلندا   
 1,906  6,109  691  3,010 

 
من عقود الإیجار    تتمثل عملیات المجموعة ومصدر إیراداتھا الرئیسي في إیرادات الإیجار من العقارات السكنیة والتجاریة. یتم الاعتراف بإیرادات الإیجار

: لا شيء)  2025ألف درھم (  141التشغیلي للعقارات الاستثماریة على أساس القسط الثابت طوال مدة الإیجار. تشمل إیرادات الفترة إیرادات إیجار بمبلغ 
یضاح رقم  مكتسبة من طرف ذو علاقة. یتم الإفصاح عن تفاصیل المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة، بما في ذلك طبیعة وشروط ترتیبات الإیجار في الإ

21 . 
ة إلى  باشرت المجموعة عملیاتھا في قطاع أنظمة تخزین الطاقة بالبطاریات ضمن قطاع الطاقة، مع التركیز على دخول الأسواق التي توجد فیھا حاج

نظمة تخزین الطاقة  تخزین الطاقة على مستوى العالم. تشمل الإیرادات المتعلقة بالطاقة بیع أنظمة تخزین الطاقة بالبطاریات، بالإضافة إلى تورید وتركیب أ
: لا  2025ألف درھم (  53بالبطاریات ضمن مشاریع الطاقة على مستوى العالم. تتضمن إیرادات الفترة مبیعات لأنظمة تخزین الطاقة بالبطاریات بقیمة  

 شيء) تم الاعتراف بھا في نقطة زمنیة محددة عند تحویل السیطرة إلى العمیل. 



 الخلیج الاستثماریة ش.م.ع وشركاتھا التابعة
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 التكالیف المباشرة  24
  30لفترة الستة أشھر المنتھیة في   

 یونیو
  30لفترة الثلاثة أشھر المنتھیة في   

 یونیو
 2026  2025  2026  2025 
دققة)م(غیر     (غیر مدققة)  (غیر مدققة)  (غیر مدققة)  

 2  188  6  191 الرسوم الحكومیة 
 197  43  304  111 تكالیف الصیانة 
 140  -  273  76 تكلفة الموظفین 

 157  16  280  36 المرافق 
 -  17  -  17 شراء أنظمة تخزین الطاقة بالبطاریات 

 2  6  2  12 التأمین 
 14  -  23  - رسوم مصرفیة 

 1  -  1  - النظافة والصیانة الیومیة للمكتب 
 930  -  930  - مصروفات عمولات 

 443  1,819  270  1,443  
 

 المصروفات العمومیة والإداریة  25
        

 2,386  3,146  4,165  6,069 رواتب الموظفین 
 554  600  841  1,311 تعویضات أخرى للموظفین 

 548  604  1,096  1,208 ) 6مصروفات الاستھلاك لموجودات حق الاستخدام (إیضاح 
 -  383  -  1,033 رسوم وعمولات التأجیر  

 1,419  518  1,818  866 الخدمات المھنیة والاستشاریة  
 263  350  526  700 د) 21مكافآت أعضاء مجلس الإدارة (إیضاح  

 -  18  -  380 شطب موجودات ثابتة  
   89  -  155 شطب رصید مدین في الذمم الدائنة التجاریة  

 142  255  166  524 )5الاستھلاك للممتلكات والآلات والمعدات (إیضاح  
 -  197  -  197 مصروفات تطویر أعمال  

 10  10  19  20 )7إطفاء موجودات غیر ملموسة (إیضاح  
 68  7  180  11 الإیجار 

 46  -  91  - الاتصالات 
 728  257  780  765 مصروفات أخرى

 13,239  9,682  6,434  6,164 
 
 

 إیرادات / تكالیف التمویل   26
 

        إیرادات التمویل 

 -  1,704  631  2,813 أرباح من ودائع بنكیة 
 51  14  951  51 أرباح من صكوك 

 2,864  1,582  1,718  51 
        تكالیف التمویل 

 -  186  -  525 ) 17الفائدة عل قرض (راجع إیضاح  
 163  134  300  275 ) 19الفائدة على التزامات الإیجار (راجع إیضاح 

 -  110  -  139 رسوم مصرفیة 
 939  300  430  163 
        

) 112(  1,288  1,282  1,925 صافي إیرادات التمویل    
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 خسائر / (أرباح) الاستثمارات المقاسة إلزامیاً بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر  27
    
  30لفترة الثلاثة أشھر المنتھیة في    یونیو 30لفترة الستة أشھر المنتھیة في   

 یونیو
 2026  2025  2026  2025 
 (غیر مدققة)  (غیر مدققة)  (غیر مدققة)  (غیر مدققة) 

 
الخسائر / (الأرباح) غیر المحققة من استثمارات  
مقاسة إلزامیاً بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو  

) 1,854(  2,217 الخسائر    )205 (   )2,870 (  
الخسائر المحققة من استثمارات مقاسة إلزامیاً بالقیمة  

 -  -  1,011  - العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر 
 2,217  )843 (   )205 (   )2,870 (  

 
 الخسائر من بیع موجودات محتفظ بھا للبیع  28

         
 -  200  -   200 خسائر من بیع موجودات محتفظ بھا للبیع 

 200   -  200  - 
 

 الإیرادات الأخرى  29
 

 148  -  148  147 إیرادات توزیعات الأرباح 
 -  124  -  124 إیرادات أتعاب استشاریة*  

 -  40  -  97 استردادات مستأجرین سابقین
 -  84  -  84 أرباح من بیع ممتلكات وآلات ومعدات 

 582  -  709  - أرباح من بیع عقارات استثماریة 
 121  162  347  163 إیرادات متنوعة** 

 615  1,204  410  851 
 

: لا شيء) بموجب اتفاقیة  2025ألف درھم (  124، اعترفت المجموعة بإیرادات أتعاب استشاریة بمبلغ 2026یونیو  30* خلال الربع المنتھي في 
قاً  ). بالإضافة إلى ذلك، ووف21خدمات استشاریة تجاریة مع طرف ذي علاقة، وذلك استنادًا إلى شروط إعادة التحمیل المتفق علیھا (راجع الإیضاح  

 لاتفاقیة الإیجار السنویة، تعُاد تحمیل المصروفات المتكبدة نیابةً عن الطرف ذي العلاقة بالتكلفة الفعلیة. 
 

 ** تتكون الإیرادات المتنوعة، خلال فترة الستة أشھر، بشكل رئیسي من إیرادات رسوم الإنھاء والصیانة والرسوم الإداریة. 
 

 الارتباطات والالتزامات المحتملة 30
 

:  2025دیسمبر    31(  2026یونیو    30ألف درھم كما في    162,000وفقاً لشروط الائتلاف المشترك، یبلغ إجمالي الالتزام الرأسمالي المتبقي للمجموعة  
یة  درھم). علاوة على ذلك، فإن المجموعة ھي المدعیة في دعوى قضائیة ضد طرف آخر تتعلق بشراء قطعة أرض في دولة الإمارات العرب  162,000

ھائي لصالح  المتحدة. خلال ھذا الربع، حصلت المجموعة على حكم قضائي لصالحھا فیما یتعلق بإجراءاتھا القانونیة. أصدرت المحكمة المختصة حكمھا الن
تئناف قد انقضت بعد،  ، لم تكن المھلة المتاحة للمدعى علیھ لتقدیم اس2026یونیو    30المجموعة، مؤكدةً حقھا القانوني في ھذه القضیة. ومع ذلك، حتى  

علیھ، واستكملت جمیع  كما لم تكن عملیة نقل الملكیة القانونیة قد اكتملت.  لاحقاً لنھایة الفترة، قامت المجموعة بسداد قیمة الشراء المستحقة إلى المدعى  
 الإجراءات القانونیة والإداریة ذات الصلة، وحصلت على سند ملكیة الأرض. 

 
ء معاییر الاعتراف  سیتم الاعتراف بالتأثیر المالي للحكم في البیانات المالیة للمجموعة في الربع الثالث، بما في ذلك تكالیف المعاملة، وذلك عند استیفا

 ذات الصلة وفقًا للمعاییر المحاسبیة ذات الصلة. 
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 ربحیة السھم/السھم المخفف 31
  30لفترة الثلاثة أشھر المنتھیة في    یونیو 30لفترة الستة أشھر المنتھیة في   

 یونیو
 2026  2025  2026  2025 
 (غیر مدققة)  (غیر مدققة)  (غیر مدققة)  (غیر مدققة) 

 
ھم العادیة  یتم احتساب ربحیة السھم الأساسیة من خلال قسمة صافي أرباح أو خسائر السنة المنسوبة لمساھمي المجموعة على المتوسط المرجح لعدد الأس

 القائمة خلال الفترة. 
 

        الربحیة 
) 4,633( (خسائر) / أرباح الفترة المنسوبة إلى المساھمین    )3,063 (   2,985  )1,188 (  

 
        عدد الأسھم بالآلاف 

عدد الأسھم العادیة لأغراض ربحیة السھم الأساسیة كما  
 105,000  105,000  105,000  105,000 یونیو   30في 

 
        ربحیة السھم 

) 0.0441( ربحیة السھم الأساسیة والمخفضة (درھم)   )0.0292 (   0.0284  )0.0113 (  
 

 * لا تتضمن الأسھم أي أدوات قد تؤدي إلى تخفیض ربحیة السھم، لذا فإن ربحیة السھم الأساسیة والمخفضة متطابقتان.
 

 الأرباح قبل الفائدة والضرائب والاستھلاك والإطفاء 32
 

        
) 4,633( (خسائر) / أرباح الفترة بعد الضریبة    )3,063 (   2,985  )1,188 (  

 -  742  -  742 مصروف الضریبة 
) 5,375( أرباح الفترة/السنة قبل الضریبة    )3,063 (   2,243  )1,188 (  

        
        تعدیلات لـ: 
 690  255  1,262  524 الاستھلاك  

 -  604  -  1,209 الاستھلاك لموجودات حق الاستخدام 
) 1,925( إیرادات التمویل، صافي      )1,282 (   )1,288 (   112 

 10  10  18  20 الإطفاء  
) 5,547( الأرباح قبل الفائدة والضرائب والاستھلاك والإطفاء    )3,065 (   1,824  )376 (  

 
 أحداث لاحقة   33

 
، شھدت منطقة الخلیج تطورات جیوسیاسیة إقلیمیة معینة. ولا تزال الأوضاع متغیرة وقد تتطور  2026یونیو    30خلال فترة الستة أشھر المنتھیة في  

 بشكل سریع. مما أدى إلى زیادة حالة عدم الیقین في بیئة الأعمال في دولة الإمارات العربیة المتحدة.  
 

الموجزة الموحدة،   قامت المجموعة بمتابعة تأثیر ھذه التطورات بشكل مستمر على عقاراتھا الاستثماریة. وحتى تاریخ اعتماد ھذه البیانات المالیة المرحلیة
 مركزھا المالي. لم یتم رصد أي اضطراب جوھري. وبناءً علیھ، لم یتم تحدید أي تأثیر مادي على عملیات المجموعة أو مركز السیولة لدیھا أو 

 
لحالي تحدید  ومع ذلك، ونظرًا لاستمرار تطور الأوضاع، تظل الآثار المحتملة لھذه التطورات محاطة بدرجة عالیة من عدم الیقین، ولا یمكن في الوقت ا

 النطاق الكامل لأي تأثیرات مستقبلیة محتملة. 
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